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	GECORO Kortemark
6 oktober 2025, 19u
Raadzaal gemeentehuis




	
	Agenda

	
1. Goedkeuring verslag Gecoro-vergadering 24 april 2025
2. Advies m.b.t. ontwerp RUP De Sneppe i.f.v. plenaire vergadering

	
	Aanwezigen

	
Leden:

Aanwezig
Alexander Maekelberg
Rik Verlinde
Orelie De Jaeger
Renée Declerck
Luc Nouwynck
Jelle Quartier
Hendrika Dobbelaere
Filip Roelens
Johny Devoldere
Jeroen Deprez

Verontschuldigd
Wim Verhaeghe
Charlotte Pattyn

Afwezig


Politiek waarnemers:

Aanwezig
Thomas Sys
Dirk Lagae
Danny Bocque

Verontschuldigd
Toon Vancoillie
Jana Hindryckx

Afwezig


Secretaris:
Gwendoline Vermeire

Bevoegde schepen:
Jan Stoens
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	Toelichting 




1. Goedkeuring verslag vorige vergadering

Er kwamen geen opmerkingen.
Het verslag wordt goedgekeurd.

2. Advies m.b.t. ontwerp RUP De Sneppe i.f.v. plenaire vergadering

De secretaris licht de uitgangspunten van het RUP toe:

Uitgangspunten:
· Eengezinswoningen en – op min. 50m van zonegrenzen – meergezinswoningen tot 4 bouwlagen
· Max 90 à 95 woongelegenheden 
· Voormalige kantoren: woonondersteunende functies

Groenzones:
· Park aan westzijde
· Centrale groene as
· Groenbuffer aan zuidzijde
· Twee gemeenschappelijke binnentuinen

Parkeerprincipes:
· Parkeren aan de rand
· Minstens bij de meergezinswoningen: verplicht ondergronds parkeren

Gemeentelijke verordeningen blijven onverminderd van toepassing:
· Verordening kwaliteitsnormen eengezinswoningen
· Verordening meergezinswoningen (mix grote en kleine woongelegenheden)
· Verordening parkeerplaatsen (2 per woning, 1,5 per appartement)


	
	Bespreking en vraagstelling


[bookmark: _Hlk137616754]
· Op zich is dit een goed project.
Er zijn bomen en een poel aanwezig op de site, met aanwezigheid van vogels en amfibieën.  Zal er bronbemaling nodig zijn?
Het Natuurdecreet en het Soortenbesluit zijn niet (of niet voldoende) getoetst.
Het zou jammer zijn als het RUP hierdoor werd aangevochten.

· Wat wordt bedoeld met ‘parkeren aan de rand’?  Is dit in de Sneppestraat?  
· Neen, het project vangt zijn eigen parkeerbehoefte op.

· Zullen appartementen kunnen gebruik maken van hemelwater?  

· Ja, in toepassing van de hemelwaterverordening.  Het principe is altijd: eerst opvangen en hergebruiken, dan infiltreren en alleen in uiterste nood vertraagd afvoeren.

· Zijn er voldoende zaken voorzien om aan de hemelwaterverordening te kunnen voldoen?  
· Dit wordt niet voorzien in het RUP, maar wel op project(vergunningen)niveau.
Maar het is nuttig te bekijken of dit überhaupt haalbaar is, bijvb. qua nodige oppervlakte voor infiltratie van hemelwater.

· Zijn groendaken hier wel aangewezen?  Moet er – gelet op de grote aantal woongelegenheden – niet meer ingezet wordt op hergebruik?

· Wie zal het park beheren?
· Dit wordt openbaar domein, dat kosteloos moet worden overgedragen aan de gemeente.

· Wie zal de collectieve binnentuinen onderhouden?
· Dit kan bijvoorbeeld door een vereniging van mede-eigenaars.

· Er zijn nevenfuncties toegelaten in de woning, maar hoe wordt de parkeerbehoefte ervan opgevangen?

· Tekstuele fout: de site ligt niet in ‘herbevestigd agrarisch gebied’.

· Er werd vooraf een mail bezorgd door Gecoro-lid Wim Verhaeghe.  Deze omvatte een pleidooi rond een aantal punten:
· voor betaalbaar wonen
· voor lagere parkeernormen en enkel bovengronds parkeren
· voor minder appartementen en meer grondgebonden woningen
· voor accenten tot 5 bouwlagen bij de meergezinswoningen

· De bevoegde schepen geeft aan dat de gemeente wil vasthouden aan de geldende parkeernorm.

· Het pleidooi van Wim voor meer bovengronds parkeren is niet verenigbaar met het pleidooi voor meer grondgebonden woningen.  Men moet dan juist inzetten op een hogere woondensiteit.

· De vraag naar betaalbaar wonen wordt wel bijgetreden.

· Is er al een economische haalbaarheidsstudie gebeurd?    

· De gemeentelijke parkeernorm is aan de lage kant.  1,5 parkeerplaats per appartement is te weinig, want veel gezinnen beschikken over 2 wagens en dan is er nog niet eens ruimte voor de wagens van hun kinderen of bezoekers.

· Anderzijds zal autodelen steeds meer ingang vinden.

De politiek waarnemers en de bevoegde schepen verlaten de vergadering.
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	Beraadslaging 



· De mogelijke nevenbestemmingen bij de woningen zullen mogelijks een parkeerdruk genereren die binnen dit concept niet kan worden opgevangen.
· De mogelijkheden in het RUP zijn inderdaad wel ruim opgevat.
· Anderzijds zijn ze nu wel al beperkt in oppervlakte tot max. 50%
· Deze nevenfuncties zijn sowieso beperkt in oppervlakte.  Grote verkeersgenererende functies zullen hier realistisch gesproken niet komen.

· Bij een eerdere bespreking met het schepencollege kwam de suggestie om te verplichten om één parkeerplaats mee te kopen per woongelegenheid.  Wat denkt de Gecoro hiervan?
· De Gecoro treedt dit bij, maar er moet onderzocht worden hoe dit praktisch en juridisch kan gerealiseerd worden.
Wat gebeurt er met de niet verkochte parkeerplaatsen?
· Deze worden opgenomen in het openbaar domein om de parkeerbehoefte van ‘de komende en de gaande’ mensen op te vangen.  

· Hoe staat de Gecoro tegenover de 50% verdeling tussen appartementen en grondgebonden woningen?  
· Deze is goed.
· Op de huurmarkt is er in Kortemark nochtans een tekort aan grondgebonden woningen, bijvoorbeeld voor alleenstaande ouders met kinderen.

· Technisch gesproken, moeten we de overdruk ‘groene arcering’ niet als aparte bestemmingszone voorzien?  
· Dit zou inderdaad duidelijker zijn en een effectieve realisatie van de groene bestemming beter garanderen.  

· Slaat de in de stedenbouwkundige voorschriften maximale woondichtheid op de zone incl. of excl. deze groenzone?  Dit is niet duidelijk.

· Het kan niet de bedoeling zijn de hemelwaterlast (infiltratie) van het bouwproject af te wentelen naar deze openbare groenzone.  Dit lijkt bovendien weinig haalbaar, gezien dit een private erfdienstbaarheid zou vormen op het openbaar domein.
· De hemelwaterinfiltratie moet niet per se op privaat terrein.  Dit kan gebundeld worden in de collectieve binnentuinen en door een VME onderhouden worden.

· De bestaande groenzone is nooit onderhouden en heeft weinig meerwaarde.  
· Dat zijn nochtans soms de interessantste.  We behouden ze dus best als uitgangspunt, ook om protest van de omwonenden te vermijden.


	
	Advies




Advies m.b.t. ontwerp RUP De Sneppe i.f.v. plenaire vergadering
De Gecoro adviseert het RUP gunstig mits
· het mee verkopen van één parkeerplaatsen per woongelegenheid te verplichten
· rekening te houden met de hierboven genoemde technische opmerkingen
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Gwendoline Vermeire						Alexander Maekelberg
Secretaris							Voorzitter
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