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1. INLEIDING

Met het decreet! van 01.07.2016 en het besluit van de Vlaamse Regering? (BVR) van 17.02.2017 werd
de procedure tot opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) gewijzigd.

Cfr. artikel 2.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening (VCRO) wordt in functie van het
geintegreerd planningsproces een procesnota opgesteld die het verloop van het planningsproces
beschrijft. Het is een informatief en evolutief document dat in de loop van het planningsproces wordt
aangevuld. De nota geeft met andere woorden een overzicht van de genomen en/of nog te nemen
procedurestappen vanaf de opstart tot de goedkeuring van het RUP en bevat informatie over de
actoren, wijze van participatie, omgang met resultaten van participatie ...

Ondergaande document betreft de procesnota bij het gemeentelijk RUP Wijziging PRUP Staatsbaan
(plan-1D: RUP_32011_214_00011_00001). De in het rood aangeduide tekst zal gedurende het
planproces verder aangevuld worden.

! Het decreet van 01.07.2016 tot wijziging van de regelgeving voor ruimtelijke uitvoeringsplannen
teneinde de planmilieueffectrapportage en andere effectbeoordelingen in het planningsproces
voor ruimtelijke uitvoeringsplannen te integreren door wijziging van diverse decreten.

2 Het besluit van de Vlaamse Regering van 17.02.2017 betreffende het geintegreerde
planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen, planmilieueffectrapportage, ruimtelijke
veiligheidsrapportage en andere effectbeoordelingen.
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2. EVOLUTIE PROCESNOTA

Versie 1 Fase ST: startfase

Versie 2 Fase SC: scoping

Versie 3 Fase SC: scoping Versie lI
Versie 4 Fase PV: voorontwerp

Versie 5 Fase VV: ontwerp

Versie 6 Fase DV: Definitieve vaststelling

Tabel 1:  Evolutie van het RUP
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3. PROCES

Het geintegreerde planningsproces bestaat uit vijf fasen, waarbij het resultaat telkens geconsolideerd
wordt in een van de volgende documenten:

- De startnotg;

- De scopingnota;

- Hetvoorontwerp RUP;

- Het voorlopig vastgesteld RUP;
- Het definitief vastgesteld RUP.

FASE PLANNINGSPROCES RESULTAAT - DOCUMENT ACTOREN
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Figuur 1:  Processchema geintegreerd planningsproces (Departement Omgeving, 2018)
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4. ACTOREN

471 PLANTEAM

411 Inleiding

Cfr. artikel 2.2.3 van de VCRO is het planteam verantwoordelijk voor de opmaak van het RUP en de
coordinatie van het planproces. Het team begeleidt de verschillende onderzoeken, integreert de
tussentijdse resultaten in het planningsproces en zorgt voor een continue kwaliteitsbewaking. De
samenstelling kan variéren volgens de plandoelstelling zelf, de complexiteit van het voorgenomen
RUP en de vereiste expertise die nodig is om het plan en noodzakelijke effectbeoordelingen uit te
werken.

Het decreet bepaalt dat het team kan bestaan uit verschillende personen met minstens één ruimtelijk
planner. Verder maakt de dienst mer deel uit van het planteam indien een plan-milieueffectrapport
(plan-MER) vereist is en de dienst VR indien een ruimtelijk veiligheidsrapport (RVR) vereist is. Het
planteam is in essentie een ambtelijke groep aangevuld met externe expertise inzake ruimtelijke
planning, effectbeoordelingen ...

412  Samenstelling

Gemeente Kortemark:

- Toon Vancaillie, schepen ruimtelijke ordening;
- Bram Van Acker, afdelingshoofd wonen en omgeving;
- Gwendoline Vermeire, omgevingsambtenaar.

Provincie West-Vlaanderen:

- Katrien Devreese, dienst ruimtelijke planning;

Departement Omgeving;
- Philippe Vanguaethem, adjunct van de directeur;
Adoplan:

- Bart Willaert — zaakvoerder, geograaf en ruimtelijk planner;

- Thibault Bouckaert — ruimtelijk planner en landschapsarchitect.

4.2 ADVIESINSTANTIES

421 Inleiding

De gemeente moet over de startnota, het voorontwerp van RUP en, in voorkomend geval, over het
ontwerp van de effectbeoordelingsrapporten aan verschillende instanties advies vragen. De
betrokken adviesinstanties worden bepaald door:
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- Bijlage 1 van het BVR van 17.02.2017 betreffende het decreet tot wijziging van de regelgeving
voor ruimtelijke uitvoeringsplannen teneinde de planmilieueffectrapportage en andere
effectbeoordelingen in het planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen te integreren
door wijziging van diverse decreten;

- De VCRO: artikels 2.2.1 tot en met 2.2.6 (algemene bepalingen voor RUP’s) en artikels 2.2.18 tot
en met 2.2.25 (gemeentelijke RUP’s).

422 Betrokken instanties

- Het departement Omgeving;

- De deputatie van de provincie West-Vlaanderen;

- De gemeentelijke commissie voor Ruimtelijke Ordening (GECORO);
- Departement landbouw & visserij;

- Het agentschap Innoveren en Ondernemen (VLAIO);

- Vlaamse Milieumaatschappij afdeling Operationeel Waterbeheer;
- Provinciale dienst Waterlopen;

- Het agentschap Wegen en Verkeer (AWV);

- Het departement Mobiliteit en Openbare Werken (MOW);

- De Lijn;

- OVAM;
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5.

PROCESSTAPPEN

5.1

5.11

5.1.2

STARTNOTA

Inhoud

De startnota heeft als doelstelling om het voorgenomen RUP te initiéren. De eerste participatie
gebeurt eveneens op basis van deze startnota. Met deze nota en het daaraan gekoppeld
participatieproject moet een gedegen onderbouwing van het RUP gegarandeerd worden evenals een
afdoend draagvlak voor het RUP in het verdere planproces. De startnota wordt opgemaakt door het
planteam. Cfr. artikel 2.2.4 82 van de VCRO bevat de startnota volgende documenten:

- Een beschrijving en verduidelijking van de doelstellingen van het voorgenomen RUP
- Een afbakening van het gebied of de gebieden waarop het plan betrekking heeft

- Een beknopte beschrijving van de alternatieven voor het ontwerpplan of voor onderdelen ervan,
die de initiatiefnemer heeft overwogen, en een beknopte beschrijving van de voor- en nadelen
van de verschillende alternatieven

- Een beschrijving van de reikwijdte en het detailleringsniveau van het voorgenomen RUP en
daaraan gekoppeld de reikwijdte en het detailleringsniveau van de te voeren effectonderzoeken
zoals in die fase gekend

- De relatie met het ruimtelijk structuurplan en, in voorkomend geval, met andere relevante
beleidsplannen

- De beschrijving van de te onderzoeken effecten en van de inhoudelijke aanpak van de
effectbeoordelingen, met inbegrip van de methodologie, zoals bepaald door de wetgeving van
de op te maken effectbeoordelingen en van andere onderzoeken die nodig zijn voor het plan.
In voorkomend geval bevat de startnota ook een weergave van de gedane analyse, vermeld in
artikel 4.2.6, § 1, 5°, en artikel 44.1 van het decreet van 05.04.1995 houdende algemene
bepalingen inzake milieubeleid, met inbegrip van de redenen waarom geen
planmilieueffectrapport, respectievelijk ruimtelijk veiligheidsrapport moet worden opgemaakt

- In voorkomend geval, relevante gegevens uit vorige effectbeoordelingen of uit de
goedgekeurde rapporten die daaruit zijn voortgekomen

- Invoorkomend geval, de impact of het effect dat het geintegreerde planningsproces kan hebben
op mens of milieu in een ander gewest of land of op de gebieden die onder de federale
bevoegdheid vallen;

- Een overzicht van instrumenten die samen met het voorgenomen RUP ingezet kunnen worden,
als die al bekend zijn in deze fase

Advies, communicatie en participatie over de startnota

Het decreet voorziet minstens in een adviesronde, een raadpleging van de bevolking over de
startnota gedurende 60 dagen en één participatiemoment. Het doel is om een eerste participatie te
organiseren in een vroeg stadium van het proces om zo het draagvlak én de kwaliteit van het
uiteindelijke RUP te vergroten. Dit participatiemoment dient om inbreng te krijgen over de
probleemstelling, de inhoudsafbakening en de scope van het voorgenomen plan en bijhorende
effectbeoordelingen.
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5121

5122

Adviesvraag

Het college van burgemeester en schepenen vraagt advies over de startnota aan de instanties zoals
voorzien in punt 2.2. Het advies wordt uitgebracht binnen een termijn van 60 dagen. De termijn gaat
in op de dag na de ontvangst van de adviesvraag. Als die termijn wordt overschreden, kan aan de
adviesvereiste worden voorbijgegaan.

De adviesvragen werden verzonden 16.12.2020 (met voetnoot dat men tot 11 maart 2021 (einde
openbaar onderzoek) kon reageren).

Ter inzage legging

Het college van burgemeester en schepenen informeert de bevolking van de gemeente over de
inhoud en ter beschikking stelling van de startnota uiterlijk de eerste dag van de adviestermijn via:

Een aanplakking in de gemeente van Kortemark.
Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

Een bericht in het gemeentelijk infoblad DE KREKELAAR, editie januari-februari 2021 (per post
verdeeld eind december 2020.

Een bericht op de website van de gemeente Kortemark.
Het bericht bevat volgende informatie:
"Publieke raadpleging startnota RUP Staatsbaan

In toepassing van art. 22.18 2 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening informeert en
raadpleegt het college van burgemeester en schepenen de bevolking m.b.t. de startnota voor het
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) Staatsbaan.

Dit RUP regelt het plangebied dat o.m. de bedrijven Verduyn, Silvamo en een deel van het bedrijf
Wienerberger omvat.

De planningsbevoegdheid voor dit plan ligt in principe bij de provincie West-Vlaanderen en het
Vlaams Gewest. De gemeente Kortemark heeft evenwel gevraagd om de delegatie van deze
bevoegdheid naar het gemeentelijk niveau.

Met de herziening van het RUP Staatsbaan wenst de gemeente de ruimtelijke bestemmings- en
ontwikkelingsmogelijkheden voor het plangebied vast te leggen.

Het college van burgemeester en schepenen heeft in zitting van 11 december 2020 de startnota
van dit RUP goedgekeurd. Er wordt nu een publieke raadpleging (periode van inspraak)
georganiseerd over de start- en procesnota van dit RUP. Deze raadpleging loopt van 17 januari
2021 tem. 11 maart 2021. Tijdens deze periode kan iedereen opmerkingen en suggesties
formuleren.

Een infovergadering zal worden gehouden op 26 januari 2021 om 20u. Omwille van de
coronamaagtregelen zal dit online gebeuren via MS Teams. Wie wil deelnemen dient zich uiterlijk
op 20 januari 2021 in te schrijven via omgevingsloket@kortemark.be. U ontvangt dan kort voor
de vergadering per mail een link om deel te nemen.

De startnota en de procesnota m.b.t. het RUP Staatsbaan zijn vanaf 11 januari 2021 te raadplegen
op https.//www.kortemark.be/product/435/rup-ruimtelijk-uitvoeringsplan

Reacties op de startnota kunnen uiterlik op 11 maart 2021 worden kenbaar gemaakt via
omgevingsloket@kortemark.be of afgegeven tegen ontvangstbewijs op het gemeentehuis.”

De bevoegde overheid: de gemeente Kortemark.

De betrokken gemeente: niet van toepassing
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51.2.3

5124

- De plaats waar de startnota en procesnota kunnen geraadpleegd worden:

o Het gemeentehuis van Kortemark;
o De website van de gemeente Kortemark.

- De begin- en einddatum van de raadpleging over de startnota: maandag 11.01.2021 tot en met
donderdag 11.03.2021.

- De plaats, datum en het uur waarop het participatiemoment zal plaatsvinden: Het
participatiemoment werd digitaal georganiseerd (door wille van COVID-19 maatregelen) via MS
Teams en vond plaats op dinsdag, 26 januari om 19h00.

- De wijze waarop en het adres waar de bevolking haar reacties kenbaar kan maken:

o Reacties kunnen schriftelijk bezorgd worden aan het college van burgemeester en
schepenen van de gemeente Kortemark op het adres: gemeente Kortemark, college van
burgemeester en schepenen, Stationsstraat 68, B-8610 Kortemark;

o Reacties kunnen digitaal bezorgd worden op volgend adres:
omgevingsloket@kortemark.be;

o Reacties kunnen eveneens tegen ontvangstbewijs afgegeven worden op het gemeentehuis
van Kortemark.

De documenten werden op 17.12.2020 gepubliceerd op de gemeentelijke website.

Participatiemoment

Het doel is om iedereen op de hoogte te brengen en om kennis en input te verzamelen, alternatieven
te bepalen en niet zozeer om in detail de planopties te becommentariéren (= bezwaren te
formuleren). Het openbaar onderzoek later in de procedure (zie punt 3.4.2.1) vormt daarentegen de
basis voor het formuleren van bezwaren, zoals binnen de ‘oude’ RUP-procedure.

‘Participatie’ is een breed begrip, maar de keuze van de graad van inspraak kan gestuurd worden
door het bevoegde bestuur (voorbereid door het planteam) en dit mede door de wijze waarop de
doelstelling van het plan wordt beschreven. De aard en het doel van het overleg is uiteraard sterk
afhankelijk van de detailleringsgraad van de startnota.

De plaats, datum en het uur waarop het participatiemoment zal plaatsvinden: Het participatiemmoment
werd digitaal georganiseerd (door wille van COVID-19 maatregelen) via MS Teams en vond plaats op
dinsdag, 26 januari om 19h00.

Resultaat

Het eindresultaat van de adviesronde en de raadpleging van de bevolking, inclusief het
participatiemoment, is een verzameling van adviezen, inspraakreacties en een verslag van het
participatiemoment. De wijze waarop met deze informatie wordt omgegaan en het resultaat ervan,
leidt tot de scopingnota.

Het planteam maakt een verslag van het participatiemoment. Het verslag van het participatiemoment
omvat een bundeling van alle opmerkingen en is eerder algemeen van aard. Het kan in deze fase
ook nog geen antwoorden geven op alle gemaakte bedenkingen of suggesties. Het is pas in de
scopingnota dat er, na het verwerken van het geheel aan adviezen en inspraak, een terugkoppeling
kan gebeuren naar de bevolking. Het verslag van het participatiemoment wordt ter beschikking
gesteld op de website van de gemeente.

Het verslag van het participatiemoment, de startnota en de procesnota (met eventuele aanpassingen)
werden op 29.01.2021 gepubliceerd op de gemeentelijke website. Het verslag kan teruggevonden
worden in bijlage 6.2 Verslag participatiemoment 26.01.2021.

adoplan. RUP Wijziging PRUP Staatsbaan | Kortemark | Procesnota | November 2024 12


mailto:omgevingsloket@kortemark.be

5.2

5.2.1

5211

5.2.1.2

Het college van burgemeester en schepenen bezorgt de startnota, de adviezen, de reacties en het
verslag van het participatiemoment aan de bevoegde dienst voor milieueffectrapportage en
veiligheidsrapportage binnen een termijn van 3 dagen na het afsluiten van de termijn van 60 dagen.
De documenten werden verzonden op 30.03.2021

SCOPINGSNOTA

Inhoud

In deze fase worden de adviezen en inspraakreacties verwerkt en wordt aangegeven hoe hiermee zal
omgegaan worden. Cfr. artikel 2.2.4 §2 van de VCRO bouwt de scopingsnota verder op de startnota
en bevat deze minstens dezelfde onderdelen als de startnota. Deze fase kan deels parallel lopen met
de opmaak van het RUP en de eventuele opmaak van een plan-MER en/of RVR.

Indien uit de RVR-toets blijkt dat er geen RVR moet opgemaakt worden en deze beslissing werd
opgenomen in de startnota dan kan dezelfde beslissing toegevoegd worden aan de scopingnota.
Enkel wanneer de geplande ontwikkelingen of de grenzen van het plangebied wijzigen, moet de RVR-
toets opnieuw doorlopen worden en dient het nieuwe resultaat toegevoegd te worden aan de
scopingnota. Op 16.11.2020 werd beslist door de dient veiligheidsrapportage dat geen RVR dient
opgemaakt te worden. Deze beslissing werd bij de scopingsnota gevoegd.

De scopingnota is samen met de procesnota de leidraad voor het verdere verloop van het
eintegreerde planningsproces dat leidt tot de opmaak van het voorontwerp van RUP.

De scopingnota kan tijdens het geintegreerde planningsproces aangevuld worden. De aangevulde
scopingnota wordt op dezelfde wijze gepubliceerd als de oorspronkelijke scopingnota.

Indien de startnota motiveert dat er geen aanzienlijke milieueffecten zullen zijn en/of
geen RVR vereist is

Indien in de startnota gemotiveerd wordt dat het RUP geen aanzienlijke milieueffecten kan hebben
en/of geen RVR vereist is dan moet de dienst mer en VR dit uiterlijk voor de voorlopige vaststelling
van het ontwerp van RUP in de scopingsnota bevestigen. De diensten zullen bij deze beoordeling
rekening houden met de adviezen en resultaten van de participatie.

In het geval er wel een plan-MER of RVR noodzakelijk blijkt te zijn (in tegenstelling tot de
oorspronkelijke inschatting van het planteam), zal de dienst mer respectievelijk dienst VR voor het
verdere verloop van het proces deel uitmaken van het planteam in functie van de effectbeoordeling.
In dat geval dient de startnota ook aangepast te worden en wordt eveneens de ‘advies en
participatie’-ronde over de startnota hernomen (meer detail: zie punt 3.1.2).

De regelgeving specifieert niet wanneer de dienst mer zich moet uitspreken over de plan-MER-plicht.
Er is dus niet vastgelegd wanneer aan de dienst mer gevraagd moet worden zich hierover uit te
spreken. Binnen het RUP Wijziging PRUP Staatsbaan te Kortemark zal dit gebeuren na een eerste
verwerking van de adviezen en reacties van het eerste participatiemoment. Op dat moment in het
proces is er voldoende informatie voorhanden om de dienst mer toe te laten een beslissing te nemen.

Indien de startnota ervan uitgaat dat een plan-MER of RVR nodig is

Indien de startnota ervan uitgaat dat een plan-MER of RVR noodzakelijk is dan zal de dienst mer of
dienst VR reeds deel uit maken van het planteam. De startnota en scopingsnota zal in dat geval reeds
een beschrijving van de te onderzoeken effecten en van de inhoudelijke aanpak van de
effectbeoordelingen (methodologie) omvatten.
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5.2.2

5.3

5.3.1

Communicatie over de scopingsnota

De gemeente stelt de scopingnota (met eventuele aanpassingen) en de procesnota (met eventuele
aanpassingen) ter beschikking op haar website. De scopingsnota werd goedgekeurd door het college
van burgemeester en schepenen op 15.10.2021

VOORONTWERP RUP

Inhoud

Na de opmaak en het openbaar maken van de scopingnota vervolgt het planteam het geintegreerd
planningsproces. Hierbij wordt het plan verder uitgewerkt samen met de effectbeoordelingen en
eventuele andere onderzoeken die relevant worden geacht. Het plan wordt uitgewerkt tot een
voorontwerp RUP. Cfr. artikel 2.2.5. § 1 bevat een RUP:

- Een beschrijving en verantwoording van de doelstellingen van het plan.
- Een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van toepassing is.

- De bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting of het
beheer en, in voorkomend geval, de normen, vermeld in artikel 4.2.4 van het decreet van
27.03.2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

- Een weergave van de juridische toestand.

- Een weergave van de feitelijke ruimtelijke toestand en de toestand van het leefmilieu, de natuur
en andere relevante feitelijke gegevens.

- De relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen waarvan het een
uitvoering is en, in voorkomend geval, een omschrijving van andere relevante beleidsplannen.

- In voorkomend geval, een zo mogelijk limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn
met het RUP en die opgeheven worden.

- De kwaliteitsbeoordeling en, in voorkomend geval, de verklaring, vermeld in artikel 4.2.11, § 7,
eerste lid, 2°, van het decreet van 05.04.1995 houdende algemene bepalingen inzake
milieubeleid, en, in voorkomend geval, een overzicht van de conclusies van de volgende
effectbeoordelingen waarbij aangegeven wordt hoe die geintegreerd zijn in het plan:

Het planmilieueffectrapport;

De passende beoordeling;

Het ruimtelijk veiligheidsrapport;

Andere verplicht voorgeschreven of gemaakte effectenrapporten;

In voorkomend geval de monitoringsmaatregelen in het kader van de uitgevoerde
effectbeoordelingen.

o O O O O

- In voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een
planschadevergoeding als vermeld in artikel 2.6.1 van deze codex, een planbatenheffing als
vermeld in artikel 2.6.4 van deze codex, of een compensatie als vermeld in boek 6, titel 2 of titel
3, van het decreet van 27.03.2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

- In voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd of een overdruk wordt toegevoegd die aanleiding
kan geven tot gebruikerscompensatie als vermeld in het decreet van 27 maart 2009 houdende
vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen.
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5.3.2

5.4

5.4.1

- Invoorkomend geval, het grondruilplan, vermeld in artikel 2.1.65 van het decreet van 28.03.2014
betreffende de landinrichting.

- Invoorkomend geval, de inrichtingsnota, vermeld in artikel 4.2.1 van het decreet van 28.03.2014
betreffende de landinrichting.

- In voorkomend geval, een overzicht van de instrumenten waarover samen met het RUP een
beslissing genomen wordt door de bevoegde overheid om die aspecten te regelen of om de
maatregelen of voorwaarden te bepalen die de bevoegde overheid op basis van het
planningsproces, in het bijzonder de effectbeoordelingen, noodzakelijk acht voor de vaststelling
van het RUP en die niet geregeld worden met toepassing van punten 1° tot en met 13°.

Advies en plenaire vergadering over het voorontwerp

Over het voorontwerp van het RUP en de voorontwerp-effectbeoordelingsrapporten (in voorkomend
geval een plan-MER, Ruimtelijk Veiligheidsrapport of ander verplicht voorgeschreven of gemaakte
effectbeoordelingsrapporten) dient advies geformuleerd te worden door de instanties vermeld onder
punt 2.2.

De VCRO verplicht een plenaire vergadering niet maar maakt deze facultatief, dit om
flexibiliteitsredenen en om tegemoet te komen aan een efficiént planningsproces voor elke soort van
RUP. Een plenaire vergadering dient om het ontwerpplan waarbij de resultaten van de uitgevoerde
effectbeoordelingen mee zijn opgenomen te bespreken met de adviesinstanties. Voor RUP's waar
geen knelpunten aanwezig zijn, heeft een formele plenaire vergadering in principe geen meerwaarde.
Daartegenover zijn er planningsprocessen waarbij door omstandigheden meerdere plenaire
vergaderingen noodzakelijk zijn vooraleer overeenstemming kan bekomen worden bij alle betrokken
actoren.

Als er geen plenaire vergadering wordt georganiseerd, wordt een schriftelijk advies uitgebracht door
de instanties binnen een termijn van 21 dagen. De termijn gaat in op de dag na de ontvangst van de
adviesvraag. Als die termijn wordt overschreden, kan aan de adviesvereiste worden voorbijgegaan.

De adviesvragen werden verzonden 25.04.2024.

Voor dit RUP werd EEN plenaire vergadering georganiseerd. Deze vond plaats op 21.05.2024. Het
verslag werd binnen de 14 dagen na de vergadering verstuurd, namelijk 22.05.2024, naar alle
instanties die op de vergadering werden uitgenodigd. Er werden geen opmerkingen ontvangen. De
adviezen en het verslag van de plenaire vergadering kunnen teruggevonden worden in bijlage.

VOORLOPIG VASTGESTELD RUP

Inhoud

Het ontwerp van het RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-effectbeoordelingen worden
afgewerkt door het planteam op basis van de resultaten van het tot dan afgelegde planningsproces,
de adviezen van de adviesinstanties en/of de resultaten van de plenaire vergadering(en). De
documenten worden voorgelegd aan het politieke niveau om het ontwerpplan voorlopig vast te
stellen door de gemeenteraad. Dit voorlopig vastgestelde ontwerpplan en de bijhorende ontwerp-
effectbeoordelingen zijn vervolgens het voorwerp van een openbaar onderzoek.

Het RUP werd voorlopig vastgesteld in de gemeenteraad van 24.06.2024. Het gemeenteraadsbesluit
is terug te vinden in bijlage.
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54.2

54.21

5422

5423

Communicatie en advies over het voorlopig vastgesteld RUP

Openbaar onderzoek

Het openbaar onderzoek duurt 60 dagen. Dit openbaar onderzoek wordt minstens binnen de 30
dagen (termijn van orde) na de voorlopige vaststelling aangekondigd op volgende wijzen:

- Een aanplakking in de gemeente Kortemark.
- Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

- Een bericht in minstens 3 dagbladen in de gemeente verspreid worden of in het gemeentelijk
infoblad ‘De Krekelaar'.

- Een bericht op de website van de gemeente Kortemark. Het bericht bevat volgende informatie:
- De betrokken gemeente: de gemeente Kortemark.

- De plaats waar het ontwerp van het RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-
effectbeoordelingen kunnen geraadpleegd worden:

o 0 Het gemeentehuis van Kortemark;
o  De website van de gemeente Kortemark.

- De begin- en einddatum van het openbaar onderzoek. De startdatum valt uiterlijk de dertigste
dag (termijn van orden) na het verschijnen van de aankondiging ervan in het Belgisch Staatsblad:
16.07.2024 tot 13.09.2024.

- De wijze waarop en het adres waar de bevolking haar reacties kenbaar kan maken:

o Reacties kunnen schriftelijk bezorgd worden aan de gemeentelijk commissie voor
ruimtelijke ordening (GECORO) van de gemeente Kortemark op het adres: GECORO van
de gemeente Kortemark, Stationsstraat 68, B-8610 Kortemark

o Reacties kunnen digitaal bezorgd worden aan de secretaris van de GECORO van de
gemeente Kortemark op volgend adres: gecoro@Kortemark.be.

o Reacties kunnen eveneens tegen ontvangstbewijs afgegeven worden op het gemeentehuis
van Kortemark. De gemeente bezorgt in dat geval uiterlijk de derde werkdag na het
openbaar onderzoek de bezwaren en de opmerkingen aan de GECORO.

De documenten werden op 17.07.2024 gepubliceerd op de gemeentelijke website.

Adviesvraag

Na de voorlopige vaststelling wordt het ontwerp RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-
effectbeoordelingen onmiddellijk opgestuurd naar de deputatie van de provincie, naar het
departement Omgeving en naar de Vlaamse Regering.

De adviesvragen werden verzonden 17.06.2024.

Gecoordineerd advies GECORO

Op lokaal niveau worden de resultaten van het openbaar onderzoek (adviezen, opmerkingen en
bezwaren) verwerkt door de GECORO. De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening bundelt
en coodrdineert alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en brengt binnen 90 dagen na het einde
van het openbaar onderzoek gemotiveerd advies uit bij de gemeenteraad. Het advies bevat de
integrale adviezen van de deputatie en van het departement. Op hetzelfde ogenblik bezorgt de
gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening het college van burgemeester en schepenen de
gebundelde adviezen, opmerkingen en bezwaren.
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De GECORO bracht advies uit op 26.09.2024. Het
Vlaamse overheid College van burgemeester en schepenen
Afdeling Gebiadsontwikkeling, tav. het planteam
Omgevingsplanning en -Prejecten Stationsstraat 68
Jacob van Maerlantgebouw 8610 KORTEMARK
Koning Albert |-aan 1-2 bus %1 Belgis
8200 BRUGGE 8
T 050 24 82 00
www.omgevingylaanderenbe
uw bericht van Contactgegevens ons kenmerk datum

Philip Vanquaethem 234/3201/13.1
philipvanquasthem@vizanderenbe
uw kenmerk 050248238 bijlagen
Betreft: KORTEMARK, gemeentelijk RUP “ Wijziging PRUP Staatsbaan “ : startnota
Geachte,
1. Samenvatting van het dossier
Het provinciaal RUP “Staatsbaan” voor de realisatie van een regionaal bedrijventerrein in
Kortemark, werd goedgekeurd door de Minister op 2 oktober 2015.
In het kader van de gewenste realisatie van het bedrijventerrein zijn nu een aantal elementen
opgedoken die de realisatie bemoeilijken. Deze hebben betrekking op 4 zones.
Zone A is in het PRUP opgenomen als zone voor ontginningsgebied met nabestemming regionaal
bedrijventerrein. Dit gebied zal in de toekomst niet ontgonnen worden. Het is wenselijk het
ontginningsgebied te schrappen en de zone in te zetten L.fv. agro-industrie voor het aanpalende
bedrijf Verduyn NV. Ook de fasering van aansnijding moet worden aangepast zodat voorliggend
RUP nieuwe ontwikkelingen op korte termijn mogelijk maken.
Zone B betreft een rechttrexking van de grenzen van het PRUP om tot een logisch afbakening en
inrichting van het bedrijventerrein te komen. De huidige zone, ingekleurd als ontginningsgebied
met nabestemming landbouw, wordt binnen het voorliggend RUP omgezet naar agro-industrie
met gecombineerde groenbuffer.
Door de rechttrekking van zone B vervalt de noodzaak van groenbuffer in zone C, waar ook de
bestemming agro-industrie wordt beoogd.
De ontsluiting van het regionale bedrijventerrein op de Staatsbaan wordt geblokkeerd door een
bebouwd perceel. Deze ruimte voor ontsluiting was zeer ruim ingetekend In het PRUP. Bij verdere
detaillering van de ontsluiting zal niet de volledige zone noodzakelijk zijn. Hierbij is het de
bedoeling dat de resterende ruimte, bestemd voor wegenis, plaats maakt voor een woon-
handelsfunctie en dit binnen de eerste SOm (cfr. het oorspronkelijke gewestplani. Naast de vier
%%\\Vlaanderen
( Is omgeving
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aangeduide zones wordt ook de verbodsbepalingen binnen art. 2 'zone voor ontginningsgebied
met nabestemming regionaal bedrijventerrein’ herzien en ook verder gedetailleerd, waardoor de
realisatie van het bedrijventerrein op korte termijn mogelijk biijft.

Het RUP zal integraal het PRUP overschrijven. Voor de delen die niet binnen de bovenvermelde 4
zones gelegen zijn, zal het grafisch plan en de stedenbouwkundige voorschriften van het PRUP
‘Staatsbaan’ behouden blijven.

Ten laatste op de plenaire vergadering moet de delegatie die verleend moet worden door de
provincie West-Vlaanderen goedgekeurd zijn.

Bovendien zal het standpunt van de afdeling Natuurlijke Rijkdommen van groot belang zijn in het
verdere verloop van het planproces.

Kortemark is gelegen in het bultengebied waar het behoud en de versterking van de open
ruimtefuncties voorop staat. De doelstellingen voor buitengebied gaan o.m. uit van het vrijwaren
van het buitengebied voor de essentiéle functies, de vrijwaring en versterking van de open-ruimte
functies, het tegengaan van de versnippering en het inbedden van landbouw, natuur en bos in
goed gestructureerde gehelen.

Kortemark is tevens geselecteerd als economisch knooppunt buiten de stedelijke gebieden en
buiten economische netwerken.

Het plangebied ligt deels in HAG. Er wordt 0.45 ha herbestemd. De startnota bevat een motivering
conform de vigerende omzendrief.

De startnota is niet strijdig met het RSV.
1 it : “RS/PRS

Het RUP past binnen de economische visie van de gemeente Kortemark. De site van het
ontginningsgebied wordt als zoeklocatie naar voor geschoven binnen het GRS. Ock in het RUP
wordt deze zone voorbehouden om op langere termijn als regionaal bedrijventerrein ontwikkeld
te kunnen worden. Hierdoor wordt één site voor de korte en de lange termijn naar voor geschoven
en is het &n compact ruimtelijk en economisch geheel. Verder wordt ook een directe ontsluiting
op de N35 mogelijk. Zo wordt de N35 als drager van de economische ruimte verder opgeladen. Het
opnemen van het bedrijf Verduyn N.V. zorgt voor een bundeling van de economische activiteiten
in dit deel van Kortemark. Doordat de ontsluiting van het bedrijf op het nieuwe bedrijventerrein
gericht kan worden, zal deze bundeling van transportbewegingen tot een betere leefbaarheid voor
de woonzone langsheen de Amersveldestraat leiden.

De startnota is niet strijdig met de vigerende beleidskaders.
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4. Inhoudelijke opmerkingen
1. Ruimteliih

De buffering en groeninkleding aan de westzijde van Verduyn wordt cok best voorzien binnen het
planproces.

Zuidoostelijk binnen het plangebied is ook nog een bijkomend stukje buffering te voorzien.

Een diepgaander analyse zal mogelijk worden wanneer het plan concreter wordt, binnen het
verder verloop van de procedure.

4.2. Aspect Milieueffectrapportage

In dit advies van het departement Omgeving wordt geen uitspraak gedaan over het al dan niet
opmaken van een plan-milieueffectrapport (plan-MER). vVE4r de voorlopige vaststelling van het

e ontwerp RUP moet u het team Mer een bevestiging vragen dat het plan geen aanzienlijke
milieueffecten kan veroorzaken en dat de opmaak van een plan-MER niet noodzakelijk is.
Hiervoor moet u de startnota, de resultaten van de participatie, de ontvangen adviezen en de
verwerking hiervan in de scopingnota via email bezorgen aan mer@vlaanderen.be. Het team Mer
geeft in deze fase geen advies op de startnota.

4.3. Aspect Veiligheidsrapportage

In dit advies van het departement Omgeving wordt geen uitspraak gedaan over het al dan niet
opmaken van een ruimtelijk veiligheidsrapport (RVRI, Hiervoor moet u de RVR-toets doorlopen,
raadpleegbaar via https://www.milieuinfo.be/rvr/.

Voor verdere informatie kan u terecht bij het Team Externe Veiligheid (TEV) van het
departement Omgeving via seveso@vlaanderen.be

Met de meeste hoogachting,

i Digitaal
JUl e ondertekend
Dalle door Julie Dalle
(Authentication)

(Authenti patum:
- 2021.02.10
cation)  oesa00 40100

Voor het departement,
Julie Dalle
Adjunct van de directeur
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5.5

5.5.1

5.5.2

DEFINITIEF VASTGESTELD RUP

Inhoud

Het planteam zal moeten nagaan in hoeverre er op basis van de resultaten van het openbaar
onderzoek wijzigingen aan zowel het RUP als de uitgevoerde effectbeoordelingen noodzakelijk zijn.
Aan het voorlopig vastgestelde RUP kunnen enkel wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd
zijn op of voortvioeien uit de tijdens het openbaar onderzoek geformuleerde bezwaren en
opmerkingen, of uit de adviezen, uitgebracht door de aangewezen diensten en overheden, of uit het
advies van de GECORO. De definitieve vaststelling van het RUP kan echter geen betrekking hebben
op delen van het grondgebied die niet opgenomen zijn in het voorlopig vastgestelde plan.

Indien de wijzigingen van het ontwerp van het RUP (en bijhorende effectbeoordelingen) dusdanig
groot zijn, kan teruggegaan worden in het proces naar een wijziging van de scopingnota, een plenaire
vergadering (of schriftelijke adviesronde) of het openbaar onderzoek.

Het ontwerp-RUP en de effectbeoordelingen worden, na de noodzakelijke aanpassingen, door het
planteam definitief op inhoud en kwaliteit beoordeeld en afgewerkt. De bevoegde diensten mer en
RVR beoordelen in voorkomend geval finaal de kwaliteit van de respectievelijke effectbeoordelingen.
De ruimtelijk planner ondertekent het RUP. Vanaf dat moment zijn de effectrapportages inhoudelijk
definitief afgerond en is het RUP klaar voor de politieke besluitvorming.

De beslissing waarbij het plan definitief wordt vastgesteld, is een politieke beslissing van de
gemeenteraad. De beslissing moet gebeuren binnen de 180 dagen na het einde van het openbaar
onderzoek. Op gemotiveerd verzoek van het college van burgemeester en schepenen beslist de
gemeenteraad over een verlenging met zestig dagen van de termijn waarin het plan moet worden
vastgesteld.

Het RUP werd definitief vastgesteld in de gemeenteraad van DD.MM.YYYY. Het gemeenteraadsbesluit
is terug te vinden in bijlage XX.

Recht tot schorsing door deputatie en Vlaamse Regering

Het gemeentelijk RUP wordt samen met het besluit van de gemeenteraad en het volledige advies van
de GECORO onmiddellijk na de definitieve vaststelling met een beveiligde zending overgemaakt aan
de deputatie van de provincie en aan de Vlaamse Regering. De documenten werden door de
gemeente verzonden op DD.MM.YYYY.

De Vlaamse Regering en de deputatie beschikken over een termijn van 30 dagen om de uitvoering
van het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van het RUP te schorsen. Het RUP
kan enkel worden geschorst om volgende redenen:

- Als het gemeentelijk RUP kennelijk onverenigbaar is met een structuurplan of, in voorkomend
geval, met een ontwerp van structuurplan.

- Als het gemeentelijk RUP strijdig is met een gewestelijk of provinciaal RUP of, in voorkomend
geval, met een ontwerp van gewestelijk of provinciaal RUP, tenzij de Vlaamse Regering,
respectievelijk de provincieraad daarmee haar instemming conform artikel 2.2.18, § 1, derde lid,
heeft verleend.

- Als het gemeentelijk RUP strijdig is met direct werkende normen binnen andere beleidsvelden
dan de ruimtelijke ordening of met bindende delen van een door de Vlaamse Regering
vastgesteld beleidsplan.
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5.5.3

5.54

- Wegens de niet-naleving van een substantiéle vormvereiste.

In geval van schorsing beschikt de gemeenteraad over een termijn van 60 dagen, die ingaat op de
dag na de verzending van het schorsingsbesluit aan de gemeente, om het RUP opnieuw definitief
vast te stellen. Bij de definitieve vaststelling van het plan ten opzichte van het geschorste plan kunnen
alleen wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd zijn op of voortvioeien uit het
schorsingsbesluit. Het gemeentelijk RUP wordt samen met het nieuwe besluit van de gemeenteraad
onmiddellijk na de definitieve vaststelling met een beveiligde zending bezorgd aan de deputatie van
de provincie waarin de gemeente ligt, en aan de Vlaamse Regering.

Binnen de vooropgestelde termijn werd het RUP WEL/NIET geschorst.

Publicatie Belgisch Staatsblad

Als het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van het gemeentelijk RUP niet tijdig is
geschorst, wordt de gemeenteraadsbeslissing houdende definitieve vaststelling van het gemeentelijk
RUP binnen 60 dagen na de definitieve vaststelling bij uittreksel bekendgemaakt in het Belgisch
Staatsblad en wordt ze binnen dezelfde termijn volledig bekendgemaakt op de website, vermeld in
het Belgisch Staatsblad.

Het RUP werd gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad op DD.MM.YYYY.

Inwerkingtreding RUP

Het gemeentelijk RUP treedt in werking 14 dagen na de bekendmaking van de
gemeenteraadsbeslissing houdende definitieve vaststelling van het plan bij uittreksel in het Belgisch
Staatsblad.

Het RUP treedt in werking op DD.MM.YYYY.

Het gemeentelijk RUP, het advies van de GECORO en het vaststellingsbesluit kunnen worden ingezien
in de gemeente.
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6. BILAGEN

6.1  BILAGE 1: VERSLAG PLANTEAM 09.07.2020

adopla

N.

T | DE | RUIMTE

Planteam (startnota)
09.07.2020 om 09h00

RUP Wijziging PRUP Staatsbaan
Gemeente Kortemark

Methodiek:
Locatie:
Aanwezigen planteam:

Afwezigen:

Inhoud:

korte presentatie met overleg en vraagstelling achteraf
online video call, Microsoft teams
gemeente Kortemark:
Mevr. Karclien Damman, burgemeester
Dhr. Toon Vancoillie, 3% schepen (ruimtelijke ordening)
Mevr. Gwendoline Vermeire, omgevingsambtenaar
Dhr. Bram Van Acker, afdelingshoofd wonen en omgeving

Adoplan:
Dhr. Bart Willaert, zaakvoerder, ruimtelijk planner
Dhr. Gert-Jan Timmerman, ruimtelijk planner

Departement omgeving:
Dhr. Philip Vanquaethem,

Provincie West-Viaanderen:
Dhr. Wim Beerten,
Mevr. Katrien Devreese,

Mevr. Vicky Haelewijn, deskundige rmobiliteit Kortemark

Toelichting startnota
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MAAKT | DE | RUIMTE

Het overleg werd geopend met een korte inleiding waarbij de stand van zaken aan bod kwam. De
startnota werd afgewerkt. Gelet op de delegatie is het aangewezen een overleg te hebben met de
gemeente, departement Omgeving en de provincie om de startnota te bespreken. De opmerkingen,
aanvullingen en/of suggesties worden na het overleg meegenomen om startnota te kunnen
finaliseren. Na goedkeuring van college van burgemeester en schepenen kan de publieke
raadpleging (60 dagen) plaatsvinden.

Na de presentatie werden volgende zaken besproken omtrent de startnota:

1. De vraag werd gesteld wie het agentschap wegen en verkeer (AWV) had bevraagd omtrent
een voorstel tot inrichting van het kruispunt ‘regionaalbedrijventerrein op N335, Staatsbaan’?
De eigenaar van de grand deed een bevraging bij AWV om een voarstel van wegenis af te
toetsen en dit werd goed bevonden. Echter werd geconcludeerd dat de inrichtingsschets
beter niet in de startnota wordt opgenomen omdat dit misschien te voorbarig is. Aangezien
het gaat over een gedetailleerd kruispunt indeling en het plan nog niet van een definitieve
aard is kan het best in een latere fase (voorontwerp) verder onderzocht worden,

2. De gefaseerde aanpak tussen korte en lange termijn wordt ter discussie gebracht. Het
huidige RUP geeft aan dat de gemeente zelf een RUP kan opmaken voor fase 2 om de
inrichting en toelaatbare activiteiten te verfijnen. In het huidige PRUP is zone 1 ‘zane voor
regionaal bedrijventerrein’ voarzien van duidelijk antwikkelingsvoorwaarden. Men vraagt
zich af of het wenselik is dat artikel 2, ‘zone voor ontginningsgebied met nabestemming
regionaal bedrijventerrein’ een gelijkaardige verfiining krijgt. Het voardeel is dat op deze
manier de mogelikheden voor de toekomst vastliggen. Het nadeel is dat het RUP (en
bijgevolg de realisatie van het regionaal bedrijventerrein) hier mogelijks vertraging door
oploopt.

De pravincie geeft aan dat hiervoor in principe geen bijkomende delegatie nocdzakelijk is
maar om elk juridische discussie te vermijden het wel aangewezen is.

Er werd geconcludeerd dat het gemeentebestuur Kartemark hier intern een beslissing over
neemt.

3. Om juridisch correct te zijn is het belangrijk dat er nog een delegatie wordt aangevraagd
voor het opnemen van de volledige contour van het huidig PRUP Staatsbaan. Voor het
hernemen van de volledige contour gaat het meer over een administratieve kwestie maar
zorgt wel voor de volledigheid van het dossier. Het is belangrik om dit nu al in de startnota
in te schrijven. De effectieve vraag tot delegatie moet pas ten laatste op de plenaire
vergadering gesteld worden.
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4. Het nagaan bi dienst MER of er al dan niet een plan-MER moet apgemaakt warden voor
de wijziging van het PRUP Staatsbaan is noodzakelijk om zeker te zijn dat geen plan-MER
moet opgemaakt worden. Er wordt gesteld dat het hoogstwaarschijnlijk niet zal nodig zijn
om een plan-MER op te maken aangezien het gaat over enkele ‘kleinschalige’ wijzigingen
van een bestaand PRUP, waarbij de rest ongewijzigd wordt overgenomen. Mocht er alsnog
een plan-MER opgemaakt worden dan leidt dit tot een aanzienlijke vertraging in het
planproces.

5. Tiidens de vergadering wordt aangehaald dat het wenselijk is om te motiveren waarom het

ontginnen van het ontginningsgebied niet mogelijk is. Het vermelden van het advies van het
advies van Departement Omgeving afdeling Natuurlijke Rijkdommen is wenselijk.

Vervolg planproces

- De gemeente Kortemark neemt een begslissing omtrent het detailleringsniveau van artikel 2
binnen het plangebied. Deze wordt tegen half augustus overgemaakt aan Adoplan, zodat
de startnota kan gefinaliseerd worden;

- Adoplan neemt contact op met dienst MER om na te gaan of een plan-MER al dan niet
noodzakelijk zal zijn voor de wijziging van het PRUP Staatsbaan.

- Startnota wordt afgewerkt tegen begin september zodat goedkeuring door college van
burgemeester en schepenen in september kan gebeuren.

- De publieke raadpleging met inbegrip van eerste participatiemoment(en) wordt verwacht
in het najaar 2020.

- Er wordt delegatie gevraagd aan de provincie West-Vlaanderen om het valledige RUP op
te nemen en om ewvt, art. 2 verder te verfiinen. De delegatievraag dient ten [aatste tegen
de plenaire vergadering verstuurd te worden.

Cudenaardsesteenweg 344, 8500 Kaortrijk BESBH.841.405
056 90 50 0O BE3( 0682 4681 4911
office@adoplan.be www.adoplanbe
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BIJLAGE 2: VERSLAG PARTICIPATIEMOMENT 26.01.2021
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RUP ‘Wijziging PRUP Staatsbaan’
Gemeente Kortemark

Participatiemmoment
26.01.2021 om 19u

Methodiek presentatie (zie bijlage}
Qcatie: Digitaal overleg - Microsoft Teams
Aanwezigen planteam: Gemeentebestuur Kortemark:

Dhr. Toon Vancaillie, schepen ruimtelijke ordening

Mevr. Gwendoline Vermeire, omgevingsambtenaar
Adoplan:

Dhr. Bart Willaert, ruimtelijk planner

Dhr. Gert-Jan Timmerman, ruimtelijk planner
Er waren een 35-tal personen die de presentatie mee hebben
gevolgd. Qok de GECORO was uitgenadigd om de presentatie
mee te volgen.

Inhoud: 1. Presentatie Startnota RUP

2. Vraagstelling via chatbox en mondeling antwoard door Adeplan

Presentatie: In bijlage bij dit verslag gevoegd

Verslag

Na de presentatie werden vaolagende vragen gesteld:

Art 8, is dit ook een groenzone? Zo ja, Blijft die behouden indien de weg naar daar opschuift

Artikel 8 is een groenbuffer van 15 m breed die voorzien wordt tussen bedrijventerrein en agrarisch
gehied. De ontsluitingsweg kan niet binnen deze groenbuffer komen te liggen maar zal er naast
liggen langs de zi/de van het bedrijventerrein.

Is de benadering middels een plan-MER screening reeds doorgesproken met het team MER? M.a.w. is
er zekerheid dat geen plan-MER vereist is?

Oudenaardsesteenweq 344, B50( Kartrijk BES86.841.405
056 90 50 00 BE30 0682 416814911
office@adcplan.be www.adoplan.be
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Er is overleg geweest met team MER. Er werd gevraagd of het plan van rechtswege plan-MER
plichtig is. Team MER gaf aan dat het plan niet van rechtswege plan-MER plichtig is. Dit betekent
dat met een plan-MER screening kan gewerkt worden, Hierbij gebeurt een screening van de
milieueffecten. Op basis van de opmerkingen en adviezen op de startnota zal in een latere fase
beslist worden of het plan aanzienlijke milieueffecten heeft en of dat een plan-MER moet opgemaakt
worden.

Kan de groenbuffer Art4/5 niet doortrokken worden tot tegen de Amersveldestraat? Er wordt overal
een groenbuffer voorzien, behalve aan de westkant van de ontsluiting.

Dit is een suggestie die kan meegenomen worden in het verdere planproces. Het deel van art. 6 dat
niet voor wegenis zal gebruikt worden, zal herbestemd worden. Hierbij zijn verschillende
mogelijkheden. Er kan teruggegrepen worden naar de oorspronkelijke bestemming van het
gewestplan of er kan een nieuwe bestemming aan gegeven worden (bvb. groenzone zoals
gesuggereerd).

Vermoedelijk staat dit los van het RUP maar zou het dan ook de bedoeling zijn om zwaar
vrachtverkeer van Amersveldestraat/Galgestraat te verbieden?

Het is de bedoeling dat indien de interne wegenis gerealiseerd is, het bedrijf Verduyn niet langer de
Galgestraat/Amersveldestraat zal gebruiken veor de ontsluiting van het bedrijf. Het RUP doet echter
geen uitspraak over het andere zwaar verkeer (van bedrijven buiten het plangebied). Indien dit
aanwezig is, kan de gemeente hier een verkeerscirculatieplan voor opmaken, De
omgevingsambtenaar geeft aan dat de gemeente bezig is met de opmaak van een
herinrichtingsplan voor de Amersveldestraat om de verkeersleefbaarheid te verhogen.

Viroeger werd gesteld dat er geen bomen mochten gepland worden, geen gebouwen boven het stort:
dit s nu plots niet meer van toepassing ? Hoe komt dat ?

Vaoraleer het PRUP werd goedgekeurd was de nabestemming van het ontginningsgebied reeds
een zone voor gemeenschapsvoorzieningen. Ook toen was bebouwing en verharding mogelijk. De
bestemming is door het PRUP werd gewijzigd in regionaal bedrijventerrein. De opvulling van de
kleiputten moet hiermee rekening houden. Er was bij Adoplan geen weet dat er coit een verbod
was op het planten van bomen of het voorzien van gebouwen.

Toch wel: er was wel degelifk een verbod planten bomen,, gebouwen...de nazorg van het stort
is al eens elders besproken: na x aantal jaren vervalt de nazorgverplichting... Stel dat er ooit
daarna toch een vervuiling ondergronds door het stort vastgesteld wordt..wat dan; als alles
erboven dichtgebouwd is met bedrijven...?

Bij de opwvulling en de realisatie van het bedrijventerrein zullen de code van goede praktijk
gevolgd moeten worden om het risico op vervuiling te beperken. Na realisatie van het
bedrijventerrein zal het risico op verantreiniging heel beperkt is. De nabestemming

Qudenaardsesteenweg 344, 8500 Kortrijk BEB86.841.405
056 90 50 00 BE3( 0682 4681 4911
office@adoplan.be www.adoplan.be
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bedrijventerrein is ook meer plausibel dan bvb. een nabestemming wonen of
gemeenschapsvoarzieningen.

De omgevingsambtenaar geeft aan dat het RUP m.b.t. bomen en gebouwen op het stortvak
Jjuist de nodige garanties wil bieden dat er geen beschadiging van de afdekfolie kan antstaan.
Dit gebeurt aan de hand van de best beschikbare bouwtechnieken

Wat is de termifn van de realisatie van het plan?

Eerst moet het RUP nog goedgekeurd worden (minstens 1 jaar). Daarna moet nog een
omgevingsvergunningsaanvraag ingediend en goedgekeurd worden. De realisatie zal pas ten
vroegste eind 2022 starten. De terreinen zijn geen eigendom van een openbaar bestuur. Het hangt
dus ook af van de intenties van de eigenaars.

Wanneer is er duidelijkheid omtrent de ontsluiting en wanneer hebben wif daar inspraak in?

In het kader van de opmaak van het voorontwerp zal overleg zijn met het Agentschap Wegen en
Verkeer. Hierbij zal gekeken worden welke kruispuntoplossing het beste is. Het kruispunt zelf maakt
geen deel uit van het RUP. Het RUP voaorziet enkel ruimte voor de aanleg. De inwoners hebben
tijdens een 2de participatierncment (openbaar onderzoek) de mogelijkheid om eventueel bezwaar
in te dienen.

Op de exploitatie SILVAMO, een categorie 2 stortplaats gelden specifieke afwerkingsvoorwaarden
conform Vlarem en na einde van de exploitatie een 30-jarige nazorg. Dienen de specifieke
houwvoorschriften mee opgenomen te worden in het RUP?

We gaan met de voorschriften uit het oorsprenkelike RUP beperkt wijzigen. Het is nog niet duidelijk
wanneer dit deel zal gerealiseerd worden (dit zal vermoedelik op langere termijn zijn). Op dat
moment zal gekeken worden via de best beschikbare technieken hoe het bedrijventerrein kan
gerealiseerd worden. Bjj de opvulling van de kleiputten moet rekening gehouden worden met de
nabestemming bedrijventerrein. Het is ook voor de eigenaars van belang dat de opvulling correct
gebeurt zodat ze de nabestemming kunnen realiseren. De omgevingsambtenaar geeft aan dat
Vlaremvan toepassing blijft op de exploitatie van de stortplaats. Dit staat los van het RUP.

Cudenaardsesteenweg 344, 8500 Kortrijk BEBE6.841.405
056 90 50 00 BE30 0682 4681 4911
office@adoplan be www.adoplan.be
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DEPARTEMENT
OMGEVING

Vlaamse overheid College van burgemeester en schepenen

Afdeling Gebiedsontwikkeling, t.av. het planteam

Omgevingsplanning en -Prejecten Stationsstraat 68

Jacob van Maerlantgebouw 8610 KORTEMARK

Koning Albert |-aan 1-2 bus 91 Belgié

8200 BRUGGE

T 050 24 82 00

www.omgevingylaanderen.be

uw bericht van Contactgegevens ons kenmerk datum
Philip Vanquaethem 2.34/3201/13.1
philipyvanquasthem@viaanderenbe

uw kenmerk 050248238 bijlagen

Betreft: KORTEMARK, gemeentelijk RUP “ Wijziging PRUP Staatsbaan “ : startnota

Geachte,

1. Samenvatting van het dossier

Het provinciaal RUP “Staatsbaan” voor de realisatie van een regionaal bedrijventerrein in
Kortemark, werd goedgekeurd door de Minister op 2 oktober 2015.

In het kader van de gewenste realisatie van het bedrijventerrein zijn nu een aantal elementen
opgedoken die de realisatie bemoeilijken. Deze hebben betrekking op 4 zones.

Zone A is in het PRUP opgenomen als zone voor ontginningsgebied met nabestemming regionaal
bedrijventerrein. Dit gebied zal in de toekomst niet ontgonnen worden. Het is wenselijk het
ontginningsgebied te schrappen en de zone in te zetten Lfv. agro-industrie voor het aanpalende
bedrijf Verduyn NV. Ook de fasering van aansnijding moet worden aangepast zodat voorliggend
RUP nieuwe ontwikkelingen op korte termijn mogelijk maken.

Zone B betreft een rechttrekking van de grenzen van het PRUP om tot een logisch afbakening en
inrichting van het bedrijventerrein te komen. De huidige zone, ingekleurd als ontginningsgebied
met nabestemming landbouw, wordt binnen het voorliggend RUP omgezet naar agro-industrie
met gecombineerde groenbuffer.

Door de rechttrekking van zone B vervalt de noodzaak van groenbuffer in zone C, waar ook de
bestemming agro-industrie wordt beoogd.

De ontsluiting van het regionale bedrijventerrein op de Staatsbaan wordt geblokkeerd door een
bebouwd perceel. Deze ruimte voor ontsluiting was zeer ruim ingetekend in het PRUP. Bij verdere
detalllering van de ontsluiting zal niet de volledige zone noodzakelijk zijn. Hierbij is het de
bedoeling dat de resterende ruimte, bestemd voor wegenis, plaats maakt voor een woon-
handelsfunctie en dit binnen de eerste S0m (cfr. het oorspronkelijke gewestplani. Naast de vier

1 .\ Vlaanderen
( Is omgeving .
pagina 1van 3
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aangeduide zones wordt ook de verbodsbepalingen binnen art. 2 'zone voor ontginningsgebied
met nabestemming regionaal bedrijventerrein’ herzien en ook verder gedetailleerd, waardoor de
realisatie van het bedrijventerrein op korte termijn mogelijk biijft.

Het RUP zal integraal het PRUP overschrijven. Voor de delen die niet binnen de bovenvermelde 4
zones gelegen zijn, zal het grafisch plan en de stedenbouwkundige voorschriften van het PRUP
‘Staatsbaan’ behouden blijven.

Ten laatste op de plenaire vergadering moet de delegatie die verleend moet worden door de
provincie West-Vlaanderen goedgekeurd zijn.

Bovendien zal het standpunt van de afdeling Natuurlijke Rijkdommen van groot belang zijn in het
verdere verloop van het planproces.

Kortemark is gelegen in het bultengebied waar het behoud en de versterking van de open
ruimtefuncties voorop staat. De doelstellingen voor buitengebied gaan o.m. uit van het vrijwaren
van het buitengebied voor de essentiéle functies, de vrijwaring en versterking van de open-ruimte
functies, het tegengaan van de versnippering en het inbedden van landbouw, natuur en bos in
goed gestructureerde gehelen.

Kortemark is tevens geselecteerd als economisch knooppunt buiten de stedelijke gebieden en
buiten economische netwerken.

Het plangebied ligt deels in HAG. Er wordt 0.45 ha herbestemd. De startnota bevat een motivering
conform de vigerende omzendrief.

De startnota is niet strijdig met het RSV.
32 igt X GRS/PRS

Het RUP past binnen de economische visie van de gemeente Kortemark. De site van het
ontginningsgebied wordt als zoeklocatie naar voor geschoven binnen het GRS. Ock in het RUP
wordt deze zone voorbehouden om op langere termijn als regionaal bedrijventerrein ontwikkeld
te kunnen worden. Hierdoor wordt één site voor de korte en de lange termijn naar voor geschoven
en is het én compact ruimtelijk en economisch geheel. Verder wordt ook een directe ontsluiting
op de N35 mogelijk. Zo wordt de N35 als drager van de economische ruimte verder opgeladen. Het
opnemen van het bedrijf Verduyn N.V. zorgt voor een bundeling van de economische activiteiten
in dit deel van Kortemark. Doordat de ontsluiting van het bedrijf op het nieuwe bedrijventerrein
gericht kan worden, zal deze bundeling van transportbewegingen tot een betere leefbaarheid voor
de woonzone langsheen de Amersveldestraat leiden.

De startnota is niet strijdig met de vigerende beleidskaders.

%&\Ymem pagina 2 van 3
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4. Inhoudelijke opmerkingen
1. Ruimteli

De buffering en groeninkleding aan de westzijde van Verduyn wordt ook best voorzien binnen het
planproces.

Zuidoostelijk binnen het plangebied is ook nog een bijkomend stukje buffering te voorzien.

Een diepgaander analyse zal mogelijk worden wanneer het plan concreter wordt, binnen het
verder verloop van de procedure.

4.2. Aspect Milleueffectrapportage

In dit advies van het departement Omgeving wordt geen uitspraak gedaan over het al dan niet
opmaken van een plan-milieueffectrapport (plan-MER). V&6 de voorlopige vaststelling van het
ontwerp RUP moet u het team Mer een bevestiging vragen dat het plan geen aanzienlijke
milieueffecten kan veroorzaken en dat de opmaak van een plan-MER niet noodzakelijk is.
Hiervoor moet u de startnota, de resultaten van de participatie, de ontvangen adviezen en de
verwerking hiervan in de scopingnota via email bezorgen aan mer@viaanderen.be. Het team Mer
geeft in deze fase geen advies op de startnota.

4.3, Aspect Veiligheidsrapportage
In dit advies van het departement Omgeving wordt geen uitspraak gedaan over het al dan niet
opmaken van een ruimtelijk veiligheidsrapport (RVRL Hiervoor moet u de RVR-toets doorlopen,

raadpleegbaar via https://www.milieuinfo.be/rvr/,

Voor verdere informatie kan u terecht bij het Team Externe Veiligheid (TEV! van het
departement Omgeving via seveso@vlaanderen.be

Met de meeste hoogachting,

H Digitaal
JU‘ e ondertekend
Dalle door lulie Dalle
(Authentication)

(A uthenti patum:
. 2021.02.10
cation)  oesaco -oror

Voor het departement,
Julie Dalle
Adjunct van de directeur
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west-vlaanderen
de gedreven provincie

Ruimtelijke Planning

Aan het college van burgemeester en schepenen

P/A
Stationsstraat 68
8610 Kortemark

Sint-Andnies, Betreft: Contactpersoon:

18 februari 2021 Advies startnota gemeentelijk RUP Staatsbaan Katrien Devreese
(Kortemark) beslist in zitting deputatie

Onze ref.: Telefoon 050 40 33 77

KDVR/21/0048-20/15/5391

Uw ref.: e-mail:
Bijlagen: - Katrien.Devreese@west-vlaanderen.be

Auteur: Wim Beerten

Geacht college van burgemeester en schepenen,

Conform artikel 2.2.18.§2 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advies uit over de startnota van het gemeentelijk RUP Staatsbaan.

De officiéle adviesvraag namens het college van burgemeester en schepenen van de stad/gemeente
Kortemark werd op 16/12/2020 ontvangen.

Het voorwerp van advles Is het volgende document :
gemeente Kortemark - gemeentelitik RUP 'Staatsbaan’, startnota dd. 16/12/2020, opgemaakt door Adoplan bvba.

De startnota van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming
met het Provinciaal Ruimtelljk Structuurplan West-Viaanderen (PRS-WV) en het Gemeentelljk
Ruimtelijk Structuurplan Kortemark (GRS). Daarnaast worden er juridische en Inhoudelljke
opmerkingen aangehaald op niveau van de startnota van het gemeentelijk RUP zelf,

Juridische aspecten van de startnota

Artikel 2.2.4.82 VCRO bepaalt wat een startnota van een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten.
De voorliggende startnota wordt getoetst aan deze juridische vereisten.

De initiéle delegatie handelt over delen van het plan. Voor de herziening van het gehele PRUP is een

nieuwe delegatie nodig. Deze vraag werd ingediend. De delegatie moet verleend zijn ten laatste op
de plenaire vergadering van het voorontwerp.

Overeenstemming met het PRS-WV en het GRS Kortemark

De startnota van het gemeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan
West-Vlaanderen (PRS-WV), goedaekeurd bij ministerieel besluit van 6 maart 2002 en het
addendum op het PRS-WV, goedgekeurd bij ministerieel bes|uit van 11 februari 2014.

Ingevolge artikel 2,2,18.81 VCRO worden de gemeentelijke RUP‘'s opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Kortemark is goedgekeurd op 14/01/2010.

Het voorliggende gemeentelljke RUP Is een verfijning van het bestaande provinclale RUP. De
opmaak van dit RUP werd reeds deels Ingeschreven In de voorschriften van art. 2 van het
bestaande PRUP. De overige aanpassingen zijn het gevolg van voortschrijdend Inzicht, het gaat dan
onder andere over de ontheffing m.b.t. een deel van het ontginningsgebied, de concrete uitwerking

B wwwitacebook cornfwestlaanderen WY dprovinciewy. www.west-vizanderen.be

Verifieer dit rec

gekin z s van 4 biz op code.esignfiow.be met venficatiecode 0418-7685-2520-5037,
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van de ontsluiting op de Staatsbaan en de uitbreidingsbehoefte van het bedrijf Verduyn. De
principes van het bestaande PRUP blijven behouden.

De opzet van dit RUP voldoet aan de principes van het PRS-WV en het GRS van Kortemark.

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van de startnota van het RUP
Globaal volgt de startnota de principes van het bestaande PRUP.

De verfijning van art. 2 d.m.v, een gemeentelljk RUP werd Ingeschreven In de voorschriften van het
PRUP. In het PRUP wordt het tijdstip van de nabestemming gekoppeld aan de opvulling van de
ontginningsput, Dit blijft het best behouden.

Daarnaast staan er enkele onjuistheden in de startnota. Deze worden best aangepast.

Op pag. 7 wordt gesteld dat het RUP voor de delen, die niet binnen de 4 gedelegeerde zones vallen,
het grafisch plan en de verordenende voorschriften van het PRUP behouden blijven. Dit klopt niet
helemaal aangezien de zone voor wegenls wordt en ook de voorschriften van art, 2 verder verfijnd
worden. (op pag. 8 wordt dezelfde passage nogmaals herhaald)

Er wordt vermeld (pag. 36) dat de bestaande zone voor wegenis (art. 6) zeer strikt werd vastgelegd
en deze anders gerealiseerd zal worden. Het klopt dat er een specifieke zone werd vastgelegd,
vraag van de Vlaamse Overheid. De voorschriften werden echter wel voorzien op de nodige
flexibiliteit. In het gehele bedrijventerrein kan immers wegenis aangelegd worden. Specifiek voor de
betrokken zone werd een nabestemming (aanpalende zone) voorzien eens het bedrijf Verduyn
ontsloten kan worden via het bedrijventerrein. Het is met andere woorden een garantie op deze
ontsluiting. Deze garantie dient dan ook bewaakt te worden, aangezien het één van de
uitgangspunten vormt van het PRUP. De zogenaamde stand-still waarvan sprake (pag 43) is mede
het gevolg van het bereiken van een oplossing hiervoor, naast de nodige opvullingen die nog nodig
waren ter hoogte van art. 1, niet van het PRUP op zich! Wanneer men de bestaande vertaling van
deze garanties wil veranderen naar een indicatieve overdruk moeten gelijkaardige garanties voor de
ontsluiting van het bedrijf Verduyn mee vastgelegd worden.

Ook op pag. 38 wordt een verkeerde lezing gemaakt van de bestaande verordenende voorschriften
van de zone voor wegenis (art, 6). In de startnota stelt men dat het niet-ingevulde deel van de
zone ter hoogte van de Staatsbaan Ingevuld kan worden In functie van het reglonale
bedrijventerrein of als park, buffer en waterbuffering en dat het niet wenselijk is om hier regionale
bedrijvigheid te voorzien. Een dergelijke invulling is niet mogelijk, Het bestaande voorschrift bepaalt
duidelijk dat na de realisatie van de ontsluiting (Verduyn) de zone voor wegenis herbestemd wordt
naar deze van de respectievelijke aanpalende zone art.1, art.2 of art.4. In dit geval art. 4 (Zone
voor park, buffer en waterbuffering).

De startnota voldoet aan de delegatie voor de verschillende delen die hier deel van uitmaken. De
vraag om de gehele contour mee te nemen is legitiem om zo achteraf één verordenend document
te bekomen.

2/3
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Besluit

In het verdere verloop van het geintegreerde planningsproces Is het van belang dat met volgende
elementen wordt rekening gehouden:

Voorwaarden:

- de delegatie voor de gehele contour van het PRUP
- aanpassing onjulstheden

- het opnemen van de fasering (opvulling) in art. 2

- het opnemen van de nodige garanties voor het bedrijf Verduyn m.b.t. de aanpassing van
de ontsluiting.

Voorts is het wenselijk rekening te houden met de overige vermelde algemene en specifieke
opmerkingen en aandachtspunten.

Met oprechte hoogachting,

Namens de deputatie :
Voor de provinciegriffier:

De directeur,
Stephaan Barbery

De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,

Sabien Lahaye-Battheu
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DEPARTEMENT
LANDBOUW & VISSERIJ

Viaamse Overheid

ABCO - OMGEVING - WEST-VLAANDEREN
Koning Albert I-laan 1- 2 bus 101

82C0 BRUGGE

TOS0 247710

F 050 24 76 01

www.vlaanderen.be
adviesvraag.westvlaanderen@lv.vlaanderen.be

College van Burgemeester en Schepenen Kortemark
Stationsstraat 68
8610 Kortemark

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
16/12/2020 mail 16/12 DSl 2020.006840.v1

vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
Floris Moerdijk 050 247714 12.02.2021

Floris.Moerdijk@lv.vlaanderen.be

Onderwerp: Advies vanuit landbouwkundig standpunt betreffende het ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Staatsbaan
Kortemark - startnota’

Geachte,

Het Departement Landbouw en Visserij heeft uw in het onderwerp vermelde adviesaanvraag vanuit
landbouwkundig standpunt onderzocht en formuleert er om de volgende redenen een voorwaardelijk
gunstig advies bij.

Voorliggende gemeentelijk RUP omvat wijzigingen aan het bestaande provinciale RUP ‘Regionaal
bedrijventerrein Staatsbaan Kortemark'. Het plangebied is bijgevolg grotendeels overeenkomstig met dat
van het PRUP en situeert zich ter hoogte van de ontginningsputten van Wienerberger, ten zuiden van de
kern van Kortemark, ten zuiden van de N35 (Staatsbaan) en ten westen van de Hoogledestraat en de
bestaande steenbakkerij van Wienerberger.

Het plangebied omvat het grootste deel van de huidige ontginningsput en de voormalige
ontginningsputten. Het gebied grenst ten costen aan het bedrijf Wienerberger en ten westen aan de
Galgestraat waar het bedrijf Verduyn NV meegenomen wordt in het plangebied. D2 ontsluiting van het
terrein wordt rechtstreeks op de N35 voorzien ter hoogte van het kruispunt van de N35 met de
Amersveldestraat.

Op basis van een ‘Locatieonderzoek voor nieuwe Regionale bedrijventerreinen in de Specifieke economische
knooppunten in Roeselaarse Regio’ (2010) werd een PRUP opgestart voor de realisatie van een regionaal
bedrijventerrein in Kortemark van ca. 10 ha. De kleiputten ten westen palend aan de site van Wienerberger
hebben de potentie om te worden bestemd als regionaal bedrijventerrein. De aansluiting bij de bestaande
bedrijvigheid van Wienerberger en de ontsluitingsmogelijkheid naar de N35 zijn hiervoor de ideale
aanknopingspunten. Het aanpalende groentenverwerkende bedrijf ‘verduyn NV' werd mee geintegreerd in
het RUP zodat op lange termijn de ontsluiting van het bedrijf voorzien kon worden via het nieuwe regionale
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bedrijventerrein en niet langer via de Galgestraat en Amersveldestraat. Het Provinciaal RUP werd
goedgekeurd door de minister van ruimtelijke ordening op 2 oktober 2015.

In het kader van de gewenste realisatie van het bedrijventerrein zijn een aantal elementen opgedoken die
de realisatie bemoeilijken. Deze hebben betrekking op 4 zones:

e Zone Ais in het PRUP opgenomen als zone voor ontginningsgebied met nabestemming regionaal
bedrijventerrain. Dit gebied zal in de toekomst niet ontgonnen worden. Het is wenselijk het
ontginningsgebied te schrappen en de zone in te zetten i.fv. agro-industrie voor het aanpalende
bedrijf Verduyn NV. Ock de fasering van aansnijding moet worden aangepast zodat voorliggend
RUP nieuwe ontwikkelingen op korte termijn mogelijk maken.

e Zone B betreft een rechttrekking van de grenzen van het PRUP om tot een logisch afbakening en
inrichting van het bedrijventerrein te komen. De huidige zone, ingekleurd als ontginningsgebied
met nabestemming landbouw wordt binnen het voorliggend RUP omgezet naar agro-industrie met
gecombineerde groenbuffer.

¢ Door de rechttrekking van zone B vervalt de noodzaak van groenbuffer in zone C, waar ook de
bestemming agro-industrie wordt beoogd.

« De ontsluiting van het regionale bedrijventerrein op de Staatsbaan wordt geblokkeerd door een
bebouwd perceel. Deze ruimte voor ontsluiting was zeer ruim ingetekend op het PRUP. Bij verdere
detaillering van de ontsluiting zal niet de volledige zone noodzakelijk zijn. Hierbij is het de bedeeling
dat de resterende ruimte, bestemd voor wegenis plaats maakt voor een woonhandelsfunctie en dit
binnen de eerste 50m (cfr. het corspronkelijke gewestplan).

Naast de vier aangeduide zones wordt ook de verbodsbepalingen binnen art. 2 ‘zone voor
ontginningsgebied met nabestemming regionaal bedrijventerrein’ herzien en ook verder gedetailleerd
waardoor realisatie van het bedrijventerrein op korte termijn mogelijk blijft. Het RUP zal integraal het
PRUP overschrijven. Voor de delen die niet binnen de 4 zones gelegen zijn, zal het grafisch plan en de
stedenbouwkundige voorschriften van het PRUP ‘Staatsbaan’ behouden blijven.

Vermits de ontginningsgebieden een gewestelijke bevoegdheid zijn en regionale bedrijventerreinen een
provinciale bevoegdheid zijn, werd door de gemeente een delegatie gevraagd aan respactievelijk de minister
en de deputatie Op 2 mel 2019 verleende de minister de delegatie van de planningsbevoegdheid aan de
gemeente Kortemark. De delegatie van de planningsbevoegdheid door de deputatie West-Vlaanderen werd
verleend op 28 maart 2019.

Binnen de plancontour van het corspronkelijke PRUP was er 10,11 ha herbevestigd agrarisch gebied. Met de
voorliggende aanpassing van het PRUP wordt bijkomend ca. 0,45 ha herbevestigd agrarisch gebied
herbestemd naar bedrijvigheid. De opmaak van het PRUP ‘Regionaal bedrijventerrein Staatsbaan’ liep
destijds parallel met het gewestelijk RUP ‘Klei van leper en Maldegemklel’. De grenzen van de RUP’s werden
op elkaar afgestemd. In het gewestelijk RUP werd een zuidelijke deel van de bestaande ontginningszone,
met als grondkleur gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut, toegevoegd aan het landbouwareaal (12,5
hal. Anderzijds werd in dit PRUP bestaand landbouwgebied bestemmen tot industriegebied (6,4 hal. In
voorliggend planinitiatief zal de aanpassing zorgen voor een bijkomende HAG-inname van 0,45 ha. In
principe is het de overheid die het plan opmaakt die instaat voor de compensatie van ingenomen HAG en
kan niet worden verwezen naar planningsinitiatieven van een hogere overheid. Gelet op de lokale
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ruimtelijke sitvatie en de beperkte bijkomende ruimtelijke en landbouwkundige impact, kan het
Departement Landbouw en Visserij akkoord gaan met de voorziene aanpassingen.

Verder wenst het Departement Landbouw en Visserij volgende algemene opmerkingen mee te geven op de
startnota:

* Er moeten milderende maatregelen voorzien worden voor de inname van professioneel uitgebate
landbouwpercelen.

« De opvang van regenwater moet binnen het plangebied zelf gebeuren en op zodanige wijze dat de
waterhuishouding van de omliggende landbouwgronden er geen nadelige effecten van ondervindt,

e Alle nodige bufferzones moeten binnen het plangebied zelf aangelegd worden.

Op voorwaarde dat met bovenstaande opmerkingen rekening wordt gehouden, formuleert het

Departement Landbouw en Visserij een gunstig advies op de startnota.

Hoogachtend,

Floris Moerdijk
Beleidsondersteuner Ruimte
Departement Landbouw en Visserij

- Digitally signed
by Flons Moerdijk
Adote
Vlaandere

&
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west-vlaanderen

de gedreven provincie

Aan het College van Burgemeester en Schepenen van
de gemeente Kortemark

Sint-Andries, Betreft: KORTEMARK

Advies Gemeentelijk Ruimtelijk

Onze ref.: Uitvoeringsplan {GRUP)
1028/2020/059/WATOL ‘Staatsbaan’ (startncta oktober
Uw ref.: 2020).

DSI loket

Bijlagen: L. Uittreksel Atlas van de waterlopen (overstromingsgeveeligheid)

Dienst Waterlopen

Contactpersoon:

Aurélie Vercruysse
T 050 40 34 06

E aurelie.vercruysse@
west-viaanderen.be

(B.S. van 26 maart 1968)

(B.S. van 8 oktober 2013)

(B.S. 1 november 2006)

(B.S. 12 januari 2015)

23 maart 2012
(B.S. 30 apnl 2012)

ADVIES m.b.t. DE WATERTOETS
WET BETREFFENDE DE ONBEVAARBARE WATERLOPEN van 28 december 1967

BESLUIT VAN DE VLAAMSE REGERING 5 JULI 2013 - GEWESTELIJKE
STEDENBOUWKUNDIGE VERORDENING INZAKE HEMELWATERPUTTEN,
INFILTRATIEVOORZIENINGEN, BUFFERVOORZIENINGEN EN GESCHEIDEN LOZING VAN
AFVALWATER EN HEMELWATER.

DECREET INTEGRAAL WATERBELEID van 18 juli 2003
(B.S. van 14 november 2003)
UITVOERINGSBESLUIT van de VLAAMSE REGERING van 20 juli 2006

BESLUIT VAN DE VLAAMSE REGERING 12 DECEMBER 2014 tot wijziging van diverse
bepalingen van het besluit van de Viaamse Regering van 20 juli 2006

DECREET WIJZIGING WET OP ONBEVAARBARE WATERLOPEN INZAKE MACHTIGINGEN van

DECREET WIJZIGING VAN DIVERSE BEPALINGEN VAN HET DECREET BETREFFENDE

INTEGRAAL WATERBELEID van 19 juli 2013
(B.S. 01 oktober 2013)

Het uitvoeringsbesluit (art. 5 § 1) van de Vlaamse regering bepaalt de adviesinstantie die
overeenkomstig artikel 8 § 3, van het DIWB advies dient uit te brengen over verg ing ragen.

... de provincie als de vergunningsplichtige activiteit waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft, plaatsvindt
in of in de nabijheid van een onbevaarbare waterloop van tweede categorie, die onder hun respectievelijke beheer
valt, dan wel het opperviaktewater in kwestie in die waterloop wordt verzameld;

Artikel 13 van hoofdstuk 6 van de g telijk stedenb. kundige verordening h Iwater (5 juli
2013 - B.S. 8 okt. 2013) biedt het verg ingverl de bestuursorgaan afwijkingsmogelijkheden.

Het vergunningverlenende bestuursorgaan kan bij de beoordeling van de aanvraag in uitzonderlijke gevallen
afwijkingen toestaan van de verplichtingen van dit besluit als dat om specifieke redenen met betrekking tot de
meogelijkheden van hergebruik of plaatselijke terreinkenmerken verantwoord of noodzakelijk is;

Provinciehuis Boeverbos Koning Leopold III-laan 41 8200 Sint-Andries Tel. 050 40 31 11  www. west-vlaanderen.be/waterlopen
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Dienst Waterlopen

Met voorliggend GRUP wenst de gemeente Kortemark enkele wijzigingen door te voeren in het
bestaande PRUP Staatsbaan (2010).

In het kader van de gewenste realisatie van het bedrijventerrein zijn een aantal elementen opgedoken
die de realisatie bemoeilijken. Deze hebben betrekking op 4 zones:

A. Zone A is in het PRUP opgenomen als zone voor ontginningsgebied met nabestemming
regionaal bedrijventerrein. Dit gebied zal in de toekomst niet ontgonnen worden. Het is
wenselijk het ontginningsgebied te schrappen en de zone in te zetten i.f.v. agro-industrie voor
het aanpalende bedri)f Verduyn NV. Ook de fasering van aansnijding moet worden aangepast
zodat voorliggend RUP nieuwe ontwikkelingen op korte termijn mogelijk maken.

B. Zone B betreft een rechttrekking van de grenzen van het PRUP om tot een logisch afbakening
en inrichting van het bedrijventerein te komen. De huidige zone, ingekleurd als
ontginningsgebied met nabestemming landbouw wordt binnen het voorliggend RUP omgezet
naar agro-industrie met gecombineerde groenbuffer.

C. Door de rechttrekking van zone B vervalt de noodzaak van groenbuffer in zone C, waar ook de
bestemming agro-industrie wordt becogd.

D. De ontsluiting van het regionale bedrijventerrein op de Staatsbaan wordt geblokkeerd door een
bebouwd perceel. Deze ruimte voor ontsluiting was zeer ruim ingetekend op het PRUP. Bij
verdere detaillering van de ontsluiting zal niet de volledige zone noodzakelijk zijn. Hierbij is het
de bedoeling dat de resterende ruimte, bestemd voor wegenis plaats maakt voor een
woonhandelsfunctie en dit binnen de eerste 50m (cfr. het corspronkelijke gewestplan).

Na onderzoek van de toegestuurde documenten blijkt de volgende geklasseerde waterloop in het
plangebied te zijn gelegen:

WY.1.14_ 2% categorie - Beheerder: Provincie West-Vlaanderen.
Het plangebied is gelegen in het afwateringsgebied van de bovenvermelde waterloop.

Verder blijkt:

- Het plangebied is deels gelegen in een mogelijk overstromingsgevoelig gebied en af watert naar
een watergevoelig opperviaktewatersysteem.

Gegevens en Bemerkingen:

De tekst op pg. 31 in het document ‘Startnota’ onder artikel 4.4.2. *Water’ verwijst naar de waterloop
binnen het plangebied;

‘Binnen -en grenzend aan- het plangebied komt er één waterloop voor die gekarteerd werd op de
Viaamse Hydrografische Atlas en dit als geklasseerde waterloop van tweede categorie. Het gaat over
een aftakking van de Handzamevaart en loopt ten einde binnenin het plangebied.’

Verder wordt op pg.42 eveneens verwezen naar de WY.1.14. en de overstromingsgeveeligheid van het
terrein;

‘Grenzend aan de noordwestelijke hoek van het plangebied grenst een waterioop van tweede categorie
aan het plangebied. Het betreft de waterioop WY.1.14. (waterlichaam L217_0222). De desbetreffende
waterfoop mondt uit in de Handzamevaart die ten noorden van het piangebied is gelegen. Het gaat hier
over de Speyebeek die via een sas in verbinding staat met de noordeiijke vijver (binnen het terrein)
en loopt naar de Handzamevaart (die zich In het noorden van het plangebied bevindt).”

‘Het plangebied is grotendeels aangeduid als niet overstromingsgevoelig. Het noordelijke deel met een
centrale uitloper richting het zuiden van het plangebied daarentegen zijn ingekileurd als mogelijk
overstromingsgevoelig. Dit komt sterk overeen met de aanwezige ontginningsputten op het terrein.”

Provinciehuis Boeverbos Koning Leopold IiI-laan 41 B200 Sint-Andries Tel. 050 40 31 11 www.west-viaanderen.be/waterlopen
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Dienst Waterlopen

Met betrekking tot de watertoets

Bij aanleg van verharde opperviaktes, zoals parkings en in-en uitritten worden in functie
van een maximale infiltratie van regenwater bij voorkeur waterdoorlatende matenalen
(verharding/fundering) gebruikt.

De bestaande afwatering van de omliggende percelen dient gegarandeerd te blijven.

Eveneens wordt de aandacht gevestigd op het besluit van de Vlaamse Regering van 5 juli
2013 (B.S. 08.10.2013) houdende vaststelling van een gewestelijk stedenbouwkundige
verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en
gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater.

Waterlopen, grachten en buffervoorzieningen worden bij voerkeur in open profiel aangelegd.
Bij het aanleggen van buffervoorzieningen moet voldoende rekening gehouden worden met
de {voorjaars)grondwaterstand (het volume ingenomen door grondwater is immers niet
meer beschikbaar voor de berging van hemelwater).

Ophogingen in mogelilks overstroombare respectievelijk effectief overstroombare
gebieden dienen te worden gecompenseerd. Ophogingen betekenen immers een verlies in
waterbergingsruimte en om dit verlies effectief te verhelpen, dienen alle ophogingen in
mogelijks overstroombare respectievelijk effectief overstroombare gebieden te worden
gecompenseerd. Deze compensatie dient op eigen terreinen te gebeuren.

Om schadelijke effecten te vermijden en te compenseren zijn volgende voorwaarden van
toepassing:

1. Kleinschalig project (< 1.000 m2 bijkomende verharde oppervlakte) & voldoen
aan de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening (GSV) & Provincie (Waterbeheerder)
geeft geen advies.

2. Project tussen 1.000 en 5.000 m? bijkomende verharde opperviakte 2 voldoen
aan de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening (GSV) & Provincie (Waterbeheerder)
geeft advies waarbij wordt nagegaan of het project aan de voorwaarden van de GSV
voldoet.

A. 1.000 tot 2.499 m?2: geen eisen inzake vertraagde afvoer;
B. 2.500 tot 4.999 m2; vertraagde afvoer van 20 liter/sec/ha van toepassing.

Cfr. GSV a volume aan buffer- en infiltratieveorzieningen is 250 m3/ha.

3. Grootschalig project (= 5,000 m? bijkomende verharde opperviakte)
strengere/specifiekere eisen dan deze gesteld in de verordening (GSV).

Volume van gecombineerde infiltratie-/buffervoorziening is 330 m3/ha met een vertraagde
afvoer , boven de gemiddelde grondwaterstand, van 10 |/sec/ha naar het
oppervlaktewaternet -> afvoer van grondwater wordt niet toegelaten, voor projecten
niet nabij of in een effectief overstromingsgevoelig gebied.

Volume van gecombineerde infiltratie-/buffervoorziening is 410 m*/ha met een vertraagde
afvoer boven de gemiddelde grondwaterstand, van 5 liter/sec/ha naar het
oppervlaktewaternst -> afvoer van grondwater wordt niet toegelaten, voor projecten
wel nabij of in een effectief overstromingsgevoelig gebied.

Per project zal de Provinciale Dienst Waterlopen in het kader van de watertoets onderzoeken
welke maatregel(en) de projectontwikkelaar bij voorkeur neemt om bijkomende schade aan
het watersysteem te voorkomen.
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Dienst Waterlopen

Met betrekking tot de waterloop

Volgens art. 17 van de wet op de 'Onbevaarbare Waterlopen’, daterend van 28 december 1967, zijn de
aangelanden, gebruikers en eigenaars van kunstwerken, verplicht doorgang te verlenen, de nodige
materialen, gereedschap en werktuigen voor de uitvoering van werken te laten plaatsen, en ook
producten die voortkomen van de ruimingswerken binnen een 5-meterstrook vanaf de oever te
aanvaarden.

Ook in art. 6 van het decrect van Het Vlaams Parlement van 19 juli 2013 tot wijziging van het decreet
van 18 juli 2003 betreffende het “integraal waterbeleid” worden de onderhoudsstrook en de rechten en
plichten van de aangelanden naast de waterloop vitgebreid beschreven.

1) Vrije strook 5 m

Langs de waterloop dient in alle omstandigheden vanaf de oeverrand (open profiel) of vanaf de rand
van de overwelving {(gesloten profiel) steeds een vijf meter brede strook volledig vrij te blijven van
elke bebouwing en aanplantingen (rekening houdend met de te verwachten volume van de
aanplantingen) zodat de toegang tot de waterloop onder meer voor personen en materieel bij
uitvoering van werken aan deze waterloop altijd s verzekerd.
Ook opslag of tijdelijke opslag mag niet in de Sm-strook (indien van toepassing).

2) Afrasteringen

De afrasteringen in de langsrichting van de beek dienen geplaatst op

- ofwel 1 m. landinwaarts vanaf de taludinsteek van de watericop

maximaal 1,50 m. hoog

- ofwel 5 m. landinwaarts vanaf de taludinsteek van de waterloop

Bij afrasteringen in de dwarsrichting ten opzichte van de waterloop dienen de nedige voorzieningen
getroffen om een vrije doorgang binnen de 5 m. strook mogelijk te maken door middel van een
opening of een poort met een minimum breedte van 4 m.

3) Onderhoudslast

De bestaande erfdienstbaarheid met betrekking tot de onderhoudslast van de waterloop blijft
behouden.

De provincie kan niet verantwoordelijk worden gesteld voor eventuele schade aan de verharding
aangelegd binnen de Sm-strook t.g.v. onderhoudswerken aan de waterloop.

De provincie kan niet instaan voor de kosten voor het verwijderen van maai- en ruimingsspecie die
normaal binnen de Sm-stroock mag worden gedeponeerd,

4) Grondbewerkingen

Het bewerken van de grond gelegen langs een ingeschreven waterloop mag slechts vanop een
afstand van 1 m vanaf de taludinstesk van de waterloop.

5
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Heraanplanting

Bij heraanplantingen langs de betrokken waterloop dienen de bomen, omwille van het mechanisch
onderhoud van de waterloop, min. 10 meter van elkaar te staan, geplant op 1 m landinwaarts vanaf
de taludinsteek van de waterloop. De bestaande bomen mogen niet ontworteld worden om schade
aan het talud te voorkomen.

6
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Ophogingen

Ophogingen binnen de 5 m-onderhoudsstrook worden niet toegelaten. Teneinde onderhoudswerken
aan de waterloop uit te voeren dient de onderhoudsstrook vanaf de huidige taludinsteek een viak
verloop (horizontaal) te hebben en dit over de volledige breedte van deze 5 m-onderhoudsstrook.
(huidige taludinsteek = plaats van de kop van de talud zoals nu vastgesteld).

7) Toekomstige ontwikkelingen

Onze dienst wenst hierbij tevens op te merken dat ook bij verdere ontwikkelingen op het terrein
deze regelgeving ten allen tijde dient nageleefd te worden.

De Sm-erfdienstbaarheidszone wordt gerekend vanaf de HUIDIGE taludinsteek. Er moet vertrokken
worden vanuit de bestaande situatie.

De Provinciale Dienst Waterlopen adviseert om op het bestemmingsplan de waterioop
incl. de 5m-erfdienstbaarheidszone op linkeroever respectievelijk rechteroever aan te
duiden. De 5m-zone wordt bij voorkeur opg in het openb, domein.

Provinciehuis Boeverbos Koning Leopold IiI-laan 41 B200 Sint-Andries Tel. 050 40 31 11 www.west-viaanderen.be/waterlopen
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pagina 55
Dienst Waterlopen

Met betrekking tot de machtiging

Volgens de Wet op onbevaarbare waterlopen (28 december 1967) kunnen buitengewone werken van
verbetering of wijziging aan onbevaarbare waterlopen van de tweede categorie slechts uitgevoerd
worden nadat een machtiging van de deputatie van de provincie/ een gunstig advies in het
kader van de omgevingsvergunning is bekomen.

Voor werken (vb. lozingsconstructies, ...) aan de WY.1.14. dient een machtiging gevraagd te worden.

Advies Provincie West-Viaanderen Dienst Waterlopen

Rekening houdend met bovenstaande gegevens en opmerkingen, Is het advies van de Provinclale
Dienst Waterlopen voor voorliggende startnota voorwaardelijk GUNSTIG.

Hoogachtend,

Namens de deputatie,

/M\R)\V

De directeur,
Ing. Jan Vandecavey

Provinciehuls Boeverbos Koning Leopeld IT1-laan 41 8200 Sint-Andrles Tel. 050 40 31 11  www west-viaanderen.be/waterfopen
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Dienst Waterlopen

Uittreksel Atlas van de Waterlopen Provinciehuis Boeverbos
Overstromingsgevoeligheid Koning ;:.t’;:"," sxﬁr:;;::gr;i
west-vlaanderen schaal: 1:10 000 Telefoon: 050/40.34.06

de gedreven provincie aurelie vercruysse@west-vlaanderen be

tVilegend

D e A Peerd &= ./
r | IS 77 2
\ RUP WIJZIGING PRUP STAATSBAAN =\ /
)4 \ \2X
"._‘»\—w
7\ P Y.
Uittreksels uit Car be met g van het Nati 1 Geog van 21/03/2016-vwww.ngi.be \ \C/ P
Waterloop 1ste categorie D Gemeentegrens Slgnaalgebieden: Bouwvrije opgave
Agne Viaterloop 2de categorie Polder " Signaalgebieden: Verscherpte watertoets
Mogelij
«Agws \aterloop 3de categerie overstromingsgevoelig
#Asme Polderwaterioop E?;‘:::mmgwevoeng - Moeilijk infiltreerbare gronden
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AGENTSCHAP
INNOVEREN &
ONDERNEMEN

Koning Albert I-laan 1/2 bus 31

8200 Sint-Michiels/Brugge College van burgemeester en
T 0800 20 555 schepenen
info@vlaio.be Stationsstraat 68
www.vlaio.be 8610 Kortemark
Uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
20/01/2021 RUP_32011 214 00
011_00001
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
stefaan.baeteman@vlaio.be 0503250 14 4/3/2021

Betreft: startnota gemeentelijk RUP Staatsbaan

Geachte,

Het gemeentelijk RUP wil 4 wijzigingen aanbrengen aan het provinciaal RUP Staatsbaan om die
elementen die zijn opgedoken die de realisatie bemoeilijken weg te werken.

Het plangebied (ong. 38,1 ha) ligt aan de zuidwestrand van de kern van Kortemark, langs een
secundaire weg type 1 en omvat grotendeels het bedrijventerrein Staatsbaan en een beperkt deel
van het bedrijventerrein Steenbakkerij.

Het plangebied is via het PRUP Staatsbaan bestemd tot zone voor regionaal bedrijventerrein, zone
voor ontginningsgebied met nabestemming regionaal bedrijventerrein, zone voor specifiek
regionaal bedrijventerrein voor agro-industrie, zone voor park, buffer en waterbuffering, zone
voor beek, zone voor wegenis (met diverse overdrukken) en beperkt via het gewestelijk RUP Klei
van leper en Maldegemklei tot gebied voor de winning van oppervlakiedelfstoffen met
nabestemming agrarisch gebied.

Planoptie: aanpassing aantakking ontsluitingsweg op Staatsbaan en gedeeltelijke
herbestemming tot woongebied met handelsfunctie

Het Agentschap Innoveren & Ondernemen gaat akkoord met een zuiniger uitwerking van de
aantakking van de ontsluitingsweg op de Staatsbaan.

Vlaanderen

adoplan.

\

is ondernemen

RUP Wijziging PRUP Staatsbaan | Kortemark | Procesnota | November 2024

45



adoplan.

Het agentschap meent dat de realisatie van de aantakking van de ontsluitingsweg op de
Staatsbaan geen onoverkomelijke moeilijkheden in zich heeft inzake de private eigendomssituatie
gezien daarvoor specifiek een onteigeningsplan werd opgemaakt.

Het PRUP heeft het gewestplan opgeheven dat niet de bestemming woongebied met
handelsfunctie had, maar woongebied met landelijk karakter, waar handelsfuncties in principe
niet verboden zijn, maar waar deze toch met meer terughoudendheid moeten worden ingeplant,
zeker in omgevingen waar deze kunnen worden voorzien in de kernen, in woongebieden.
De betrokken locatie kent een matige knooppuntwaarde en een matig voorzieningenniveau, in
tegenstelling tot de kern van Kortemark die een goed voorzieningenniveau kent. Ruimtelijk
moeten kleinhandelsfuncties naar de kern worden verwezen wat ook in overeenstemming zou
zijn met de diverse structuurplannen en het BRV.
Een RUP moet in overeenstemming zijn met de regelgeving. Artikel 4 van het decreet integraal
handelsvestigingsbeleid luidt:
Het Viaamse Gewest voert in samenwerking met de gemeenten en provincies een integraal
handelsvestigingsbeleid dat gericht is op:

17 het creéren van duurzame vestigingsmogelijkheden voor kleinhandel, met inbegrip van het
vermijden van ongewenste kleinhandelslinten;

2" het waarborgen van een toegankelijk aanbod voor consumenten;

3" het waarborgen en versterken van de leefbaarheid in het stedelijk milieu, met inbegrip van het
versterken van kernwinkelgebieden;

4" het bewerkstelligen van een duurzame mobiliteit.
Het voorziene woongebied met handelsfunctie ligt langs een secundaire weg. Secundaire zijn
wegen met een verbindingsfunctie en verzamelfunctie op lokaal en bovenlokaal niveau (RSV). In
de omgeving van deze zone komen geen kleinhandelsfuncties voor. Een nieuwe solitaire
inplanting van een kleinhandelsfunctie langs een secundaire weg, buiten de kern moet absoluut
worden vermeden.
Uit het Rapport Detailhandel - Kortemark 2020 blijkt dat de winkelvloeroppervlakte de laatste 5
jaar sterk is gestegen en zelfs een verdubbeling kent t.o.v. 10 jaar geleden. De
winkelvloeroppervlakte per 1.000 inwoners ligt dubbel zo hoog als in andere goed uitgeruste
gemeenten buiten stadsgewesten. Vooral de winkelvloeroppervlakte inzake verspreide
bewinkeling kent een sterk groeiende evolutie.
Kortemark heeft geen woonbehoefte die ze niet zou kunnen opvangen binnen het bestemd
aanbod. Deze zone is sterk onderhevig aan geluidshinder vanuit de secundaire weg en ligt tussen
2 bedrijventerreinen. Bovendien stelt het RUP net dat het de bedoeling is dat wonen niet wordt
belast door de ontsluiting van de bedrijven terwijl nu net wordt voorzien in een nieuw
woongebied net naast de ontsluitingsweg.
Het bestemmen van een woongebied met handelsfunctie wordt helemaal niet meegenomen in de
milieubeoordeling.
Het agentschap gaat absoluut niet akkoord met het bestemmen van een woongebied met
handelsfunctie.
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Planoptie: relatie ontginning — nabestemming regionaal bedrijventerrein actualiseren
Het agentschap gaat akkoord met deze planoptie.

Planoptie: uitbreiding Verduyn met ontsluiting via het regionaal bedrijventerrein naar de
Staatsbaan

De beperkte uitbreiding van de bestemming bedrijvigheid leidt tot relatief grote extra
ontwikkelingsmogelijkheden voor het sterk groeiend bedrijf gezien het rechttrekken van de
bestemmingszone. Het agentschap gaat akkoord met deze planoptie.

Stefaan Bigitaal ondertekend

door Stefaan

Baeteman Baeteman (Signature)
Datum: 2021.03.04

(S|g nature) 12151040100
Stefaan Baeteman

Adviseur Vestiging en RO

Agentschap Innoveren & Ondernemen
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6.4 BILAGE 4: VERSLAG GECORO 14.12.2020
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GECORO Kortemark
kortemark
op jouw ritme 27 januari 2021, 19u
Online MS Teams

Agenda

1. Goedkeuring verslag Gecoro-vergadering 14 december 2020

2. Advies i k.v. startnota RUP Staatsbaan

Aanwezigen

Leden:

Alexander Maekelberg

Hilde Smits

Henny Vandepitte

Renée Decklerck

Charlotte Pattyn (afwezig op 27 januari 2021)
Filip Roelens

Johny Devoldere

Rik Verlinde (afwezig 2° helft van 26 januari 2021)
Daniél Verduyn

Wim Verhaeghe (afwezig op 26 januari 2021)

Politiek waarnemers:
Toon Vancoillie
Wim De Coninck

Secretaris:
Gwendoline Vermeire

Toelichting

1. Goedkeuring verslag vorige vergadering

Er kwam geen opmerkingen.
Het verslag wordt goedgekeurd.

2. Aduvies i.k.v. startnota RUP Staatsbaan
Een toelichting m.b.t. deze startnota werd gisteren (26 januari 2021) gegeven i.k.v. de

algemene infovergadering. De advisering door de Gecoro gebeurt vandaag (27 januari
2021).
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De voorzitter vat het opzet van het RUP Staatsbaan samen:

a)

Inperking van de (te) ruime intekening van de zone voor wegenis t.h.v. de aansluiting
op de Staatsbaan

Groei van het bedrijf Verduyn

Recht trekken van de contour van het bedrijventerrein

Flexibiliteit creéren t.0.v. de nu zeer strikte intekening van de wegenis

Opname van verbodsbepalingen m.b.t. activiteiten in fase 2, analoog zoals voorzien
in fase 1 van het bedrijventerrein, om de omgeving tegen hinder te beschermen

Er wordt toelichting gevraagd en gegeven bij:

a)
b)
9
d)

e)

g)

h)

De huidige opvulling van de stortvakken.

De toekomstige ligging van de weq: deze zal worden opgeschoven naar de westkan
De grootteorde van de toekomstige bedrijfspercelen. Gezien het een regionaal
bedrijventerrein betreft, wordt uitgegaan van minstens S000 m?*.

De nieuwe verbodsbepalingen binnen fase 2: de gemeente wil in de toekomst geen
hinderlijke activiteiten.

De aansluiting van de nieuwe weg op de Staatsbaan en hoe veel ruimte er daarnaast
overblijft als woongebied: dit zal het voorwerp uitmaken van concreet ontwerp en
overleg met AWV.

Het niet toelaten van bedrijfsverzamelgebouwen: dit is een regionaal bedrijventerrein,
daarom is deze locatie specifiek gericht op grote percelen (dit is opgelegd vanuit de
bovenlokale beleidskaders: selectie als economisch knooppunt in het RSV, en
provinciale selectie), daarnaast is er ook een aanbod voor kleinere lokale bedrijven
(0.a. in Werken).

Het al of niet te streng zijn van de verbodsbepalingen. Deze vloeien voort uit eerdere
besprekingen met de provincie (i.k.v. het huidige RUP) en de wens van de gemeente
om activiteiten die hinderlijk zijn voor de omgeving uit te sluiten.

De timing m.b.t. de uitbreiding van het bedrijf Verduyn en de nieuwe ontsluitingsweg.
Het bedrijf Verduyn geeft aan dat het hierop ‘zit te wachten’, en is zich al volop in die
zin aan het reorganiseren. Ook het bedrijf Wienerberger is vragende partij.

De kosten voor de wegenis. De ontwikkelaars (Wienerberger en Dekosim) zullen
deze dragen, volgens een verdeelsleutel, en dan kosteloos overdragen aan de
gemeente, analoog aan woonverkavelingen. Ook met de partij Vanclooster is er een
principieel akkoord.

De vragen die op de infovergadering gisteren vanuit de bewoners werden gesteld worden
samengevat:

a)
b)
c)

d)

e)

Behoud van de groenzones rondom het bedrijventerrein?

Plan-MER effectief niet nodig?

Verbod op zwaar vervoer in de Amersveldestraat - Galgestraat? Geen algemeen
verbod, maar de gemeente werkt aan een herinrichtingsplan om de
verkeersleefbaarheid te verhogen.

Het hanteren van de (in de toekomst) best beschikbare bouwtechnieken bij het
oprichten van constructies op de stortvakken.

De nazorgplicht door Silvamo m.b.t. de stortplaats.

Beraadslaging

De politiek waarnemers en Dani€l Verduyn verlaten de vergadering.
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\/olgende thema's worden besproken:

Verbodsbepalingen

Een lid vindt dat de verbodsbepalingen uit het vorige RUP verouderd en te veelomvattend
zijn, dat deze niet opnieuw moeten toegepast worden, dat er meer ruimte moet worden
gelaten voor toekomstige ontwikkelingen, waarbij bijvoorbeeld slachterijen en
afvalverwerking wél mogelijk moeten zijn.

Een ander lid wil juist garanties dat deze verbodsbepalingen (ook voor fase 2) effectief in het
RUP zullen worden opgenomen.

De secretaris licht toe dat de meeste bedrijven die zich hier in de toekomst zullen vestigen
inzake vergunning onder provinciale bevoegdheid zullen vallen. Uit een recente
vergunningscasus bleek dat de provincie het (nochtans omstandig gemotiveerde) standpunt
van de gemeente niet volgde. De gemeente wil via dit RUP dan ook uitdrukkelijk de
ontwikkeling van dit bedrijventerrein in de hand houden en de ontplooiing van bijkomende
activiteiten die sterk hinderlijk zijn voor de omgeving uitsluiten.

De lijst van voorgestelde verbodsbepalingen wordt overlopen. Het betreft o.m.
avalverwerking met activiteiten of opslag in open lucht, afvalverbranding, petrochemische
nijverheid, zware metaalindustrie, munitieproductie en slachterijen. Het betreft inderdaad
allemaal zaken die op deze locatie, nabij de woonomgeving, niet gewenst zijn.

Gezien er geen consensus is, wordt overgegaan tot stemming:
Zes leden vinden dat de hierboven bedoelde verbodsbepalingen uit fase 1 ook moeten
gelden voor fase 2. Drie leden vinden van niet.

Nieuwe ontsluitingsweg en aansluiting op de Staatsbaan

Er wordt gepleit om méér ruimte te laten voor een grondige herinrichting van het kruispunt.
Een lid vindt dat er een rond punt moet komen.

Er zullen op dit bedrijventerrein immers veel nieuwe bedrijven komen, en dit zal heel wat
bijkomend verkeer genereren.

Een te enge intekening in het RUP van dit aansluitingspunt moet vermeden worden. Het is
in elk geval beter eerst een concreet technisch ontwerp van de wegenis af te wachten.

Er wordt best ook een ruime marge voor verschuivingsmogelijkheid van de nieuwe weg
toegelaten, in verhouding tot de grootteorde van het bedrijventerrein en de toekomstige
bedrijfspercelen.

Plan-MER

Er bestaat bezorgdheid over de vraag of een plan-MER niet nodig is in dit dossier.

Dit wordt toch beter eens door een juridisch expert terzake bekeken, want dergelijke zaken
kunnen een RUP voor de Raad van State makkelijk onderuit halen. Dit niet alleen omwille
van de grootteorde van het te ontwikkelen bedrijventerrein — dit RUP is immers geen
beperkte aanpassing van een bestaand RUP, maar het kader voor een grootschalige nieuwe
ontwikkeling anno 2021 — waarbij de toekomstige mobiliteitssituatie sterk zal afwijken van de
huidige situatie en deze sowieso reeds geévolueerd is t.o.v. het vorige RUP uit 2015. Er zijn
bovendien ernstige specifieke milieuproblematieken o.a. de specifieke ondergrond van de
site.
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| nfiltratie in de bodem

Wat moet er, bij het bouwen bovenop een stortplaats, gebeuren op vlak van infiltratie van
hemelwater? Daaromtrent moet de specifieke wetgeving gevolgd worden. Indien er sprake
iswan vervuiling van de ondergrond: niet infiltreren, maar vertraagd afvoeren

Atdvies

De Gecoro Kortermnark formuleert m.b t. de startnota voor het RUP Staatshaan volgend
advies:

- De voorgestelde verbodshepalingen voor fase 2 dienen effectief in het RUP
verankerd te worden, om de (woon)omgeving tegen hinder te beschermen.

- Zowel voor het tracé van de nieuwe ontsluitingsweg zelf als voor de aansluiting ervan
op de Staatshaan dient voldoende marge te worden voorzien.

- Hetis aan te bevelen het effectief niet nodig zijn van een plan-MER te laten
onderzoeken door een juridisch expert terzake.

2 -

Gwendoline Yermeire Alexander Maekelberg
Secretaris Yoorzitter
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6.5 BILAGE 5: EVALUATIE ADVIEZEN STARTFASE
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1. EVALUATIE ADVIEZEN STARTFASE

In het kader van het nieuwe planningsproces worden de milieueffectenrapporiage en andere
effectenbecordelingen geintegreerd in het ruimitelik uitvoeringsplan.

De adviesvraag werd georganiseerd cfr. de bepalingen uit de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening.
De adviesvraag werd gearganiseerd binnen een termiin van 60 dagen, van maandag 11 januari 2021
tot donderdag 11 maart 2021, De aan te schrijven adviesinstanties werden bepaald aan de hand van
bijlage 1 van het besluit van de Vlaamse Regering betreffende het geintegreerde plannningsproces
vaor ruimtelijke uitvoeringsplannen, planmilieueffectenrapportage, ruimteljke veiligheidsrapportage
en andere effect beoordelingen {zie procesnota).

Binnen deze adviesvraag werden door volgerde adviesinstanties een advies uitgebracht:

Departement Omgeving
Departement Landbouw & Visserjj
Provincie West-Vlaanderen
Provinciale dienst Waterlopen
Viaw

Gecoro

De raadpleging van de bevalking wordt cr. de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening binnen cezelfde
penade gearganseerd ak de adviesvraag, De raadpleging van de bevolking verliep twedledig:

e  De bevolking werd op de hoogte gebracht van het plarningsinitiaief en kon gedurende de
periode van zestig dagen eventuele opmerkingen of reacties op bet plan overmaken aan ce
gemeente;

e Binnen dezelfde periode werd een digitasl participatiernoment gehouden en dit op dinsdag 26
Januari 2021. Er werd een verslag opgemaakt van de digitale participatieronde. Er werden geen
schriftelijke reacties ingediend,

adophn. RUP ‘Wijziging PRUP Staatsbaan' | Kertemark | evaluatie adviezen starffase | augustus 2023 il
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BESPREKING ADVIEZEN EN OPMERKINGEN

Ock vanuit de bevolking kwamen opmerkingen binnen. De bespreking omslaat zowel de
geformuleerde adviezen van de alreeds aangehaalde instanties alscok die van de bevalking.

Departement omgeving (10/02/2021)

‘Kortemark is gelegen in het buitengebied waar het behoud en de versterking van de open
ruimtefuncties voorop staat. De doelsteliingen voor buitengebied goan o.m. wit van het vrijwaren
vari het buitengebied voor de essentitie functies, de vrifwaring en versterking van de open-ruimte
functies, het tegengaan van de versnippering en het inbedden van landbouws, natuur en bos in

goed gestructureerde gehelen

Kartemark is tevens geselecteerd als economisch knooppunt buiten de stedelijke gebieden en

buiten ecanomische netwerken,

Het piangebied ligt deels in HAG. Er wordt 045 ha herbestemd. De stortnota bevat een motivering

conform de vigerende omzendbrief

De startnota is niet strijdig met het RSV.

De startnota is niet strijidig met de vigerende beleidskaders®

De buffering en groeninkleding aan de
westzijde van Verduyn wordt ook best voorzien
binnen bet planproces.

Zuidoostelik binnen bet plangebied is cok nog
een bikomend stukje buffering te vaorzien.

Een diepgaander analyse zal mogelijk worden
wanneer het plan concreter wordt, binren het
verder verloop van de procedure.

Het verder definiéren van de bufferzones wordt
meegenomen en zal verder verfind worden in
het voorontwerp RUP. Als uitgangspunt wordt
het vigerende PRUP genomen. Deze voorziet
langs westeliike zijde in een groenbuffer van
minimaal 7 meter breed vanaf de rooilijn van de
weqg. Ze bestaat minimaal uit grasbegroeiing
Ock streekeigen bomen worden voorzien met
een frequentie van minstens 1 boom per 7
lopende meter, Ook langs de zuidoostzijde zal
de groenbuffer ut het PRUP overgenomen
worden

Er werd geen uitsprask gedaan over het al dan
niet opmaken van een plan-milieueffectrapport
(plan-MER). Voor de voorlopige vaststelling van
het ontwerp RUP moet het team MER om
bevestiging gevraagd worden of het plan al dan
niet aanzienlijke milieueffacten kan verocrzaken
en de opmaszk van een plan-MER niet
noodzakelijk is.

Het planteam zal de geikte stappen van de
geintegreerde procedure van Plan-MER en RUP
volgen.
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Er werd geen utsprask gedaan over bet al dan | De RVR-toets werd uitgevoerd en daaruit blijkt
net  opmaeken  van een  ruimtelijk | dat in het kader ven de opmazk van het
veilighewdsrapport (RVR). (voorjuntwerp advies dient gevraagd te worden
aan de dienst VR. Dit wordt dus meegenomen
in het verdere vervolg van de procedure.

Tabel 1 Adviezen en cpmerkingen Departement Omgeving

112  Departement Landbouw & Visserij

“De starinata van het gemeentelijk RUP Wiziging PRUP Staatsbaan, wordt voorwaardelik gqunstig
geadviseerd.”

Binnen de plancontour van het corspronkelijke | De starnota amvat een motivering voor de
PRUF was er 10,11 ha herbevestigd agrarisch inname  van  HAG cfr. de vigerende
gebied. Met de voorliggende aanpassing van amzendbrief.

het PRUP wordt bilkomend ca. 0,45 ha
herbevestigd agrarisch gebied herbestemd
naar bedripvigheid. De opmaak van het PRUP
‘Regionaal bedrijventerrein Staatsbaan’ liep
destijds parallel met het gewestelijk RUP ‘Klei
van leper en Maldegemklei'. De grenzen van
de RUP’s werden op elkaar afgesternd. In het
gewestelik RUP werd een zuidelijke deel ven
de bestaande ontginningszone, met als
grondkleur gemeenschapsvoorzieningen en
openbaar nut, toegevoegd aan het
landbouwareaal (12,5 ha). Anderziids werd in
dit PRUP bestaand landbouwgebied bestemd
tot industriegebied (6,4 ha). In voarliggend
planinitiatief zal de aanpassing zorgen voor
een bikomende HAG-inname van 0,45 ha. In
principe is het de overbeid die het plan
apmaakt die instaat voor de compensatie van
ingencmen HAG en kan niet worden verwezen
naar planningsinitiatieven van een hagere
averbeid. Gelet op de lokake rumitelike situatie
en de beperkte bijkomende ruinielijke en
landbouwkundige impact, kan het
Depariement Landbouw en Visserij akkoord
gaan met de voorzieng aanpassingen.

De opvang van regenwater moet binnen het | Bij de opmaak van het grafisch plan en
plangebied zelf gebeuren en op zodanige wijze | bijhorende stecenbauwkundige voorschriften
dat de waterhuishouding van de omliggende | zal voorzien worden dat de opvang van
landbouwgronden er geer nadelice effecten | regenwater op eigen terrein moet gebeuren.
van ondervindt.

Alle nodige bufferzones moeten binnen het | De bufferzores zullen binnen de voorgestelde
plangebied zelf aangelegd worden. plancortour besternd worden.

Tabel 2° Adviezen en opmerkingen Departement Landbouw en Visser)|
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Provincie West-Vlaanderen
‘De opzet van dit RUP voidoet aan de principes van het PRS-WV en het GRS van Kortemark."

RUP werd ingeschreven in de voorschriften van
het PRUP. In het PRUP wardt het tijdstip van de
nabestemming gekoppeld azan de opwulling van
de antginningsput. Dit blijft best behouden.

De verfijining ven art. 2 d.m.v. een gemeentelijk | Het artikel 2 ‘zone voor ontginningsgebied met

nabesternming  regionaal  bedriventerrein’
binnen het PRUP werd volledig weggehaald uit
de sccop van het onderhavig RUP. Het PRUP
blijit dan ook van kracht voor deze zone, waarbi|
er geen wijziging zal doorgevoerd worden,

Er wordt gesteld dat er delen, die niet binnen de
vier (4) gedelegeerde zones vallen, het grafisch
plan en de verardenende voorschrifien van het
PRUF behouden bliven Dit klopt niet helemaal
aangezien de zone voar wegenis wordt en cok
de voorschriften van art. 2 verder verfind
worden. Zowel ap pagina 7 als op pagina 8
wordt deze passege aangehaeld.

Deze passage wordt in de

scopingsnota.

aangepast

Binnen de startnota wordt vermeld (pagina 36}
dat de bestaande zone voor wegenis (art. 6)
zeer strikt werd vestgelegd en deze anders
gerealiseerd zal worden. Het klopt dat er een
specifieke zone werd vastgelegd op waag van
de Vlaamse Overheid. De voorschriften werden
echter wel voorzien van de nodige flexibiliteit, In
het gehele bedrijventerrein kan immers wegenis
aangelegd worden. Specifiek voor de betrokken
zone werd een pabestemming (aanpalende
zone) voorzien eers het bedrgf Verduyn
antsloten kan worden via het bedrijverterrein.
Het is met andere woarden een garantie op
deze ontsluiting. Deze garantie dient dan ook
bewazkt te worden, aangezien het één ven de
uitgangspunten vormt van het PRUP. De
zogenaamde stand-still waarvan sprake 15
(pagina 43) 1s mede het gevolg van het bereiken
van een oplossing hiervoor? Naast de nodige
opvullingen die nog nadig waren ter hcogte
van art, niet van het PRUP op zich! Wanneer
men de bestaande vertaling van deze garanties
wil veranderen naar een indicatieve overdruk
meceten  gelikaarcige  garanties voor de
ontsluiting van het bednjff Verduyn mee
vastgelegd worden.

By opmaak van het grafisch plan en de
stedenbouwkundige  voorschriften  zullen
garanties ingebouwd worden dat het bedrijf
Verduyn in een eersie fase rechtstreeks kan
antsluiten richting Staatshaan.
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Er werd een verkeerde kezing gemaakt van de
bestaande verordenende voorschriften {pagina
38) van de zone voor wegenis (art6). In de
startncta stelt men dat het niet-ingevuide deel
van de zone ter hoogte van de Staatsbaan
ingevuld kan worden in functie van het
regicnale bedrijventerrein of als park, buffer en
waterbuftering en dat het niet wenselijk is om
hier regionale bedriiven ter voorzien. Een
dergelike invulling 15
bestaande voorschrift bepaalt duidelijk dat na
de realisatie van de ontsluiting (Verduyn) de
zone voor wegenis herbestemd wordt naar
deze van de respectievelike aanpalende zone
art. 1 art2 of art4. In dit geval art.4 {zore voor
park. buffer en waterbuffering}.

niet  mogelik.  Het

Deze passage wordt
scopingnota

aangepast in de

Tabal 3: Adviezen en opmerkingen van de Provincie West-Viaanderen

Provinciale dienst Waterlopen

‘Rekening houdend met onderstaande gegevens en cpmerkingen, is het advies van de Provinciafe
Dienst Woterlopen veor voorliggende startnota voorwaarde ik gunstig.

-

Bij aankeg van verharde opperviakies, zoals
parkings en in-en uitritten worden in functie
van een maximale infiltratie van regenwater
by voorkewr watercooratende
matenalen{verharding/fundenng) gebruikt.

De bestaande afwatering van de
omliggende percelen dient gegarandeerd
te blijven.

Eveneens wordt de aandacht gevestigd op
het besluit van de Vlaamse Regering van 5
Julk 2013 (BS. 0810.2073) houdende
vaststelling van een  gewestelijk
stedenbouwkundige verordening  inzake
hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buftervocrzieningen en gescheiden lozing
van afvalwater en hemelwater.

Waterlopen, grachten en
buffervoerzieningen warden bij voorkeur in
open profiel aangelegd. Bjj het aanlegaen
van buffervoorzieningen moet voldeende
rekening gehouden worden met  de
(voarjaars)grondwaterstand  (het  volume
ingenomen dour grondwater is immers niet
meer beschikbaar voor de berging van
hemelwater}.

Alle punten cie hiernaast werden aangehaald

vormen de leidraad bij de aanvraag ven een
amgevingsvergunning voor de desbetreffende
zones in en rendom de waterloop van tweede
categorie
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Ophogingen in maoeljks overstroombare
respectievelik  effectief  overstroombare
gebieden dienen te worden
gecompenseerd. Ophogingen  betekenen
immers een verlies in waterbergingsruimte
en om dit verlies effectief te verhelpen,
dienen alle ophogingen in  mogeliks
overstraombare  respectievelik  effectief
overstroombare  gebiecen 1@ worden
gecampenseerd, Deze compensatie dient
op eigen terreinen te gebeuren

Om schadelijke effecten te vermijden en te

compenseren ziin volgende voorwaarden

van toepassing:

1. Kleinschalig project (< 1.000 m?

bijkomende verharde opperviakte)
a voldoen aan de Gewestelike
Stedenbouwkundige Verordening
(GSV) a Provincie (Waterbeheerder)
geeft geen advies

2. Project tussen 1000 en 5000 m’
bijkomende verharde opperviakte &
voldoen  aan de  Gewestelike
Stederbouwkundige Verordening
(GSV) 3 Provincie (Waterbeheerder)
geeft advies waarbij wordt nagegaan of
het project aan de voorwaarden van de
GSV valdoet.

/ I

A 1000 tor 2499 m® geen eisen inzake

vertraagde afvoer;

B. 2.500 tat 4993 m? vertraagde afvaer van

20 liter/sec/ha van toepassing.

Cir. GSV & wvolume aan buffer- en

infitratievoorzieningen is 250 m¥/ha.

3. Grootschalig project (= 5000 m?
bikomende verharde oppenviakte)
strengere/specifiekere eisen dan deze
gesteld in de verordening (GSV).

Volume van gecarrbineerde  infiltratie-
Muffervaorziening is 330 m¥%ha mel een
vertraagde afvoer , boven de gemiddelde
grondwaterstand, van 0 |/sec/ha naar het
opperviskiewaterret  ->  afvoer  van
grondwater wordt niet toegelaten, voor
projecten niet nabi of in een effectief
overstromingsgevaelig gebied,

Volume van gecambineerde  infiltratie-

/buffervoarziening 15 410 m*/ha met een

vertraagde afvoer boven de gemiddelde

grondwaterstand, van 5 liter/sec/ha naar het
oppenvaktewaterner -5 afvoer  van
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grondwater wordt niet toegelaten voor
projecten wel nabj of in een effectief
ovarstromingsgevoelig gebied.

Advies met betrekking tot de waterloop:
1. Vrije strock 5 meter

langs de waterloop dient in alle
amstandigheden vanaf de ceverrand (open
profiel) of vanaf de rand van de overwelving
(gesloten profiel) steeds een viff meter brede
strock volledig vrii te bliiven van elke bebouwing
en aanplantingen (rekening houdend met de te
verwachten volume van de aanplantingen)
7odat de toegang o1 de waterloop onder meer
voor personen en materieel bij uitvoering van
werken aan deze waterloop altijd is verzekerd.
Oaok opsleg of tideljke opslag mag niet in de
Sm-strock (indien van toepassing).
2. Afrasteringen

De afrasteringen in de langsrichting van de

beek dienen geplaatst op

- ofwel 1 m. landirwaarts vanaf de

taludinsteek van de waterloop

maximaal 1,50 m. hoog

ofwel § m. landinwaarts vanaf de

taludinsteek van ce waterloop

Bij afrastenngen in de dwarsnchting ten

opzichte van de waterloop dienen de

nodige voorzieningen getroffen om een

vrijle doorgang binnen de 5 m. strook

mogelik te maken door micdel van een

opening of een poort met een minimum

breedte van 4 m.

3. Onderhoudslast

De bestaande erfdienstbaarheid met
betrekking tot de onderhoudslast van de
waterlcop blifft behouden. De provincie kan
niet verantwoordelik warden gesteld voor
evenuele schade aen de verharding
aangelegd binnen de  Sm-strock Lgwv.
onderhoudswerken aan de waterloop. De
provincie kan niet instaan voor de kosten
voor het verwiideren van maai- en
ruimingsspecie die ncrmaal binnen de Sm-
trock mag worden gedeponeerd.

4. Grondbewerkingen
Het bewerken van de crond gelegen langs
een ingeschreven waterlocp mag slechts

Het advies omvat algemene bepalingen die
meestal op project-niveau worden uitgewerkt
Op planniveau zullen in het grafisch plan en de
stedenbouwkundige voorschriften de
waterloop en de erfdienstbaarheidzane mee
apgenomen warden,
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vanop een afstand van 1 m vanaf de
taludinsteek van de waterloop

5. Heraanplanting

Bij heraanplantingen langs de betrokken
waterlcop dienen de bomen, omwille van
het mechanisch onderhoud van de
waterlcop, min. 10 meter van elkaar te staan,
geplant op 1 m landinwaarts vanaf de
taludinsteek  van  de waterloop. De
bestaande barren mogen niet antwarteld
worden om schace aan het talud te
voorkamen.

6. Ophogingen

Ophagingen  binnen  de 5§ m
onderhoudsstrook worden niet toegelaten.
Teneinde onderhoudswerken  aan  de
waterlcop  uit  te  voeren  dient  de
onderhoudsstrook  vanaf  de  huidige
taludinsteek een vlak verloop (horizontaal}
te hebben en dit over de volledige breedte
van deze 5 m-onderhcudsstrook. (huidige
taludinsteek = plaats van de kop van de
talud zoals nu vastgesteld

7. Toekomstige ontwikkelingen
Onze dienst wenst hierhij revens op e
merken dat ook bij verdere ontwikkelingen
op het terrein deze regelgeving ten allen
tyde dient nageleefd te worden.

‘De Sm-erfdienstbaarheidszone wordt gerekend
vanaf de HUIDIGE tgludinsteek. Er moet
vertrokken worden vonutt de bestaande situatie

De Provinciale Dienst Waterlopen adviseert om
op het bestemmingsplan de waterloop incl de
Sm-erfdienstbaarheidszone  op  linkeroever
respectievelijk rechteroever aan te duiden. De
Sm-zone wordt bij voorkeur opgeriomen in het
openbaar domein.”

Tabel 4: Adviezen en opmerkingen van de Provinciale dienst Wateriopen
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Vlaams Agentschap Innoveren & Ondernemen (VLAIO)

aantakking
ontsluitingsweg op Staatsbaan en gedeeftelijke

Planoptie, aanpassing
herbestemming
handelsfunctie:
Het Agentschap Innoveren & Ondernemen gaat
akkoord met een zuiniger uitwerking van de
aantakking ven de ontsluitingsweg op de
Staatsbaan

Het PRUP heeft het gewestplan opgeheven dat

niet  de bestemming woongebied  met

handelsfunctie had, maar woongebied met
landelijk karakter, waar handelsfuncties in
principe niet verbonden zijn, maar waar deze
toch met meer terughoudendheid moeten
worden ingeplant, zeker in de omgevingen
waar deze kunnen worden voorzien in de
kernen, in woongebieden. Daarenboven kent
de  betrokken  locatie  een  matige
knooppuntwaarde en een matig
voorzieningenniveay, in tegensteling ot de
kern van Kortemark die een goed
voorzieningenniveau  kent. Ruimtelyk moeten

Kleinhandelsfuncties nzar de kern worden

verwezen wat ook in overeensternming zou zgn

met de diverse structuurplannen en het BRY.

Een RUP moet in overeenstemming zijn met de

regelgeving. Artikel 4 van het decreet infegraa

handelsvestigingsbeleid dat gencht is op:

1. Het cregren van duarzame
vestigingsmogehjkheden voor kleinhandel
met inbegrip van het vermijden van
ongewenste kleinhandelslinten;

2. Het waarborgen van een toegankelik
aanbod voor consumenten,

3. Het waarborgen en versterken van de
leetbaarheid in het stedelike milieu, met
inbegrip  van  her  versterken  van
kernwinkelgebieden:

4. Het bewerksteligen van een duurzame
mobiliteit. Het voorziene woongebiec met
handelsfunctie ligt langs een securdaire
weq. Secundaire zijn wegen met een
verbindingsfunctie en verzamelfurctie op
Iokaal en bovenlokaal niveau {RSV). In de
omgeving van deze zone komen geen
kleinhandelsfuncties  vocr. Een  nieuwe
sclitarre nplanting van een

tot  woongebled met

By opmaak wven het voorontwerp zal de
bestemmingszone langs de Staatsbaan verder
verfiind worden. Dit hangt grotendeeds af van de
concrete innchting van de ontsluitingsweg.

In afwachting zal de woon en/of handsfuncties
meegenomen worden binnen de
mileubecordelingen in de scopingsnota.
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kleinhandelsfunctie langs een securdaire
weg, buiten de kern maet absoluut worden
vermeden, Uit het Rapport Detailhandel -
Kortemark 2020  blike  dar  de
winkeMoeropperviekte de laaste 5 jaar
sterk is gestegen en zelfs een verdubbeling
kent tov. 10 jaar geleden. De
winkelvloeroppervilakte per 1.000 inwoners
ligt dubbel zo hoog ak in ardere goed
uitgeruste gemeenten buiten
stadsgewesten. Vooral de
wirkelvloeropperviakte inzake verspreide
bewinkeling kent een sterk groeiende
evolutie. Kortemark heeft  geen
woonbehoefte die ze niet zou kunnen
opvangen binnen het bestemd aanbod.
Deze zone is sterk onderhevig aan
geluidshinder vanuit de secundaire weg en
ligt tussen 2 bedriventerreinen. Bovendien
stelt het RUP pet dat het de bedoeling is dat
wonen niet wardt belast door de antsluiting
van de bedriven terwil nu net wordt
voorzien in een nieuw woongebied net
naast de ontslutingsweg. Het bestemmen
van een woongebied met handelsfunctie
waordt helemaal niet meegenomen n de
milieubecordeling

Het agentschap gaat absoluut niet akkoord met

het bestemmen van een woongebied met

handelsfunctie

Planoptie: relatie ontginning — nabestemming

regionaal bedrijventerrein actualiseren

Het egentschap gaet akkoord met deze

planoptie.

Planoptie: uitbreiding Verduyn met onsluiting

via het regionaal bedrijventerrein naar de

Stsatsbaan

De beperkte utbreiding van de bestemming

bedripgherd  leidt tot relatief grote extra

antwikkelngsmogelijkheden voor het  sterk

groeiend bedriff gezien bet rechttrekken van de

bestemmingszone. Het agentschep  gaat

akkoord met deze plancptie.

Tabel 5. Advezen en opmerkingen van het Viaams Agentschap Innoveren en Ondernemen (VLAIO)
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Gemeentelijke Commissie van Ruimtelijke Ordening (GECORQ)

Ve lingen

In het vigerende RUP werd in fase 1 een lijst met
verbodsbepalingen opgesomd:

'Het betreft onder meer afvalverwerking met
activiteiten  of opsiag in  open  lucht,

afvalverbranding,  petrochemische  nijverheid,
zware  metaolindustrie, munitieproductie  en
stachterijen. '

Het advies van de GECORO na stemming pleit
voor het behoud van de hierboven bedoelde
verbodsbepalingen uit fase 7 ock moeten
gelden voor fase 2,

Het advies beeft betrekking op de
stedenbouwkundige voarschriften. In het kader
van de opmaak van het voorontwerp zal dit
advies meegenormen worden, echter wordz fase
2 (artikel 2, PRUP) niet meer meegenomen
binnen de scoop van het onderhavig
plengebied.

Ni ot it I
Staatsbaan

Binnen de GECORO worct geplet om meer
ruimte te laten voor een grondige herinrichting
van het kruispunt en dit ter hoogte van de
verkeersafwikkeling bedryventerrein/Staatsbaan.
Door de opschaling var de bedrijvigheid zal de
verkeersgeneratie navenant zijn. Er wordt dan
aok voorgesteld om een ruime marge te
veorzien die een verschuivingsmegelikbeid van
de nieuwe weg toelaat. ditin verhouding tot de
grocttearde van het bedrijventerrein en de
toekomstige bednjfspercelen.

In het kader van het veorantwerp RUP zal een
concrete innchting van de weg bekeken
worden. Op basis hiervan zal een ruimte {incl.
magelijkheden tot aanpasangen) voorzien
worder.

Plan-MER

Er bestaat bezorgdheid over de vraag of een
plan-MER niet nadig is in dit dossier, Dit wordt
toch beter eens door een juridisch expert
terzake bekeken, want cergelijke zaken kunnen
een RUP voor de Raad van State makkelijk
onderuit halen. Dit niet alleen omwille van de
grocTeorde van her  te ortwikkelen
bedrijventerrein — dit RUP is immers geen
beperkie aanpassing van een bestaard RUP,
maar het kader voor een groatschalige nieuwe
antwikkeling anno 2021 - waarbij de
toekomstige mobiliteitssituatie sterk zal afwiken
van de huidige situatie en deze sowieso reeds
geévolueerd is tov. het vorige RUP wit 2015. Er
2in bovendien ernstige specifieke
milieuproblematieken  ©a.  de  spedficke
ondergrand van de site.

In okwober 2020 cordeelde team MER dat het
RUP niet van rechtswege plan-MER plichtig is.
Het gaat om een klein cebied op lokaal niveau
In de startnota werd gemotiveerd dat het om
een kleine wijziging gaat. Het is uiteindelijk
team MER die zal oordelen of een plan-MER
nooczakelijk is.
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T

Wat mcet er, by het bouwen bovenop een
stortplaals, gebeuren op vak van infiltratie van
hemelwater? Daaromtrent maet de specificke
welgeving gevolgd worden. Indien er sprake is
van vervuiling van de ondergrand: niet
infiltreren, maar vertraagd afvoeren,

Dit zal verder uitgewerkt worden in het kader
van het voorontwerp RUP. Infiltratie en
buffering mag geen irvioed hebben op
eventuele bodemvervuiling,

Tabel 6: Adviezen en opmerkingen van de Gemeentelijke Commissie van Ruimtelijke Ordening (GECORO)
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[

Verzameling per thema van de opmerkingen

De vraag wordt gesteld of de magelikbeid
bestaat om de groenbuffer die binnen de
plancpties aan  de wesizide ven de
antsluitingsweg werd ingetekend, zau kunnen
doorgetrokken worcden en dit tot aan de
Amersveldestraat?

In het vocrontwerp RUF zal de zone ter hoogte
van de Staatsbaan verder verfijnd worden.
Hierbij zal gekeken worden of de bufferzone
kan doorgetrokken worden tot ce Staatsbaan.

Er bestaat een bezorgdheic omtrent de
verkeersdrukte die zou kunnen  ontstaan
langsheen de residentigle percelen ter hoogte
van de Amersveldesiraat door de nieuw te
intreduceren  ontslaitingsweg.  Hierbij  wordt
aangehaald dat  een gedegen groen
wand/buffer een geschikie oplossing zou
kunnen bieden

Zie bovenstaande opmerking

WATERLOPEN

Er wordt aangehaald als de mogelijkheid erin
bestaat om de waterloop, die vanuit het
nacrden van hat plangebied
{Amersveldestraat/Staatsbaan)  vertrekt  en
angeveer + 250 meter krankelend zuidwaarts
loopt langsheen de perceelsgrens, in te buizen
zodat deze onder de aarde kan verdwiinen. Op
die manier zou er meer plaats ontstagn om die
ontsluitingsweg te voorzien, Ook de reden van
het periodiek onderhoud van de waterloop zou
ap die manier niet meer nodig zijn volgens de
persoon die dit opmerkt.

Het beleid Integraal Waterbeheer gaat uit van
het maximaal voorzien van open grachten, De
buffer- en infiliratiecapaciceit is groter. Bijgevelg
kan niet akkoord gegaan worden met een
verdere inbuizing van ce waterloop.

Men merkt op dat het ingebuisde gedeelte van
de Speyebeek nergens in de teksten wordt
vermeld en ook nergens is aangegeven op de
kaarten in de kaartenbuncel waarander de kaart
‘Situering op de Vlaamse Hydrografische Atlas -
Waterlopen” waarop erkel het bovengrondse

gedeelte van de Speyebeek vanaf de
noordelijke viver wordt getekend. Een
bijgevoegde  handgemaakte schets met

indicatieve aanduiding illustreert het huidig
verloop van de ingebuisde beek. De ingebuisde
waterloop 15 noadzakelijk voor het lozen van
effluent van de waterzuiveringsinstallatie van
Silvama.

Het  ingebuisde  deel  befreft  geen
gecategoriseerde waterlcop. In het kader van
de realisatie van het bedrijventerrein  zal
anderzocht worden hoe de afwatering van de
waterzunveringsinstallatie kan gebeuren.
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STORTPIAATSEN

Er wordt gevraagd om de stortplaats ten allen
tijde bereikbaar te houden en haar lozingspunt
functioneel  ken  bliven  tydens  de
infrastructuurwerken en tijdens de verdere
inrichting van het plangebied.

Het betreft een bezorgdheid die vooral
betrekking heett bij de uitvoering van de werken
ven de aanleg wven het regionael
bedriventerrein.  Hiermee  dient  rekening
gehouden e worden. Daarnaast werd artikel 2
‘zone voor ontginningsgebied met
nabestemming  regionaal  bedriventerrein’
birnen het PRUP nmiet verder meegenomen
binnen het onderhavig ruimtehjk
uitvoeringsplan. De stortplaats van Silvame
wordt dus niet meegeromen waardoor het
huidig PRUP van kracht blijft.

De vraag wordt ock gesteld of de esplaitatie,
afwerking en nazorg ven ce Silvarno stortplaats
verder kunnen gebeuren avereenkomstig de
milieu- en omgevingsvergurning en  het
goecgekeurde  werkplan, innichtingsplan en
afwerkingsplan  van  de sloriplaats. Deze
plannen werden overeenkomstig de bepalingen
van om. subafdeling 5.24.2 betrefferde het
werkplan en subafdeling 5.2.4.5 betreffende de
afwerking en nazorg ven stortplaatsen van de
VLAREM II.

De Sivamo  stortplaats  wordt  door
voortschrijcend inzicht niet langer
meegenomen binnen de scaop ven het
anderhavig  ruimtelik  uitvoenngsplan.  De
volledige =zone, artikel 2 ‘zone wvoor
antginningsaebied met  nabestemming
regionaal  bednjventerrein’  blift  dus
angewijzigd.

BLANCONTOUR

Er komt een yraag waarom de grens van de
plancontour  door  de  twin  {perceel:
0566/00N003) loopt. Men vraagt zich af wat dit
gevalgen met zich zal meebrengen en of er
bivoorbeeld  onteigeringsplanren  zouden
opgemaszkt worden

De grens van het oorspronkelijke RUP wordt
bijna volledig  overgenomen, enkel de
stortplaats van Silvama is uir de scoop van het
onderhavig planvoormemen gehaald. In het
kader van het vooronwerp RUP zal de
bestemming verder onderzocht worden. Een
anteigening van dit deel is niet aan de orde.
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De landbouwhoeve alsook beschreven als
bouwkundig element "Hoeve de Grocte Speye
ferme" gesitueerd ap het perceel 0567/00C000
wordlt kent ziyn ontsluiting  langsheen  de
Amersveldestraat. De vraag wordt gesteld als er
een megelijkheid bestaat om het zware
landbouwverkeer afkamstig van de hoeve, om
te leider via de nieuwe ortshiting binnen de
contour van het RUP. Het zuidoostelike perceel
ten opzichte van de hoeve zinde
0564/00M000" grenst aan de plancontour. De
antsluiting ligt op een boogscheut van het
aangehaalde  landbouwperceel en  wordt
gescheiden door de waterloop van tweede
categorie en een ingetekende groenbuffer,

Deze wraag zal in het keder van het
voorontwerp RUP onderzaocht worden. Indien
dit een meerwsarde betekernt voor de
Amersveldestraat  (minder zwaar  verkeer,
verkeersveiligheid) kan dit meegenomen
warden.

SPECIFIEKE (TOEKOMSTIGE) RANDVOORWAARDEN

Wardt er iets van geluidswering vaorzien tussen
de nieuwe bedrijven en de in te plannen
groenbuffer?

De groenbuffer langsheen de Staatsbaan heeft
een minimale breedie van S0 m, Deze is
bijgevolg zeer ruim ingetekend. Flk bedrij die
zich vestigt op het bedrijventerrein zal moeten
voldoen aan vigerende milieuwetgeving, ook
wat betreft geluidshinder.

Wat zal de haogte zijin van de nieuw in te
plannen bedrijven in de toekomst?

Het & niet de intentie van het RUP te wizigen
aan de bepalingen met betrekking tot
bouwhoogte, Deze worden in het vigerende
RUP beperkt tot 20 m
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6.6 BILAGE 6: VERSLAG PLENAIRE VERGADERING
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Plenaire Vergadering (PV)
RUP Staatsbaan te Kortemark

Plenaire vergadering
21.05.2024 om 13u30

Methodiek:  Owverlopen  adviezen  met  de  betrokken  adviesinstanties  en overleg
hee de adviezen zich al dan niet vertalen richting de voorlopige vaststelling

Locatie: Germeentehuis Kortemark
nwezigen : Projectteam Gemesrte Kortemark:
Toon Vancaillie, schepen van ruimtelike planning,
Gwendaline Vermeire, crgevingsambtenaar
Adaplan:
Bart Willaert, zazkvoerder Adoplan, ruimtelijk planner.
Thibault Bouckaert, ruintelijk planner.

Provincie Ruimtelijke Planning:
Emma Depoorter.

i adlviesinstanties Departernent Omgeving, Onroerend  Erfgoed, Dienst Integraal
Watarhalend [Prc.\,fmae) V‘vwl WVLAIO, Agentschap Wegen en Verkeer, Agentschap Landbouw en
Zeevisser|.

Inhoud: Owverlopen adviezen in het kader van de Plenaire Vergadering (PV)

De Plenaire Vergadering (PV) wordt georganiseerd naar aanleiding van het RUP Staatsbaan.  Er
werden bij deze advieswraag adviezen verleend deor het Departement Omgeving, de Dienst
Ruimtelike Planning en de Dienst Integraal \Waterbeleid van de Provinde West-Vlaanderen, het
Agentschap  Landbouw en Zeeviszeri, de Vlaamse Milieumazatschapp] (WMM), de  Dienst
Jmgevingseffecten van het Departemert Omgeving en de Gemeentelik Commissie Ruirtelijke
QOrdening (GECORO).

Ruimtelik planner Bart Willaert overloopt eerst alle adviezen van de afwezige adviesinstanties,
Daarna werd het advies van de aanwezige adviesinstantie behandeld, nl. de Dienst Ruirmtelijke
Planning van de Provincie West-Viaarderen.

Volgens geen wan de adviesinstanties is het RUP in striid met het Gemeentelijk of Provinciaal
Structuurplan of het Ruirmtelijk Structuurplan Viaanderen.

Oudenaardsesteerweg 344, 8500 Kortrijk BESE6.841.405
056 90 50 00 BE20 (682 4681 491
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Het Departement Omgeving maakt in hun advies cpmerkingen over zuinig ruinttegebruik, over de
steclenbouwkundige voorschriften en de lijst met bedrijven die niet worden toegelaten.

Onder '071.7" in de voorschriften kan 20% van de terreinopperviakte voorzien worden voor parkeren
van persenenauta’s. Dit lijkt nietvarzoenbaar met de prindpes van zuinig ruirmtegebruik of verankert
op dit viak weinig ambitie. De maximum bebouwingsgraad van 70% cnder 12,7 lijkt evenmin evident
te verzoenen met 'zuinig ruimtegebruik’. Hierbij is nog op te merken dat 12,2 contradictorisch stelt:
‘e bezettingsgraad wan ieder perceel is minimaal 40% en maximazl 100%, parkeer —en
groenvoerzieningen worden niet meegerekend.”

It de plenaire vergadering wordt besloten dat stechits 0% van de terreinoppendakte mag worden
ingenomen in functie van parkeren. Daarnaast zal er geen maximurm Bebouwingsgraad worden meer
worden opgenomen in de voorschriften,

In het kader van “zuinig ruimtegebruik’ zouden ook personeelsruirten van de gelijkdoerse
verdieping kunnen worden geweerd. Deze kwestie komt ook aan bod in het advies van de GECORO.
Dat advies geeft aan dat kantoren soms beter bij productielijnen op het gelijkvloers zitten, maar dzt
deze kantoren dan beperkt dienen te zijn in opperviakte. De GECORO stelt dat tconzalen deels op
gelijkvioers moeten kunnen, als architecturaal visitekaartje. De eventuele noodzazk van het
gelijkvlosrs inrichten van tocnzalen of kantoren moet dan wel door de aanvrager uitdrukkelijk
gernotiveerd worden.

Er zal in de voorschriften worden opgenomen dal funciies als wonen en personeslsruimien op de
verdieping moeten worden georgarisesrd. Maar toonzalen of kantoren moeten, indien wordt
gernotiveerd dat dit voor bedrijfsvoering noodzakeliik is, op het qeliivioers kunnen

Departement stelt zich vragen bij de lijst bedrijven die niet toegelaten zijn binnen zone 1.1 regicnale
hednjvigheid. Kleinhandel en agrarische bestemming ziin sowieso strijdig met besternming maar
andere bedripvigheden in de lijst Ziin dat niet. Ock deze bedrijven dienen ergens een plaats te vinden.
Deze hinnen dit plan vitsluiten, zonder verdlere motivering en zonder dat een concreet voorstel kan
afgetoetst worden, lijkt voorbarig en niet correct.

De lijist met bedriiven werd overgenomen wit het PRUP. Dit soort bedriven worden niet toegelaten
ormwille van de origntatie en afstand ten opzichte van de kern van Korfernark. Deze zouden op
verschillende manieren hinder kunnen veroorzaken.

Het Agentschap Landbouw en Zeevisserj maakt in hun advies een cpmerking omtrent de strook
van + 0,35 ha agrarische bestemming (art. 5 op het grafisch plan), overgenomen uit BPA van bedrijf
Verduyn. Gezien het gewestelijk RUP “Klei van leper en Maldegernklei” aansluit op het plangebied
zal de agranische zone volledig ingeslaten komen te liggen tussen het bedrjventerrein en de
kKleiontginning. Maar professionele landbouwuitbating en ontsluiting lijkt het weinig zinvol dit

Oudenzardsesteenweag 344, 8500 Kortrijk BEARL.841.405
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gedeelte te herbesternrmen als agrarische zone. Er wordt gevraagd om een andere oplossing te
zoeken, bv. deze zone herbestemmen als ontginning met nabestemming agrarisch gebied om zo
aan te sluiten bij aangrenzende gebied voor Keicntginning volgens het gewestelijk RUP.

De zone is in het besfaande PRUP reeds aangeduid als zone voor landbouw. Dif word! in het
voorliggende RUP overgenormen. Ook het omiiggende gebled heeft als nabesternming landbouw en
zal dus in de toekomst een agrarische besternming kriigen die aansiuit op de zone voor landbouw in
voorliggend RUP. Daarnaast (s het ganduiden van bestemmingszones voor oniginning geen
germeenteliike bevoegdheld

De insternming van de provinderaad laat het schrappen op verbod van windmolens uit de
veorschriften toe, om een onderzaek naar mogelikbeid van windmaolens toe te laten. Dit onderzosk
werd niet opgenomen in de toelichtende nota en wordt best nog toegevoegd vooraleer keuze
wordt gemaakt armtrent het al dan niet schrappen van verbod in de voorschriften,

Dit onderzoek zal aan ket RUP worden toegevoegd

Daarnaast stelt de Pravincie dat in het PRUP Regionaal bedrijventerrein Staatshaan onder art, 4 een
‘zone voor park, buffer en waterbuffering’ een buffer t.ov. de Staatsbaan en de woningen werd
vastgelegd. Zo zou het regionaal bedrijventerrein gebufferd worden. In het voorliggende RUP werd
ervoor gekozen om esn deel van deze zone te besternmen als art. 1 ‘zone voor regionaal
bedrijventerrein’ ifv. ontsluiting van bedrijventerrein en architecturaal accent langs Staatshaan. Dit
maakt echter ook mogelijk dat in deze zone bv. parking voorzien wordt, ... en het achterliggende
bednjventerrein niet meer volledig gebufferd wordt t.ow. Staatsbaan. Werd deze keuze gemaakt in
het opzicht wan het voarzien van het architecturazal accent? Ziin er bijkomende redenen waarcm
deze buffer verkleind werd?

Het is niet de bedoeling dat er aansiuitend aan de Staatsbaan nog een bedriff kan worden ingericht.
Daarom zal er een overdruk voor bedriffsondersteunende functies worden voorzien. Fr zal ook worden
onderzocht of de wegenis meer centraal kan worden voorzien zodat de buffer aan westelijke Ziide, ter
hoogte van de beek, breder en kwalitatiever kan worden ingevuld.

De GECORO stelt ten slotte cok nog dat visuele afscherming van stapelen in open lucht, dmw.
gebouwen of graen, is aangewezen. Maar dat taluds niet hoeven,

De verplichting om taluds aan fe leggen als buffering zal uit de voorschriffen worden gehaald

De Provindiale Dienst Integraal Waterbeleid qeeft een voorwaardelijk advies dat aangeeft dat er
moet worden rekening gehouden met de geldende regelgevingen. De Dienst Omgevingseffecten
van het Departement Omageving geeft aan dat er geen Ruimtelijk Veiligheidsrapport (RVR) moet
worden opgemaakt. De Viaamse Milieumaatschappij (VM) geeft aan dat zij geen adviezen geven
op voorliggend plan.
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DEPARTEMENT
OMGEVING

Vlaamse overheid College van burgemeester en schepenen
Afdeling Gebiedsontwikkeling. Stationsstraat 68
Omgevingsplanning en -Projecten 8610 KORTEMARK

Jacob van Maerlantgebouw
Koning Albert I-laan 1-2 bus 91

8200 BRUGGE

T 050 24 82 00

www.omgeving.viaanderen.be

uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
Philip Vanguaethem 214/3201/M8
philipvanquasthem@vlaanderenbe

uw kenmerk 050 24 8238 bijlagen

Betreft KORTEMARK, gemeentslijk RUP “ Staatsbaan “ : advies plenaire vergadering dd. 21/05/2024

ligging:

kadastraal

onderwerp: Staatsbaan

aanvrager:

Geacht college,

In antwoord op uw uithodiging voor de plenaire vergadering van 21/05/2024 bezorg Ik u hierbi|
mijn advies.

Concreet wordt ingegaan op de vormvereisten voor de RUP's, op de decretaal vereiste inhoudelijke
toetsing door het departement Omgeving en op de overige inhoudelijke opmerkingen.

1 Samenvatting van het dossfer

Provinciaal RUP “Staatsbaan” voor de realisatie van een regionaal bedrijventerrein in Kortemark,
werd goedgekeurd door de minister van ruimtelijke ordening op 2 oktober 2015,

In het kader van de gewenste realisatie van het bedrijventerrein zijn nu een aantal elementen
opgedoken die de realisatie bemoelilijken. Deze hebben betrekking op 4 zones.

Zone A is in het PRUP opgenomen als zone voor ontginningsgebied met nabestemming regionaal
bedrijventerrein. Dit gebied zal in de toekomst niet ontgonnen worden. Het is wenselijk het
ontginningsgebied te schrappen en de zone in te zetten 1.f.v. agro-industrie voor het aanpalende
bedrijf Verduyn NV. Ook de fasering van aansnijding moet worden aangepast zodat voorliggend
RUP nieuwe ontwikkelingen op korte termijn mogelijk maken.

Zone B betreft een rechttrekking van de grenzen van het PRUP om tot een logische afbakening en
inrichting van het bedrijventerrein te komen. De huidige zone, ingekleurd als ‘ontginningsgebied

1 .\ Vlaanderen
( is omgeving 3
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met nabestemming landbouw’ wordt binnen het voorliggend RUP omgezet naar ‘agro-industrie’
met gecombineerde groenbuffer.

Door de rechttrekking van zone B vervalt de noodzaak van groenbuffer in zone C, waar ook de
bestemming agro-industrie wordt beoogd.

De ontsluiting van het regionale bedrijventerrein op de Staatsbaan wordt geblokkeerd door een
bebouwd perceel. Deze ruimte voor ontsluiting was zeer ruim ingetekend op het PRUP. Bij verdere
detaillering van de ontsluiting zal niet de volledige zone noodzakelijk zijn. Hierbij is het de
bedoeling dat de resterende ruimte, bestemd voor wegenis plaats maakt voor ontwikkeling. Naast
de vier aangeduide zones worden ook de verbodsbepalingen binnen art. 2 "zone voor
ontginningsgebied met nabestemming regionaal bedrijventerrein’ herzien en ook verder
gedetailleerd waardoor realisatie van het bedrijventerrein op korte termijn mogelijk blijft.

Het RUP zal integraal het PRUP overschrijven. Voor de delen die niet binnen de bovenvermelde 4
zones gelegen zijn, zal het grafisch plan en de stedenbouwkundige voorschriften van het PRUP
‘Staatsbaan’ behouden blijven.

2 Vormvereisten RUP
Artikel 225, van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening bepaalt de inhoud van een RUP.

Het RUP bevat alle onderdelen van de in artikel 2.2.5 opgesomde inhoud.
3. Advies departement Omgeving conform artikel 2213

3.1. verenigbaarheid met het RSV

Kortemark is gelegen in het buitengebied waar het behoud en de versterking van de open
ruimtefuncties voorop staat. De doelstellingen voor buitengebied gaan o.m. uit van het vrijwaren
van het buitengebied voor de essentiéle functies, de vrijwaring en versterking van de open-ruimte
functies, het tegengaan van de versnippering en het inbedden van landbouw, natuur en bos in
goed gestructureerde gehelen.

Kortemark is tevens geselecteerd als economisch knooppunt buiten de stedelijke gebieden en
buiten economische netwerken.

Het plangebied ligt deels in HAG. Er wordt 0.45ha herbestemd. De toelichtingsnota bevat een
motivering conform de vigerende omzendbrief.

Vermits de ontginningsgebieden een gewestelijke bevoegdheid zijn en regionale bedrijventerreinen
een provinciale bevoegdheid zijn, werd door de gemeente een delegatie gevraagd aan
respectievelijk de minister van omgeving en de deputatie. Op 2 mei 2019 verleende de minister de
delegatie van planningsbevoegdheid aan de gemeente Kortemark (zie bijlagel. De delegatie van
planningsbevoegdheid door de deputatie West-Viaanderen werd verleend op 28 maart 2019.

De startnota Is niet strijdig met het RSV.
4. Overige inhoudelijke opmerkingen

4.1. toetsing aan GRS en goede ruimtelijke ordening

Artikel 2.2.13 §2 van de codex bepaalt dat de gemeentelijke RUP's worden opgemaakt ter uitvoering
van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan,
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Het RUP past binnen de economische visie van de gemeente Kortemark. De site van het
ontginningsgebied wordt als zoeklocatie naar voor geschoven binnen het GRS. Ook in het RUP
wordt deze zone voorbehouden om op langere termijn als regionaal bedrijventerrein ontwikkeld
te kunnen worden. Hierdoor wordt één site voor de korte en de lange termijn naar voor geschoven
en is het één compact ruimtelijk en economisch geheel. Verder wordt ook een directe ontsluiting
op de N35 mogelijk. Zo wordt de N35 als drager van de economische ruimte verder opgeladen, Het
opnemen van het bedrijf Verduyn N.V. zorgt voor een bundeling van de economische activiteiten
in dit deel van Kortemark. Doordat de ontsluiting van het bedrijf op het nieuwe bedrijventerrein
gericht kan worden, zal deze bundeling van transportbewegingen tot een betere |eefbaarheid voor
de woonzone langsheen de Amersveldestraat leiden.

Het planinitiatief is niet strijdig met de hogere beleidskaders.

4.2. planinhoud en stedenbouwkundige voorschriften

Onder '0.1.7" kan 20% van de terreinopperviakte voorzien worden voor parkeren van personenauto's.
Dit lijkt niet verzoenbaar met de principes van zuinig ruimtegebruik of verankert op dit vlak weinig
ambitie.

De maximum bebouwingsgraad van 70% onder 1.2.7 lijkt evenmin evident te verzoenen met ‘zuinig
ruimtegebruik’.

Hierbij is nog op te merken dat 1.2.2 contradictorisch stelt: “De bezettingsgraad van ieder perceel is
minimaal 40% en maximaal 100%, parkeer ~en groenvoorzieningen worden niet meegerekend.”)
Eenduidig lijkt dit niet.

Ock binnen 1.2.1 en 2.2.1 kunnen -verwijzend naar dezelfde principes- personeelsruimten perfect van
het gelijkvloers geweerd worden.

Zaken opnemen onder de noemer "bij voorkeur” is te weren. Dit heeft geen enkel verordenend karakter.
De voorschriften zijn hierop te screenen.

Onder de titel "10.1.1 Hoge beeldkwaliteit; " en ook op andere plaatsen staan onder een hoofding geen
voorschriften. Enkel een titel voorzien zonder voorschriften legt helemaal niets vast ...

Men kan zich vragen stellen bij de lijst bedrijven die niet toegelaten zijn binnen de zone 1.1 regionale
bedrijvigheid. Kleinhandel en agrarische bestemming zijn sowieso strijdig met de bestemming maar
andere bedrijvigheden in de lijst zijn dat niet.

Ook deze bedrijven dienen ergens een plaats te vinden. Deze binnen dit plan uitsluiten, zonder verdere
motivering en zonder dat een concreet voorstel kan afgetoetst worden, lijkt voorbarig en niet correct.

5. Algemene conclusie
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Er wordt een gunstig advies uitgebracht mits rekening te houden met de gemaakte opmerkingen.

Hoogachtend,

A;rll .‘-Z‘P‘Zl‘l
Voar het departement,
Julie Dalle
Adjunct van de directeur
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west-vlaanderen
de gedraven provincie

Ruimtelijke Planning

Aan het college van burgemeester en schepenen

P/A
Stationsstraat 68
8610 Kortemark

Sint-Andries, Betreft: Contactpersoon:

16 mei 2024 Advies voorontwerp gemeentelijk RUP Staatsbaan Emma Depoorter
(Kortemark) beslist in zitting deputatie

Onze ref.: Telefoon 050 40 70 93

EDPR/24/0135-

20/15/5391MM e-mail:

Uw ref.: Bijlagen: besluit Provincieraad emma.depoorter@west-vlaanderen.be

Geacht college van burgemeester en schepenen,

Conform artikel 2.2.20 van de Vlaamse Codex Ruimteliljke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advies uit over voorontwerp gemeentelijke RUP Staatsbaan.

De officiéle adviesvraag namens het college van burgemeester en schepenen van de gemeente
Kortemark werd op 26/04/2024 op het provinciebestuur ontvangen.

Het voorwerp van advles Is het volgende document:
gemeente Kortemark - gemeentelifk RUP 'Staatsbaan’, voorontwerp dd. 26/04/2024, opgemaakt door Adoplan bvba,
bestaande wit een plan bestaande toestand, een bestemmingsplan, stedenbouwkundige voorschriften en
toelichtingsnota.

Het gemeentelijk RUP Staatsbaan vormt een verdere verfijning van het provinciaal RUP Staatsbaan (MB 02/10/2015)
in functie van de realisatie van het reglonaal bedrijventerrein.

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming met het
Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen (PRS-WV) en het Gemeentelijk Ruimtelijk
Structuurplan Kortemark (GRS). Daarnaast worden er juridische en inhoudelijke opmerkingen
aangehaald op niveau van het gemeentelijk RUP zelf.

Juridische aspecten van het RUP
Artikel 2.2.5.81 VCRO bepaalt wat een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten. Het voorliggende
gemeentelijk RUP wordt getoetst aan deze juridische vereisten en voldoet hieraan.

Voorliggend gemeentelijk RUP Is een afwijking van het provinciaal RUP Reglonaal bedrijventerrein
Staatsbaan. De provincleraad nam op 25/04/2024 de beslissing om in te stemmen met de beperkte
wijziging van de voorschriften en het grafisch plan van het PRUP (conform VCRO artikel 2.2.18§1).
Deze Instemming wordt als bijlage bij dit advies gevoegd.

Overeenstemming met het PRS-WV en het GRS Kortemark
Het gemeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provincliaal Rulmtelljk Structuurplan West-Viaanderen

(PRS-WV), goedgekeurd bij ministerieel besluit van 6 maart 2002 en het addendum op het PRS-WV,
goedgekeurd bij ministerieel besluit van 11 februari 2014,

Ewww tacebook comwestvlaznderen W [provineiewvt www.west-viaanderen.be
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Ingevolge artikel 2.2.18.81 VCRO worden de gemeentelijke RUP's opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Kortemark is goedgekeurd op 14/01/2010,

Het voorliggende gemeentelijke RUP is een verfijning van het bestaande provinciale RUP. De opmaak
van dit RUP werd reeds deels ingeschreven in de voorschriften van art. 2 van het bestaande PRUP
Regionaal bedrijventerrein Staatsbaan.

De overige aanpassingen zijn het gevolg van voortschrijdend inzicht, het gaat dan onder andere over
de ontheffing m.b.t. een deel van het ontginningsgebied, de concrete uitwerking van de ontsluiting
op de Staatsbaan en de uitbreidingsbehoefte van het bedrijf Verduyn. De principes van het bestaande
PRUP blijven behouden.

Het opzet van dit RUP voldoet aan de principes van het PRS-WV en het GRS Kortemark.

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van het RUP

De instemming van de provincieraad laat het schrappen op het verbod van windmolens uit de
voorschriften van het PRUP toe, om een onderzoek naar de mogelijkheid van windmolens toe te laten.
Dit onderzoek werd niet opgenomen in de toelichtende nota en wordt best nog toegevoegd vooraleer
een keuze wordt gemaakt omtrent het al dan niet schrappen van dit verbod in de voorschriften van
het GRUP.

In het verdere verloop van het geintegreerde planningsproces is het wenselijk dat nog met volgende
opmerkingen wordt rekening gehouden:
= In het PRUP Regionaal bedrijventerrein Staatsbaan werd onder art. 4 'zone voor park, buffer
en waterbuffering’ een substantiéle buffer ten opzichte van de Staatsbaan en de woningen
erlangs ingetekend. Zo wordt het regionaal bedrijventerrein zowel visueel als naar afstand
degelijk gebufferd. In het GRUP werd ervoor gekozen om een deel van deze zone te
bestemmen als art. 1 ‘zone voor regionaal bedrijventerrein’ in functie van de ontsluiting van
het bedrijventerrein en het architecturaal accent langs de Staatsbaan. Dit maakt echter ook
mogelijk dat in deze zone bv. een parking voorzien wordt, .. en het achterliggende
bedrijventerrein niet meer volledig gebufferd wordt ten opzichte van de Staatsbaan. Werd
deze keuze gemaakt in het opzicht van het voorzien van het architecturaal accent? Zijn er
nog bijkomende redenen waarom deze buffer verkleind werd?

= In de toelichtende nota worden op p. 2 een aantal elementen besproken die de realisatie van
het PRUP bemoelilijken. Bij zone D wordt beschreven dat de resterende ruimte, die niet
ingevuld wordt voor wegenis, bestemd wordt in functie van een woon-handelsfunctie. Verder
in de nota, op het grafisch plan en in de stedenbouwkundige voorschriften wordt deze zone
echter bestemd als zone voor regionaal bedrijventerrein en afgewerkt aan de hand van een
architecturaal accent. DIt wordt best hierop aangepast op p. 2 in de toelichtende nota.

= Daarnaast wordt op p. 2 ook beschreven dat art. 2 'zone voor ontginningsgebied met
nabestemming regionaal bedrijventerrein’ wordt uvitgesneden en het PRUP van kracht blijft
binnen dit deelgebied, Een deel van deze zone wordt echter wel opgenomen binnen het
plangebied, het is dus hier ook aangewezen dat de tekst aangepast wordt.

Digitale uitwisseling van ruimtelijke uitvoeringsplannen

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan is conform de betreffende technische
richtlijn. Er zijn hierover geen opmerkingen.

2/3
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Besluit

Het voorontwerp gemeentelijk RUP Staatsbaan, wordt voorwaardelijk gunstig geadviseerd.
Voorwaarden:

- Het onderzoek naar de mogelijkheid van windmolens binnen het plangebied opnemen in het
RUP

Voorts Is het wenselijk rekening te houden met de overige vermelde algemene en specifieke
opmerkingen en aandachtspunten.

Hoogachtend,

Voor de provinclegriffier:
De directeur
Stephaan Barbery

Namens de deputatie:

De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
Sablen Lahaye-Battheu

Zitting deputatie, 16/05/2024

Voor eensluidend afschrift,
Namens de deputatie,
Stephaan Barbery,

Digitaal ondes tekend
Stephaan door Stephaan Barbery
Barbery isignature)
. Datuny: 2024.05.16
(Signature)  isi124 020w
Diensthoofd

Dienst ruimtelijke planning
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west-vlaanderen

de gedreven provincie

Sint-Andries,

Onze ref.: Betreft: KORTEMARK
1028/2020/059/WATO1

Uw ref.: Advies RUP Staatsbaan
DSI loket Plenaire-voorontwerp

(mel 2024)

Bijlagen: 1. Uittreksel Atlas van de waterlopen (overstromingsgevoeligheid)

Dienst Integraal Waterbeleid

Contactpersoon:
Aurélie Vercruysse

E aurelie.vercruysse@
west-vlaanderen.be

Gemeente KORTEMARK
Waterioop Waterloop van 29 categorie met nr. WY.1.14.
Beheerd door: Provinciebestuur van West-Vlaanderen
Provinciehuis Boeverbos
Dienst Integraal Waterbeleid
Koning Leopold 111 - laan 41
8200 St-Andries (Brugge)
Ontwerp RUP Staatsbaan

Met voorliggend GRUP wenst de gemeente Kortemark enkele wijzigingen door te veeren in het
bestaande PRUP Staatsbaan (2010).

In het kader van de gewenste realisatie van het bedrijventerrein zijn een aantal elementen opgedoken
die de realisatie bemoeilijken. Deze hebben betrekking op 4 zones:

A.

Zone A is in het PRUP opgenomen als zone veor ontginningsgebied met nabestemming
regionaal bedrijventerrein. Dit gebied zal in de toekomst niet ontgonnen worden. Het is
wenselijk het ontginningsgebied te schrappen en de zone in te zetten i.f.v. agro-industrie voar
het aanpalende bedrijf Verduyn NV. Ock de fasering van aansnijding moet worden aangepast
zodat voorliggend RUP nieuwe ontwikkelingen op korte termijn megelijk maken.

Zone B betreft een rechttrekking van de grenzen van het PRUP om tot een |ogisch afbakening
en inrichting van het bedrijventerrein te komen. De huidige zone, ingekleurd als
ontginningsgebied met nabestemming landbouw wordt binnen het voorliggend RUP omgezet
naar agro-industrie met gecombineerde groenbuffer.

Door de rechttrekking van zone B vervalt de noadzaak van groenbuffer in zone C, waar ook de
bestemming agro-industrie wordt beoogad.

De ontsluiting van het regionale bedrjventerrein op de Staatshaan wordt geblokkeerd door een
bebouwd perceel. Deze ruimte voor ontsluiting was zeer ruim ingetekend op het PRUP. Bij
verdere detaillering van de ontsluiting zal niet de volledige zone noodzakelijk zijn. Hierbij is het
de bedoeling dat de resterende rumte, bestemd voor wegenis plaats maakt voor een
woonhandelsfunctie en dit binnen de eerste S0m (cfr. het corspronkelijke gewestplan).

Provinclehuls Boeverbos Koning Leopold III-laan 41 8200 Sint-Andries www.west-vlaanderen be/wateriopen
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Dienst Integraal Waterbeleid
Gegevens en bemerkingen
Met betrekking tot de watertoets

LIGGING

1) Het project is gelegen in het afwateringsgebied van de volgende waterloop van 2de cat.: WY.1.14.

2) Het perceel of percelen m.b.t. het project zijn aangrenzend gelegen aan de bovenvermelde
waterloop.

3) Gelegen in het overstromingsgebied vanuit zee-overstromingen (KUST): Ja/E/deels.

4) Gelegen in het overstromingsgebied vanuit fluviale overstromingen (FLU): ja/@deels.

5) Gelegen in het overstromingsgebied vanuit pluviale overstromingen (PLU): ja/neeA

6) Gelegen binnen het signaalgebied: Ja@deels

7) Gezien de omvang van het RUP dienen de verschillende hoogte-/overstromingspeilen
door de aanvrager in detail te worden bekeken.
Voor meer info inzake het bovenvermelde overstromingspeil zie waterdiepte

www, waterinfo,be/Overstromingsrichtliin OF www.waterinfo.be/watertoets
GEGEVENS AANVRAAG INZAKE HET WATERSYSTEEM

De tekst op pg. 5 bij de stedenbouwkundige voorschriften 0.1.3. Waterbeheersing :

"Het waterbergend vermogen van het plangebied mag door de (her)aanieg van de site niet verminderd
worden. In het gebied zijn dan ook toegelaten, voor zover de hoofdbestemming niet in het gedrang
komt, voor zover in overeenstemming met of aangewezen in de watertoets, alle werken, handelingen
en wijzigingen in functie van het bereiken van de randvoorwaarden die nodig zijn voor het behoud van
de watersystemen en het voorkomen van wateroveriast buiten de natuurlijke overstromingsgcbicden
toegelaten voor zover de technieken van de natuurtechnische milieubouw gehanteerd worden.

De opvang van hemelwater dient te gebeuren op eigen terrein. Hemelwater kan, ofwel worden
opgevangen in voldoende gedimensioneerde reservoirs en/of bufferbekkens die individueel of collectief
voorzien worden met het oog op herbruik, ofwel worden geinfiltreerd.”

De tekst op pg. 31 bij de startnota 4.4.2. Water wordt verwezen naar de in het plangebied
gelegen waterloop en de watertoetskaarten (versie 2017) :

“Binnen -en grenzend aan- het plangebied komt er één waterioop voor dic gekarteerd werd op de
Viaamse Hydrografische Atlas en dit als gekiasseerde waterfoop van tweede categorie. Het gaat over
een aftakking van de Handzamevaart en loopt ten einde binnenin het plangebied.”

Overstromingsgevoelige gebieden 2017: “Het plangebied is voor de helft aangeduid als mogelijks
overstromingsgevoelig. Het gaat vooral over het meest noordelifk gelegen deel dat volledig ingekieurd
staat als mogelijks overstromingsgevoelig. Zo is er een zuidelijk gerichte uitloper die het plangebied
aan de zuidelijke begrenzing veriaat. Het spreekt dan ook voor zich dat de andere helft van het terrein
niet overstromingsgevoelig is.”

Provinclehuls Boeverbos Koning Leopold III-laan 41 8200 Sint-Andries www.west-vlaanderen be/wateriopen
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Dienst Integraal Waterbeleid
GELDENDE REGELGEVING

Voor de werken en handelingen (plaatsen, bouwen of herbouwen van gebouwen en constructies, ... ed)
met mogelitke schadelijke effecten op het watersysteem dient de aanvrager rekening te houden met
onderstaande regelgeving veor het bepalen en het dimensioneren van voorzieningan en van eventuele
(bescherm)maatregelen:

* Gewestelijke hemelwaterverordening (GSV),
(maximaal gebruik hemelwater - verplichte infiltratievoorziening)

* Omzendbrief OMG/2022/1 betreffend richtlijnen voor de toepassing van een klimaatbestendige
watertoets en de vrijwaring van het waterbergend vermogen in signaalgebieden.
(Overstromingsaspect - verdroging - structuurkwaliteit van de waterlopen - compensatie inname
ruimte voor water - garanderen doorgang van water)

v Voor het gverstromingsveilig vigerpeil (KLIMAATROBUUST) dient minstens rekening te
houden worden met:

Overstromingspeil of waterdiepte in het overstroombaar gebied pluviaal/fluviaal -
middelgrote kans (T100) - toekomstig klimaat (2050) + 30 cm.

v Voor compensatie waterbergend vermogen bij ophogingen/reliéfwijzigingen/constructies
(inname ruimte voor water) dient minstens rekening te houden worden met:

Overstromingspeil of waterdiepte in het overstroombaar gebied pluviaal fluviaal -
middelgrote kans (T100) - toekomstig klimaat (2050).

¥ Voor (sterk) hellend gebied dient eveneens de doorgang van water gegarandeerd te blijven.

Algemeen: De overstromingskarakteristieken dienen na uitvoering van de werken/handelingen
dezelfde te zijn als voorheen.

* Decreet Integraal Waterbeleid (\ermijden, beperken, herstellen en/of compenseren van
schadelijke effecten op het watersysteem - waterkwaliteit en waterkwantiteit)

* Wet betreffende de onbevaarbare waterlopen
{Beheer - onderhoud - machtiging)

Met betrekking tot de wateriocop

Voigens art. 17 van de wet op de 'Onbevaarbare Waterlopen’, daterend van 28 december 1967, zifn
de aangelanden, gebruikers en eigenaars van kunstwerken, verplicht doorgang te verlenen, de
nodige materialen, gereedschap en werktuigen voor de uitvoering van werken te laten plaatsen, en
00K producten die voortkomen van de ruimingswerken binnen een 5-meterstrook vanar de oever te
aanvaarden.

Ook in art. 6 van het decreet van Het Vlaams Parlement van 19 juli 2013 tot wijziging van het
decreet van 18 juli 2003 betreffende het “integraal waterbeleid” worden de onderhoudsstrook en de
rechten en plichten van de aangelanden naast de waterloop uitgebreid beschreven.

1) Vrije strook 5 m

Langs de waterloop dient in alle omstandigheden vanaf de ceverrand (open profiel) of vanaf de
rand van de overwelving (gesloten profiel) steeds een vijf meter brede strook volledig vrij te
blijven van elke bebouwing en aanplantingen (rekening houdend met de te verwachten volume
van de aanplantingen) zodat de toegang tot de waterloop onder meer voor personen en materieel
bij uitvoering van werken aan deze waterioop altijd s verzekerd.
Qok opslag of tijdelijke opslag mag niet in de 5m-strook (indien van toepassing).

Provinclehuls Boeverbos Koning Leopold III-laan 41 8200 Sint-Andries www.west-vlaanderen be/wateriopen
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Dienst Integraal Waterbeleid

2) Afrasteringen

De afrasteringen in de langsnchting van de beek dienen geplaatst op

- ofwel 1 m. landinwaarts vanaf de taludinsteek van de waterloop maximaal 1,50 m. hoog

- ofwel 5 m. landinwaarts vanaf de taludinsteek van de waterloop

Bij afrasteringen in de dwarsnchting ten opzichte van de waterloop dienen de nodige
voorzieningen getroffen om een vrije doorgang binnen de 5 m. strook mogelijk te maken door
middel van een opening of een poort met een minimum breedte van 4 m.

3) Onderhoudslast

De bestaande erfdienstbaarheid met betrekking tot de onderhoudslast van de waterloop blijft
behouden.De provincie kan niet verantwoordelijk worden gesteld voor eventusle schade aan de
verharding aangelegd binnen de Sm-strook t.g.v. onderhoudswerken aan de waterloop. De
provincie kan niet instaan voor de kosten voor het verwijderen van maai- en ruimingsspecie die
normaal binnen de Sm-strook mag worden gedeponeerd.

4) Grondbewerkingen

Het bewerken van de grond gelegen langs een ingeschreven waterloop mag slechts vanop een
afstand van 1 m vanaf de taludinsteek van de waterloop.

5) Heraanplanting

Bij heraanplantingen langs de betrokken waterloop dienen de bomen, omuwille van het
mechanisch onderhoud van de waterloop, min. 12 meter van elkaar te staan, geplant op 1 m
landinwaarts vanaf de taludinsteek van de waterloop. De bestaande bomen mogen niet
ontworteld worden om schade aan het talud te voorkomen.

7) Ophogingen
Ophogingen binnen de 5 m-onderhoudsstrook worden niet toegelaten. Teneinde
onderhoudswerken aan de waterloop uit te voeren dient de onderhoudsstrook vanaf de huidige
taludinsteek een vlak verloop (honzontaal) te hebben en dit over de volledige breedte van deze
5 m-onderhoudsstrook. (huidige taludinsteek = plaats van de kop van de talud zoals nu
vastgesteld).

8) Toekomstige ontwikkelingen

Onze dienst wenst hierbij tevens op te merken dat ook bij verdere ontwikkelingen op het terrein
deze regelgeving te allen tijde dient nageleefd te worden.

Met betrekking tot de machtiging

Volgens de Wet op onbevaarbare waterlopen (28 december 1967) kunnen butengewone werken van
verbetering of wijziging aan onbevaarbare waterlopen van de tweede categorie slechts uitgevoerd
worden nadat een machtiging van de deputatie van de provincie/ een gunstig advies in het
kader van de omgevingsvergunning is bekomen.

Voor werken (vb. lozingsconstructies, ...) aan de watericop dient een machtiging gevraagd te worden.

* Natuurdecreet
(het behoud van een voor de natuur gunstige waterhuishouding - kleine landschapsalementen
(KLE) zoals sloten, poelen, waterlopen, ... )

Provinciehuis Boeverbos Koning Leopold II-laan 41 B200 Sint-Andries www.west-viaanderen.be/wateriopen
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* Omzendbrief LNW/98/01 betreffende algemene maatregelen inzake natuurbehoud
(heraanleggen van tenminste dezelfde opperviakte en lengte van het landschapselement)

Vijvers/waterputten/poelen/grachten,... worden beschouwd als kleine landschapselementen (KLE).

Het dempen hiervan kan schadelijke effecten m.b.t. de natuurwaarden tot gevolg hebben. Deze
schadelijke effecten zijn o.a. een verlies van waterbergend vermogen, wijziging van de plaatselijke
waterhuishouding (opperviakte-, grondwater), verstoring/achteruitgang van het aquatisch
ecosysteem, ... .

Bovenvermeld verlies aan waterbergend vermogen, wijziging van de plaatselijke waterhuishouding,
verstoring/achteruitgang van het aguatisch ecosysteem, ... dienen gecompenseerd/hersteld te
worden, en dit binnen de grenzen van de aanvraag.

* Provinciale stedenbouwkundige verordening inzake het overwelven van baangrachten

Rekening houdend met bovenstaande gegevens en bemerkingen, is het advies van de Dienst Integraal
Waterbeleid Provincie West-Vlaanderen voor voorliggend voorontwerp VOORWAARDELIJK
GUNSTIG.

ie ntegraal Waterbelei ing ate

g met be K d grioets en open:

De Dienst Integraal Waterbeleid van de Provincie West-Vlaanderen zal in het kader van de
watertoets (omgevingsvergunning) onderzoeken of de aanvraag voldoende
voorzieningen/(bescherm)maatregeien omvat om verdere schadelijke effecten op het watersysteem
te vermijden/te beperken/te herstellen en/of te compenseren.

Zle onderstaande link voor meer Info inzake wateradvies

-

Hoogachtend,
Namens de deputatie,

K

De directeur,
Ing. Jan Vandecavey

Provinciehuls Boeverbos Koning Lecpeld I11-laan 41  B200 Sint-Andries www . west-viaanderen be/waterlopen
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Koning Leopold IlI-lazn 41

Uittreksel Atlas van de Waterlopen Dienst Integraal Waterbeleid

Overstromingsgevoelig pluviaal Provinciehuis Boeverhos
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AGENTSCHAP
LANDBOUW & ZEEVISSERIJ

Visamse Overheid College van Burgemeester en Schepenen Kortemark

Www aanderenbe Stationsstraat 68

8610 Kortemark
uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
25/04/2024 mail DSI 26/04 + gemeente 25/04  2024_002870_v1
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
Floris Moerdijk 02 214 4873 17052024

adviesvraag.westvlaanderen@lv.vlaanderen.be

Onderwerp: Advies vanuit landbouwkundig standpunt betreffende het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
‘Staatsbaan Kortemark'

Geachte,

Het Agentschap Landbouw en Zeevisserij heeft uw in het onderwerp vermelde adviesaanvraag vanuit
landbouwkundig standpunt onderzocht en formuleert er om de volgende redenen een voorwaardelijk
gunstig advies bij.

Voorliggende gemeentelijk RUP omvat wijzigingen aan het bestaande provinciale RUP ‘Regionaal
bedrijventerrein Staatsbaan Kortemark'. Het plangebied is bijgevolg grotendeels overeenkomstig met dat
van het PRUP en situeert zich ter hoogte van de ontginningsputten van Wienerberger, ten zuiden van de
kern van Kortemark, ten zuiden van de N35 (Staatsbaan) en ten westen van de Hoogledestraat en de
bestaande steenbakkerij van Wienerberger.

Het plangebied omvat het grootste deel van de huidige ontginningsput en de voormalige
ontginningsputten. Het gebied grenst ten oosten aan het bedrijf Wienerberger en ten westen aan de
Galgestraat waar het bedrijf Verduyn NV meegenomen wordt in het plangebied. D2 ontsluiting van het
terrein wordt rechtstreeks op de N35 voorzien ter hoogte van het kruispunt van de N35 met de
Amersveldestraat.

Op basis van een 'Locatieonderzoek voor nieuwe Regionale bedrijventerreinen in de Specifieke economische
knooppunten in Roeselaarse Regic’ (2010} werd een PRUP opgestart voor de realisatie van een regionaal
bedrijventerrein in Kortemark van ca. 10 ha. De kleiputten ten wasten palend aan de site van Wienerberger
hebben de potentie om te worden bestemd als regionaal bedrijventerrein. De aansluiting bij de bestaande
bedrijvigheid van Wienerberger en de ontsluitingsmogelijkheid naar de N35 zijn hiervoor de ideale
aanknopingspunten. Het aanpalende groentenverwerkende bedrijf ‘Verduyn NV werd mee geintegreerd in
het RUP zodat op lange termijn de ontsluiting van het bedrijf voorzien kon worden via het nieuwe regionale
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bedrijventerrein en niet langer via de Galgestraat en Amersveldestraat Het Provinciaal RUP werd
goedgekeurd door de minister van ruimtelijke ordening op 2 oktober 2015.

In het kader van de gewenste realisatie van het bedrijventerrein zijn een aantal elementen opgedoken die
de realisatie bemoeilijken. Deze hebben betrekking op vier zones:

¢ Zone A is in het PRUP opgenomen als zone voor ontginningsgebied met nabestemming regionaal
bedrijventerrein. Dit gebied zal in de toskomst niet ontgonnen worden. Het is wenselijk hat
ontginningsgebied te schrappen en de zone in te zetten i.fv. agro-industrie voor het aanpalende
bedrijf Verduyn NV. Ock de fasering van aansnijding moet worden aangepast zodat voorliggend
RUP nieuwe ontwikkelingen op korte termijn mogelijk maken.

e Zone B betreft een rechttrekking van de grenzen van het PRUP om tot een logische afbakening en
inrichting van het bedrijventerrein te komen. De huidige zone, ingekleurd als ontginningsgebied
met nabestemming landbouw wordt binnen het voorliggend RUP omgezet naar agro-industrie met
gecombineerde groenbuffer.

e Door de rechttrekking van zone B vervalt de noodzaak van groenbuffer in zone C, waar ook de
bestemming agro-industrie wordt beoogd.

« De ontsluiting van het regionale bedrijventerrein op de Staatsbaan wordt geblokkeerd door een
bebouwd perceel. Deze ruimte voor ontsluiting was zeer ruim ingetekend op het PRUP. Bij verdere
detaillering van de ontsluiting zal niet de volledige zone noodzakelijk zijn. Hierbij is het de bedoeling
dat de resterende ruimte, bestemd voor wegenis plaats maakt voor een woonhandelsfunctie en dit
binnen de eerste 50m (cfr. het corspronkelijke gawestplan).

Naast de vier aangeduide zones wordt ook de verbodsbepalingen binnen art. 2 ‘zone voor
ontginningsgebied met nabesstemming regionaal bedrijventerrein’ herzien en ook verder gedetailleerd
waardoor realisatie van het bedrijventerrein op korte termijn mogelijk blijft Het RUP zal integraal het
PRUP overschrijven. Voor de delen die niet binnen de vier zones gelegen zijn, zal het grafisch plan en de
stedenbouwkundige voorschriften van het PRUP ‘Staatsbaan’ behouden blijven. Het voorliggende RUP zal
dus een verfijning betekenen ten aanzien van het bestaande provinciale RUP. De opmaak van dit RUP werd
reeds deels ingeschreven binnen de voorschriften van art 2 van het bestaande PRUP. De overige
aanpassingen zijn het gevolg van voortschrijdend inzicht, waar het dan gaat over de ontheffing m.b.t een
deel van het ontginningsgebied alsook over de concrete uitwerking van de ontsluiting op de Staatsbaan en
de uitbreidingsbehoefte van het bedrijf Verduyn. Er kan dus gesteld worden dat de principes van het
bestaande PRUP behouden blijven.

Vermits de ontginningsgebieden een gewastelijke bevoegdheid zijn en regionale bedrijventerreinen een
provinciale bevoegdheid zijn, werd door de gemeente een delegatie gevraagd aan respectievelijk de minister
en de deputatie. Op 2 mei 2019 verleende de minister de delegatie van de planningsbevoegdheid aan de
gemeente Kortemark. De delegatie van de planningsbevoegdheid door de deputatie West-Vlaanderen werd
verleend op 28 maart 2019.

Het Agentschap Landbouw en Zeevisserij formuleerde een voorwaardelijk gunstig advies op de startnota
van het RUP op 12.02.2021.
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Met de voorliggende aanpassing van het PRUP wordt bijkomend ca. 0,45 ha herbevestigd agrarisch gebied
herbestemd naar bedrijvigheid. De opmaak van het PRUP ‘Regionaal bedrijventerrein Staatsbaan’ liep
destijds parallel met het gewestelijk RUP ‘Kiei van leper en Maldegemklei’. De grenzen van de RUP’s werden
op elkaar afgestemd. In het gewestelijk RUP werd een zuidelijke deel van de bestaande ontginningszone,
met als grondkleur gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut, toegevoegd aan het landbouwareaal
(12,5 ha). Anderzijds werd in dit PRUP bestaand landbouwgebied bestemmen tot industriegebied (6,4 ha).
In voorliggend planinitiatief zal de aanpassing zorgen voor een bijkomende HAG-inname van 0,45 ha. In
principe is het de overheid die het plan opmaakt die instaat voor de compensatie van ingenomen HAG en
kan niet worden verwezen naar planningsinitiatieven van een hogere overheid. Gelet op de lokale
ruimtelijke situatie en de beperkte bijkomende ruimtelijke en landbouwkundige impact, kan het Agentschap
Landbouw en Zeevisserij akkoord gaan met de voorziene aanpassingen.

In het advies op het provinciaal RUP van 2015 gaf het toenmalige Departement Landbouw en Visserij een
opmerking omtrent de strook van + 035 ha agrarische bestemming (art 5 op het grafisch plan),
overgenomen uit het BPA van het bedrijf Verduyn. Gezien het gewestelijk RUP ‘Klei van leper en
Maldegemklei’ aansluit aan het plangebied zal de agrarische zone volledig ingesloten komen te liggen tussen
het bedrijventerrein en de kleiontginning. Naar professionele landbouwuitbating en ontsluiting lijkt het
weinig zinvol dit gedeelte te herbestemmen als agrarische zone. Er wordt gevraagd om naar een andere
oplossing te zoeken, bv. deze zone eventueel te herbestemmen als ontginning met nabestemming agrarisch
gebied om zo aan te sluiten bij het aangrenzende gebied voor kleiontginning volgens het gewestelijk RUP.

Er dient omzichtig te worden omgesprongen met het aansnijden van open ruimtes. Gelet op de bouwshift
in de strategische visie van het BRV wordt ruimtelijk uitbreiden geen evidentie meer. Het is dan ook van
groot belang binnen de geéigende bestemmingszones voor bedrijvigheid de ruimte zuinig te gebruiken en
zo effici&nt mogelijk in te richten.

verder wenst het Agentschap Landbouw en Zeevisserij volgende algemene opmerkingen mee Le geven:

e Er moeten milderende maatregelen voorzien worden voor de inname van professioneel uitgebate
landbouwpercelen.

* De opvang en infiltratie van regenwater moet binnen het plangebied zelf gebeuren en op zodanige
wijze dat de waterhuishouding van de omliggende landbouwgronden er geen nadelige effecten van
ondervindt.

« Alle nodige bufferzones moeten binnen het plangebied zelf aangelegd worden.

Op voorwaarde dat met bovenstaande opmerkingen rekening wordt gehouden, formuleert het Agentschap

Landbouw en Zeevisserij een gunstig advies op het voorontwerp RUP.

Gelieve het Agentschap Landbouw en Zeevisserij te willen verontschuldigen voor de aanstaande plenaire
vergadering,
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Hoogachtend,

Floris Moerdijk
Beleidsondersteunaer Ruimte
Agentschap Landbouw en Zeevisserij

zm.  Digitally signed

\ s landbouw & zeevis Moerd Ijk
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DEPARTEMENT G s
OMGEVING -

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
25/04/2024 RUP_32011_214 00011 _00001RVR-AV-3338 Gegevens RVR-toets

Betreft: Beslissing RVR-toets inzake RUP "RUP Staatsbaan"

Ter uitvoering van de Seveso-richtlijn® dient in het beleid inzake ruimtelijk ordening rekening gehouden te
worden met de noodzaak om op lange termijn voldoende afstand te laten bestaan tussen Seveso-inrichtingen?
enerzijds en aandachtsgebieden? anderzijds. Deze doelstelling wordt verwezenlijkt door het houden van toezicht
op de vestiging van nieuwe Seveso-inrichtingen, op wijzigingen van bestaande Seveso-inrichtingen, en op
nievwe ontwikkelingen rond bestaande Seveso-inrichtingen.

Onderstaande aftoetsing heeft specifiek betrekking op het aspect externe veiligheid zoals bedoeld in de Seveso-
richtlijn, of, m.a.w. op de risico’s waaraan mensen of het milieu in de omgeving van Seveso-inrichtingen
{kunnen) blootgesteld worden ten gevolge van de aanwezigheid van gevaarlijke stoffen in die inrichtingen.

Uitgaande van de verkregen informatie ({ingevoerd in de RVR-toets op 25/04/2024, met ref, RVR-AV-3338}, kan
worden geconcludeerd dat:

« Er geen bestaande Seveso-inrichting gelegen is binnen het plangebied;

« Het plangebied niet gelegen is binnen de consultatiezone® van een bestaande Seveso-inrichting;

* Het inplanten van nieuwe Sevesc-inrichtingen in het plangebied niet mogelijk is, aangezien er, gezien het
geplande type bedrijvigheid, geen Seveso-inrichtingen verwacht worden.

Voor wat betreft het aspect externe veiligheid stelt er zich in dit geval geen probleem: het RUP dient niet verder
voorgelegd aan het Team Omgevingseffecten voor wat betreft het aspect externe veiligheid en er dient geen
ruimtelijk veiligheidsrapport te worden opgemaakt,

Voor verdere informatie kan u terecht bij het Team Omgevingseffecten van het Departement Omgeving via
seveso@vlaanderen.be
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Bijlage: Gegevens van de RVR-toets

RUP ID nummer RUP_32011_214_00011_00001
RUP titel RUP Staatsbaan
Initiatiefnemer Kortemark

Plangebied

Toets uitgevoerd op 25/04/2024

Nabijheid bestaande

Voor zover op het moment van de toets bekend, liggen er GEEN bestaande
Seveso-inrichtingen

Seveso-inrichtingen in of nabij het hierboven weergegeven plangebied

Daarnaast werden nog de volgende vragen beantwoord:

1. Is er bestaande Seveso in of nabij het plangebied? Nee
2. Is nieuwe Seveso uitgesloten? Ja

3. Wat is de reden van uitsluiting nieuwe Seveso? Impliciet verbod
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kortemark

op jouw ritme

GECORO Kortemark
14 mei 2024, 19u
Raadzaal gemeentehuis

Agenda

1. Goedkeuring verslag Gecoro-vergadering 14 maart 2024

2. Advies i.k.v. plenaire vergadering m.b.t. voorontwerp RUP Staatsbaan

Aanwezigen
Leden:

Aanwezig

Alexander Maekelberg
Rik Verlinde

Luc Nouwynck

Johny Devoldere
Charlotte Pattyn

Wim Verhaeghe
Hendrika Dobbelaere
Henny Vandepitte

Verontschuldigd
Hilde Smits
Renée Decklerck

Afwezig
Dani€l Verduyn
Filip Roelens

Politiek waarnemers:

Aanwezig
Rita Tyvaert

Verontschuldigd
Wim De Coninck

Toon Vancoillie
Marc Vulsteke

Afwezig
Wouter Onraedt

Secretaris:
Gwendoline Vermeire
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Toelichting

1. Goedkeuring verslag vorige vergadering

Er kwamen geen opmerkingen.
Het verslag wordt goedgekeurd.

2. Toelichting voorontwerp RUP Staatsbaan

Ontwerper Bart Willaert van studiebureau Adoplan geeft een toelichting.
Aanleiding voor de herziening van het RUP:

‘Ontginningsgebied met nabestemming bedrijventerrein’ is voor de smalle
strook ten oosten van het bedrijf Verduyn technisch niet haalbaar.
Flexibel tracé voor ontsluiting van het bedrijf Verduyn naar Staatsbaan
mogelijk maken.

Rechttrekking van contour ten noorden van het bedrijf Verduyn i f.v.
efficiénter ruimtegebruik.

Aangepaste contour 'zone voor wegenis’ t.h.v. de aansluiting op de
Staatsbaan.

De stedenbouwkundige voorschriften zijn grotendeels gebaseerd op het bestaande
PRUP, maar aangevuld met principes m.b.t. duurzaamheid.

Bespreking en vraagstelling

1. Vraagstelling m.b.t. het voorontwerp RUP Staatsbaan

Wie zal de aanleg van de wegenis betalen?

- De projectontwikkelaar.

Aan wie is of wordt het terrein van Wienerberger verkocht?

- Projectontwikkelaar uit Devagro is geinteresseerd.

Hoe zit het met stortplaats Silvamo?

- Dit wordt niet meegenomen in het RUP, omdat er nog (vrij lang) lopende
procedures zijn. Dus voor die zone blijft het PRUP van kracht. Nu al
uitspraken doen over de toekomstige ontwikkeling is voorbarig.

Zit de eerst put die opgevuld is met gewone grond in fase 17

- Dat klopt (het betreft DOP Kortemark).

Wat gebeurt er met de vijver?

-» Die zal worden opgevuld i.f.v. de realisatie van het bedrijventerrein.

Hoe veel bomen staan er in het bosje? Die kan je toch niet zomaar laten
verdwijnen? Het is toch dom om bestaan groen te rooien en elders een
groenscherm te moeten aanleggen? Het nieuwe groenscherm zal nooit
dezelfde ecologische waarde hebben als de bestaande oude bomen.

- Dat klopt niet, want het bestaande groen ligt niet op een geschikte plaats
om als groenbuffer te dienen.

Moet er i.f.v. de realisatie van het bedrijventerrein geen waterbuffer worden
aangelegd? En waar zal die komen?

- Deels in het bedrijventerrein, en deels in de groenbuffer.

Is de bestaande vijver daarvoor niet geschikt?
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- Neen, want die vijver staat vol, en werkt bijgevolg niet als waterbuffer.
Daarvoor is een wadi nodig.

Waarom mogen geen kantoren of woongelegenheden op gelijkvioers, en
moeten ook toonzalen en personeelsruimtes bij voorkeur op de verdieping?
- Kwestie van efficiént ruimtegebruik, het aanmoedigen van stapelen en
van het gelijkvlioers gebruiken als bedrijfshallen.

Sommige bedrijven, met bepaalde producten of een bepaalde
bedrijfsorganisatie zullen deze functies liever op het gelijkvioers willen?

- De bepaling dat dit op de verdieping moet werd overgenomen uit het
PRUP.

Zijn alle verbodsbepalingen in de zone voor agro-industrie wel nodig?
Want die meeste zaken zijn in een zone die expliciet voor agro-industrie
bestemd is, sowieso niet aan de orde?

-> Dit is een extra veiligheid, maar misschien inderdaad niet noodzakelijk.
Van waar het verschil in bezettingsgraad tussen art. 1 en art. 2?7

- Dit is overgenomen uit het PRUP, maar de bezettingsgraad kan voor de
zone voor agro-industrie misschien inderdaad worden opgetrokken om
geen onnodige beperkingen op te leggen.

Best ook wat begrippen (bezettingsgraad, bebouwingsgraad...) definiéren?
- OK.

Van waar eigenlijk het verschil tussen art. 1 en art. 27

- Dit is historisch zo gegroeid, omdat Verduyn aanvankelijk een para-
agrarisch bedriif was, dit is geévolueerd naar industrieel bedrijf en als
dusdanig planologisch opgelost, maar mag geen vrijgeleide zijn omeen
generiek bedrijventerrein te creéren.

Is er bij elk bedrijf een woongelegenheid toegelaten?

- Ja, op de verdieping.

Waar loopt de Speyebeck precies?

-> Dit wordt geduid op plan.

Waarom wordt de beek niet open gelegd, dit zou toch beter zijn?

=> Die mogelijkheid bestaat.

Als ze open gelegd was, dan zou men illegale lozingen beter kunnen
vaststellen. In het centrum van Kortemark zal men heel veel geld
spenderen aan het open leggen van een klein stukje beek, terwijl men in
het RUP Staatsbaan een veel groter stuk zou kunnen open leggen zonder
veel kosten.

Hoe zit het met het bosje en de waterput van Wienerberger?

- Dat zijn dezelfde die daarnet ter sprake kwamen.

Veel mensen zouden wellicht liever hebben dat dat bosje en die waterput
zouden blijven bestaan?

- Dit heeft weinig natuur- of belevingswaarde, omdat dit volledig
ingekapseld zit in een bedrijventerrein. Dit stukje natuur wordt
gecompenseerd in de parkbuffer ten zuiden van de woningen aan de
Staatsbaan.

Dus over de nabestemming van de site van Silvamo kunnen we nu echt
nog geen uitspraken doen?

-> Neen, inderdaad niet.

In de tekst wordt veel te vaak gesproken in termen van ‘bij voorkeur’, maar
dit is niet afdwingbaar?

=> Klopt, maar anderzijds leggen strikte bepalingen soms ook onnodige
beperkingen op.

Voor stapelmagazijnen heeft men toch al snel een grote hoogte nodig?
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-> Juist daarom is die uitzonderingsbepaling van 20m voor
stapelmagazijnen ingeschreven. Anderzijds kunnen grote magazijnen wel
implicaties hebben naar mobiliteit toe.

- Zal er dan niet veel meer verkeer komen op de Staatsbaan?
= Er zal inderdaad extra verkeer komen, maar het studiebureau heeft
berekend dat een kruispunt zoals voorgesteld werkbaar is.

- Hoe groot is de bestermingszone artikel 1 regionaal bedrijventerrein?
= 10 hectare. Dat gaat om pakweg 15 bedrijven, eigenlijk is dat niet veel.

De politiek waarnemers verlaten de zitting.

Beraadslaging

- Welke activiteiten worden verboden?

- Kleinhandel, bezoekersintensieve zaken, afvalverwerking of -
verbranding, mest, slib, petrochemisch, zware metaalindustrie, slachterijen
en munitieproductie. ..

- Is er al een bevraging gebeurd van bedrijven naar hun uitbreidingswensen?
= Nog niet systematisch, maar er zitten heel wat bedrijven die op hun
huidige plaats niet kunnen blijven of uitbreiden

- De Speyebeek openleggen zou positief zijn. Dit wordt in het RUP ook
mogelijk gemaakt.

- Dat de vijver en het bosje zullen verdwijnen is onvermijdelijk, het was
trouwens nooit de bedoeling hier een natuur te ontwikkelen, dit is vanaf het
begin bestemd als bedrijventerrein.

- Kantoren zitten soms beter bij productielijnen op het gelijkvioers, maar
deze kantoren dienen dan beperkt te zijn in opperviakte.

Woningen en personeelsruimtes horen inderdaad op de verdieping.
Toonzalen moeten misschien deels op gelijkvioers kunnen, als
architecturaal visitekaartje.

De eventuele noodzaak van het gelijkvloers inrichten van toonzalen of
kantoren moet door de aanvrager uitdrukkelijk gemotiveerd worden.

Door het feit dat men minstens 10m hoog moet bouwen, wordt men
sowieso aangemoedigd om kantoren op de verdieping te steken, want wat
moet men anders aanvangen met de ruimte boven de gelijkvioerse
kantoren?

- Door de minimale bezettingsgraad zullen we sowieso bedrijven aantrekken
die aan efficiént ruimtegebruik willen doen. Dit is positief, want het gaat
ruimteverspilling tegen.

- Het verschil in bezettingsgraad tussen art. 1 en art. 2 valt te bekijken, om
aan de zone voor agro-industrie geen onnodige beperkingen op te leggen
t.0.v. de andere zone.

- De ondergrens van 10mis goed, de bovengrens van 20m is voor het type
bedrijven dat op deze site zou komen, wellicht ook goed.

- Wat met stapelhoogtes bij stapelen in open lucht: hoe moet het met taluds,
bermen etc? Moeten we niet naar een uniforme bepaling gaan
hieromtrent? Visuele afscherming van stapelen in open lucht, d.m.v.
gebouwen of groen, is aangewezen. Maar taluds hoeven niet.

- Moeten we zo ver gaan om ik.v. duurzaamheid het gebruik van daken als
groendak of voor zonnepanelen te verplichten? Dit is wel degelijk
aangewezen als we naar CO?-neutraliteit willen gaan. Daken kunnen
immers ook verhuurd e.d. worden.
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Advies

De Gecoro geeft m.b.t. het voorontwerp RUP Staatsbaan volgend advies i.f.v. de plenaire

vergadering:

Kantoren zitten soms beter bij productielijnen op het gelijkvioers, maar
deze kantoren dienen dan beperkt te zijn in opperviakte.

Toonzalen moeten misschien deels op gelijkvioers kunnen, als
architecturaal visitekaartje.

De eventuele noodzaak van het gelijkvloers inrichten van toonzalen of
kantoren moet door de aanvrager uitdrukkelijk gemotiveerd worden.

Het verschil in bezettingsgraad tussen art. 1 en art. 2 valt te bekijken, om
aan de zone voor agro-industrie geen onnodige beperkingen op te leggen
t.o.v. de andere zone.

Visuele afscherming van stapelen in open lucht, d.m.v. gebouwen of groen,
is aangewezen. Maar taluds hoeven niet.
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EVALUATIE ADVIEZEN

Tidens de adviesvraag werden volgende reacties ontvangen:

= Departement Omgeving

= De prowincie West-Viaanderen - Ruimtelijke olanning

= Agentchap Lancbouw en Zeewsser)

= De provincie West-Yiaanderen dienst Wateriopen

= Departement Omgeving — Dienst omgevinaseffecten — gean RYR nodig
= De Viaamse Milleumaatschapp) (VMM) - Geen advies

De ontvangen adviesvragen en bezwaren worden als volgt geévalueerd en meegenomen in het venvolg van het
planproces:

Adviezen

| Departement Omgeving

De starmota is niet strijdig met het RSV,

Plarenmatief (s niet strijdia met de honere belpidskaders
Onder ‘01.7 kan 20% van de teranopperviakte voorzien D zal worden aangepast naar 10%
worden voor parkeren van personenauto’s. Dit lijkt niet terreinopperviakte.

verzoenbaar met de principes van zuinig ruinvegebruik of
verankert op dit viak weinig ambite,

De maximum bebouwingsoraad van 70% onder 1.2.1 lykt Er zal geen maximum bebouwingsgraad
S/enmin avident 18 verzosnen met ‘zuinig rdimtegenruik’, Worgen opgenomen.
Hierbij is nog op te merken dat 1.2.2 contradictorisch stelt: Er zal geen maximum bebouwingsgraac

‘De bezettingsgraad van leder perceel is minimaal 40% en worgen opgenomen.
maximaal 100%, parkeer —en groenvoorzieningen worden
niet meegerakend ' Eenduidic hikt dit niet.

Ook binnen 1.2.1en 2.21 kunnen -verwizend naar dezelfde | Er zal worden opgencmen dat wonen en

principes- personeelsruimten perfact van het gelijvioers personeelsruimen op verdieping moeten,
geweerd worden Maar toanzaal en kantoren kunnen mits
metvatie op het gelikvioers,

Zaken opnemen onder noemer “by voorkeur” is te weren, Dit | D zal in de voorschiiften worden aangepast.
heeft geen enkel verordenend karakter. De voorschnften zjn
hierop te screenen.

Onder tel “10.1.1 Hoge beeldhwaliter; “ en ook op andere Zullen opsommingsteken in plaats van ajters
plaatsen staan onder een hoofding geen voorschnften, Enkel | worden getruke

een titel vearzien zander voorschrrten legt helemaal riets

vast .
Men kan zich uragen stellen bij lijst bednjven die niet De lijst met bednjven werd overgenomen uit
toeqelaten zijn binnen zone 1.1 regionale bedrijvigheid. het PRUP. Dit socvt bedriven worden niet

Kleinhandel en agransche bestemming 2jn sowieso strijdig toegelaten omwille van de orientate en
met bestemming maar andere bednpagheden inde list zin | afstand ten opzichte van de kem van

dat miet. Ook deze bedrjven dienen ergens een plaats te Kortermark, Deze zouden op verschillende
vinden. Deze binnen dit plan umslurten, zonder verdere manieran hinder kunnen veraorzaken.
motvering en zonder dat een concreet voorstel kan
atgetcetst worden, likt voorbarig en nlet correct

Voorwaardel]k gunstig

Provincie West-Vlaanderen — Ruimtelilke planning

Hat voorlggende gemeentelik RUP wordt getoetst aan de jundische vereisten en voldoet hieraan
Het opzet van dit RUP voldoat aan de principes van het PRS-WV an het GRS Kartemark.
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Instemming provincieraad laat het schrappen op verbod van
windmolens urt de voorschrften toe, om een onderzeek naar
mogelikheid van windmalens toe te laten. Dit onderzoelk
werd niet opgenomen in toelichtende nota en wordt best
nag toegevoegd vooraleer keuze wordt gemaakt omtrent
het al dan niet schrappen van verbod in de voorschriften

De nota zal worden toegevoead aan het RUP.

In PRUP Regionaal bedrijventerrein Staatsbaan werd onder
art. 4 'zone voor part, buffer en waterbuffering’ een buffer
tov. Staatsbaan en woningen erlangs ingetekend. Zo wordt
regionaal bedriveritarrein zowe! visues! als naar afstand
gebidferd. In GRUP werd ervoor geknzen om deel van deze
zone te bestemmen als art. 1°zone voar regionaal
bedrijveniterrain’ 1 £y, ontsluting van bedrijventerrein en
architecturaal accent langs Staatsbaan. Dt maakt echiter ook
mogelik dat in deze zone by, parking vearzien wordt, .. en
achterliggende bedrjventerrein et meer volledig gebufferd
worct 1o, Staatsbaan. Werd deze keuze gemaakt in het
opzicht van het voorzien van het architecturaal accent? Zijn
ar bilkormende redenen waarom deze buffer verkieind werc?

Qverdruk voarzien voor bednjfs-
ondersteunende funcaes.

Niet de bedoeling om daar nog een badrif te
bouwen.

Aanduiding wegenis zal worden cpgeschoven
om een bredere groenbuffer aan westd|jke
zyde te voorzien.

In nota worden op p. 2 aartal elementen besproken die
realisatie van PRUP bemaeilyken. By zone D wordt
beschreven dat resterende ruimte, die niet ingavuld wordt
voor wegenis, besternd wordt 1.1y, woon-handelstunctie.
Verder in de nota, op het grafisch plan enin de
stedenbouwkundige voorschriften wordt deze zone echter
bestemd als zone voor regionaal bearipenterrein en
atgewerkt aan de hand van een architecturaal accent. D
wordt best hierop aangepast op p. 2 in de toelichtende nota.

De toelichtingsniota zal hieraan worden
aangepast

Daarnaast wordt op p. 2 cok beschreven dat art. 2 'zone
veor ontginningsgebied met nabesternming regionaal
bedriventerrein’ wordt uitgesheden en het PRUP van kracht
blift binnen dit deelgebied. Een deel van deze zone wordt
achter wel opgenamen binnen het plangebied, het is dus
hier ook aangewezen cat de tekst aangepast wordt

De toelichtingsnota zal hieraan worden
aangepast,

voorwaardelijk gunstig:

Het onderzoek naar de megelijkheid van windmolens binnen het plangebied conemen in het RUP

Landbouw en

In advies op provinciaal RUP van 2015 gaf tenmalige Dep.
Landbouw en Vissen) een opmerking omirent de strook van
+ 0,35 ha agrarische besternming {art. 5 op het grafisch
plan). overgenomen uit 8PA van bedrit Verduyn. Gezien het
gewestel b RUP Wei van leper en Maldegemider aanslur oo
het plangebied zal de agransche zone volledin ingesicten
komen te liggen tussen het bednjventerrein en de
Heiontginning. Naar professionele landbouwutioating en
omsiuming lijkt het weinig zinvol dr gedeelte te
herbestemmen als agrarische zone. Er wordt gevraagd om.
naar een andere oplossing te zosken, by deze zone
herbestemmen als ontginning met nabestemming agrarisch
gebied om 7o aan te slurten bij aangrenzende gebied voor
kleiontginning volgens het gewestel ik RUP.

Aanduiden van eritginningsgebieden s geen
gemeenteljke bevoegdheid,

Er moeten milderende maatregelen veorzien worden voor
de inname van prafessioneel ugebate landbouwpercelen.

Er wordt een register plancempensatie en een
motivatie voor inname HAG aan de
toelichiingsnota toegevoegd.
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De cpvang en infiltratie van regenwater meet binnen het
plangsbied zeif gebeuren en op zedanige wijze dat de
waterhuishouding van de omliggende landbouwgronden er
geen nadelge effecten van ondervindt. Alle nodige
butferzenes moeten binnen het plangebred zelf aangelegd
WOrCEN.

De gewestelike stedenbouwkundige
vererdening blijft van toepassing. Op
percegisnveau (b een
amgevingsvergunningsaanvraag) zal deze
toegepast worden

voorwaardelijk gunstig

Provincie West-Vlaanderen = Dienst Integraal Waterbeleid _

Voor de werken en handelingen (plaatsen, bouwen of
herbouwen van gebouwen en constructes, ... &) met
mogelike schadelijke effecten an het watersystesm aient de
aanvrager rakening te houdsn met onderstaande
regelgeving voor hiet bepalen en het dimensioneren van
voorzieningen en van eventuele (eschermymaatregelen:
«  Gewesteljke hemelwaterverordening {GSY)
o Omzendbrief OMG/2022/1
s Decreet Integraal Waterbeleid
= Wat betreffende de anbevaarbare waterlopen:
o Ve strook & m— Afrasteningen —
Onderhoudslast — Grondbewerkingen —
Ophogingen - Toekomstige ontwikkelingen
= Natuurdecreet
»  Omzencbrief LNW/98/01
Provinciale stedenbouwkundige verardening inzake het

ovenwelven van baangrachten

Er wordt akte genamen van dit acvies

voorwaardelijk qunstig

| GECORO.

Kantaren zitten soms beter bij productelijnen op het
gelijkvioers, maar deze karoren dienen dan beperkt te ayn
In opperviakte.

Toonzalen moeten misschien deels cp aelijkvloers kunnen,
als architecturaal visnekaarfe.

De eventuele noodzaak van het gelijkvioers inrichtan van
toonzalen of kantoren moet door de aarwrager utdrukkalijk
gemotiveerd worden.

Wonen en personeelsruimten meeten op
verdieping. Maar teonzaal en kartoren
kunnen mits motivabe op geljkvicers. Indien
worgt bewezen dat dit voor bedrijfsvcering
noodzakelik is.

Het verschil in bezettingsgraad tussen art. 1en art. 2 valt te
bekijken, om aan de zone veor agro-industrie geen
onnadige beperkingen op te leggen t.ov. de andere zone,

Er zal geen verschil in bezettingsgraad zijn
De bezettingsgraad zal voor beide zones
gelijk zijn.

Visuele afscherming van stapelen in open lucht, d mv
gebouwen of green, 1s aangewezen. Maar taluds hoeven

niet.

Haet aanleggen van taluds zal uit de
veorschriiten worden geschrapt.

voorwaardelijk gunstig

rtement

| Departement Omgeving
fr dient geen ruimtelijk veiligheidsrapport worden opoemaals.
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6.10 BIJLAGE 10; BESLUIT VOORLOPIGE VASTSTELLING
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UITTREKSEL UIT HET NOTULENBOEK
kortemark VAN DE GEMEENTERAAD

op jouw ritme
zitting van 24 juni 2024

Aanwezig: Koen Decleir, Voorzitter gemeenteraad
Karolien Damman, Burgemeester
Stefaan Vercooren, Rik Waeyaert, Toon Vancoillie, Lynn Vermote, Christine
Logghe, Schepenen
Marc Vulsteke, Ronny Vierstraete, lelle Vercoutere, Paul Kimpe, Birger Debacker,
Jan Stoens, Dries Uyttenhove, Laurens Vandewalle, Stijn De Neve, Iris Plaisier, Rita
Tyvaert, Steven Provoost, Mark Pollentier, Tim Deweerdt, Veerle Vanslembrouck,
Gemeenteraadsleden
Sara De Meyer, Algemeen Directeur

Verontschuldigd: Luc Vandermeersch, Raadslid

Afwezig:

OPENBARE ZITTING
GR/2024/077

RUP Staatsbaan - voorlopige vaststelling van het ontwerp.

Aanleiding, feiten en context
e Reden tot opmaak van dit RUP;

1) Ontsluiting op Staatsbaan
e Door de bundeling van de ontsluiting met het kruispunt Staatsbaan/Amersveldestraat is
de ingetekende zone voor wegenis {art. 6) uit het oorspronkelijke PRUP te ruim ingetekend.
e In het PRUP werd voorzien dat de niet ingevulde zone kan gebruikt worden of instaan als
park, buffer en waterbuffering. In de startnota werd geopteerd om hier het woonlint te
herbestemmen met mogelijkheid tot handelsfuncties (cfr. woongebied gewestplan). Het
advies van het Vlaams Agentschap Innoveren en Ondernemen gaf m.b.t. handel een negatief
advies. Een zuivere residentiéle functie tussen een secundaire weg en een regionaal
bedrijventerrein is niet aangewezen. Op basis van dit advies werden de potenties verder
onderzocht. Er wordt geopteerd om een ‘toegangspoort’ tot het regionaal bedrijventerrein
te creéren. De aanwezigheid van de toegang tot het nieuwe bedrijventerrein, de ligging aan
een secundaire weg en het aansluiten op het kruispunt die ook bedrijvigheid aan de
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overzijde van de Staatsbaan ontsluit, leidt ertoe dat hier potenties aanwezig zijn om een
kwalitatieve toegang te realiseren tot het regionaal bedrijventerrein. Er kan een
bedrijfsgebouw voorzien worden met een hoge architecturale waarde. Dit bedrijfsgebouw
kan een aantal functies verzamelen ter ondersteuning van het bedrijventerrein. Het kan gaan
om kantoren, labo’s, vergaderfaciliteiten, restaurant, deelwagens... Hierbij is het van belang
om deze functies gezamenlijk aan te bieden. De activiteiten mogen niet hinderlijk zijn voor
de omwoners. Deze plek moet leiden tot een verweving van het regionaal bedrijventerrein
met zijn omgeving.

e Het huidige RUP voorziet een ontsluiting op de Staatsbaan die geselecteerd is als secundaire
weg. Met voorliggende aanpassing van het RUP blijft dit principe behouden. Gelet op het
regionale karakter van het bedrijventerrein is het wenselijk rechtstreeks aan te takken op
een bovenlokale weg. De aantakking op de Staatsbaan moet gebeuren in samenhang met
het bestaande kruispunt Amersveldestraat / Staatsbaan. Het is immers onmogelijk om op
korte afstand twee kruispunten in te richten. Dit is nefast voor de doorstroming en voor de
verkeersveiligheid.

2) Gewijzigde fasering

e Tussen het bedrijf Verduyn NV en de ontginningsput die opgevuld wordt werd een deel
bestemd als ‘ontginningsgebied’ met nabestemming regionaal bedrijventerrein. Gelet op het
feit dat het technisch niet wenselijk is om dit gebied nog te ontginnen, wordt onderzocht of
het direct kan ingezet worden in functie van het agro industrieel bedrijf Verduyn.

e De uitbreidingsbehoefte van het bedrijf kan ofwel opgevangen in zuidelijke, oostelijke
of noordelijk richting. Een uitbreiding in noordelijke of zuidelijke richting is niet mogelijk
omdat deze gebieden bestemd zijn in een gewestelijk RUP in functie van
ontginningsgebieden voor Wienerberger. Bovendien is een zuidelijke vitbreiding ook vanuit
ruimtelijk perspectief niet wenselijk (aansnijding open ruimte}. De uitbreiding in oostelijke
richting is wel aangewezen.

e Het sluit aan binnen het regionale bedrijventerrein Staatsbaan. Het heeft reeds
een (na)bestemming als regionale bedrijvigheid en het laat het bedrijf toe zich te
heroriénteren naar de nieuwe ontsluitingsweg richting Staatsbaan.

e Gelet op het feit dat het technisch niet wenselijk is om het gebied tussen Verduyn en
de ontginningsput nog te ontginnen en gelet op de uitbreidingsvraag van het bedrijf, is het
wenselijk dit terrein op korte termijn in te zetten voor de uitbreiding van het bedrijf. De
fasering wijzigt hierdoor gelet op het feit dat de ontginning niet doorgaat en het
bedrijventerrein in een eerste fase kan gerealiseerd worden. De latere ontginning van fase 2
binnen het PRUP wordt binnen het onderhavig RUP niet meer meegenomen, waardoor het
PRUP van kracht blijft. De onlogische huidige geometrische vorm tussen bedrijventerrein en
ontginningsgebied met nabestemming agrarisch gebied wordt recht getrokken. De huidige
geometrische vorm staat een efficiénte ontginning, agrarisch gebruik en bedrijfsvoering in de
weg.

3) Wijziging interne wegenis
e Deinterne wegenis in het regionaal bedrijventerrein werd vastgelegd binnen een
aparte bestemmingszone. Doordat de ontsluiting op de Staatsbaan aan de uiterste westelijke
zijde gebeurt en omdat ook de ontsluiting van het bedrijf Verduyn aan de westelijke zijde
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gesitueerd is, is het aangewezen de interne ontsluitingsweg ook meer aan westelijke zijde te
voorzien. Het is wenselijk de nodige flexibiliteit te laten bij de verder inrichting van het
bedrijventerrein. Daarom wordt de ontsluiting indicatief aangeduid worden.

Relevante documenten

Verslag participatiemoment 26 januari 2021 (in procesnota)
Scopingsnota
Procesnota met inbegrip van
o adviezen uitgebracht m.b.t. de startnota en hoe er mee is omgegaan
o verslag plenaire vergadering 21 mei 2024
o Adviezen uitgebracht i.k.v. de plenaire vergadering en hoe er mee is omgegaan
Toelichtingsnota met inbegrip van:
o Delegatie provincie
o Instemming provincie
o Delegatie Vlaamse overheid
o Instemming Vlaamse overheid
o Ontheffing planMERplicht d.d. 8 september 2023
Ontwerp RUP (4 bijlagen):
o Grafisch plan {(bestemmingsplan)
o Stedenbouwkundige voorschriften
o Toelichtingsnota en kaartenbundel
o Register planbaten

Juridisch kader

Decreet over het lokaal bestuur dd. 22 december 2017

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening d.d. 15 mei 2008, in het bijzonder de artikelen 2.2.1
t.e.m. 2.2.6 en de artikelen 2.2.18 t.e.m. 2.2.25

Besluit van de Vlaamse Regering d.d. 17 februari 2017 betreffende het geintegreerde
planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen, planmilieueffectrapportage, ruimtelijke
veiligheidsrapportage en andere effectbeoordelingen

Decreet d.d. 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid, in het
bijzonder de artikelen 4.2.3. t.e.m. 4.2.7

Startnota

In eerste fase werd een startnota opgemaakt.

Deze werd onderworpen aan een publieke raadpleging van 11 januari 2021 tot 11 maart 2021.

Een participatiemoment werd georganiseerd op 26 januari 2021. Deze zijn als bijlage opgenomen in
de procensnota.

Adviezen werden gevraagd aan volgende instanties (zie bijlagen procesnota voor de ontvangen
adviezen):

adoplan.

Departement Omgeving
Deputatie van West-Vlaanderen
Gecoro

Agentschap Onroerend Erfgoed
Agentschap Wegen en Verkeer
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e Departement Landbouw en Zeevisserij
e Vlaamse Milieumaatschappij
e Provinciale dienst Waterlopen

Scopingsnota
De startnota werd o.b.v. de uitgebrachte adviezen verder uvitgewerkt tot een scopingsnota.

Voorontwerp RUP
Op basis van de scopingsnota werd een voorontwerp RUP opgemaakt.

Dit werd voor advies voorgelegd aan de adviesinstanties i.f.v. de plenaire vergadering van 21 mei
2024.

Ontheffing planMERplicht

Op 23 augustus 2023 werd de vraag tot ontheffing van de verplichting tot opmaak van een planMER
gesteld aan de dienst MER.

Deze ontheffing werd bekomen op 8 september 2023 {zie toelichtingsnota).

Plenaire vergadering
Deze adviesinstanties werden uitgenodigd tot de plenaire vergadering op 21 mei 2024, en gevraagd
tegen die datum hun advies uit te brengen.
e Departement Omgeving
e Deputatie van West-Vlaanderen
e Gecoro
Agentschap Onroerend Erfgoed
Agentschap Innoveren en Ondernemen
e Agentschap Wegen en Verkeer
e Departement Landbouw en Zeevisserij
e Vlaamse Milieumaatschappij
e Provinciale dienst Waterlopen
e Dienst MER
e Dienst Ruimtelijke Veiligheidsrapportering
Alle adviezen waren gunstig of voorwaardelijk gunstig en werden opgenomen in de procesnota.
Het ontwerp RUP werd waar nodig aan de uitgebrachte adviezen aangepast.

Publieke stemming:

Met 18 stemmen voor {Koen Decleir, Karolien Damman, Stefaan Vercooren, Rik Waeyaert, Toon
Vancoillie, Lynn Vermote, Christine Logghe, Marc Vulsteke, Ronny Vierstraete, Jelle Vercoutere, Paul
Kimpe, Birger Debacker, Jan Stoens, Dries Uyttenhove, Laurens Vandewalle, Stijn De Neve, Iris
Plaisier, Veerle Vanslembrouck), 4 onthoudingen (Rita Tyvaert, Steven Provoost, Mark Pollentier, Tim
Deweerdt)
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Besluit

Artikel 1: De gemeenteraad stelt het ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk vitvoeringsplan
Staatsbaan, bestaande uit

e register planbaten

¢ stedenbouwkundige voorschriften

e grafisch plan (bestemmingsplan)
voorlopig vast.

Artikel 2: Het ontwerp RUP dient te worden onderworpen aan een openbaar onderzoek.

Artikel 3: Het ontwerp RUP dient na de voorlopige vaststelling onmiddellijk te worden opgestuurd
naar de deputatie van de provincie, naar het departement en naar de Vlaamse Regering.

Aldus gedaan in zitting van 24 juni 2024.

Namens de gemeenteraad:

ignature) i Ondartekend doar Koen O Sagn sture)

Orderisend dooe Sara De Meyer
e Detum

Func
Locatio CSSIEN Lecato CSSIGN

Algemeen Directeur, Voorzitter gemeenteraad,
Sara De Meyer Koen Decleir
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6.11 BULAGE 11: ADVIEZEN VOORLOPIGE VASTSTELLING
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DEPARTEMENT
OMGEVING

AANGETEKEND

Vlaamse overheid GECORO

Afdeling Gebiedsontwikkeling. Stationsstraat 68

Omgevingsplanning en -Projecten 8610 KORTEMARK

Jacob van Maerlantgebouw

Koning Albert I-laan 1-2 bus 91

8200 BRUGGE

T 050 24 82 00

www.omgeving.viaanderen.be

uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
Philip Vanguaethem 214/3201/M8
philipyanquasthem@vlaanderenbe

uw kenmerk 050 24 8238 bijlagen

Betreft: KORTEMARK, gemeentslijk RUP “ Staatsbaan “ : adviss tijdens het openbaar onderzosk

ligging:

kadastraal

onderwerp: Staatsbaan

aanvrager:

Geachte voorzitter,
Hierbij bezorg ik u het advies van het departement Omgeving.
1. rechtsgrond van het advies en relevante regelgeving of beleidskaders

Op grond van artikel 2214 §4 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, bezargt het
departement Omgeving aan de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening een advies
over de overeenstemming van het ontwerp gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan met het
Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen en de gewestelijk ruimtelijke uitvoeringsplannen, Artikel
2,24 §5 voorziet dat dit advies integraal opgenomen dient te worden in het advies van de
GECORO.

2. samenvatting van het dossier

Provinciaal RUP “Staatsbaan” voor de realisatie van een regionaal bedrijventerrein In Kortemark,
werd goedgekeurd door de minister van ruimtelijke ordening op 2 oktober 2015,

In het kader van de gewenste realisatie van het bedrijventerrein zijn nu een aantal elementen
opgedoken die de realisatie bemoeilijken. Deze hebben betrekking op 4 zones.

Zone A is in het PRUP opgenomen als zone voor ontginningsgebied met nabestemming regionaal
bedrijventerrein. Dit gebied zal in de toekomst niet ontgonnen worden. Het is wenselijk het
ontginningsgebied te schrappen en de zone In te zetten i.fv. agro-industrie voor het aanpalende
bedrijf Verduyn NV. Ook de fasering van aansnijding moet worden aangepast zodat voorliggend
RUP nieuwe ontwikkelingen op korte termijn mogelijk maken.

1 .\ Vlaanderen
( - pagina 1van 3
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Zone B betreft een rechttrekking van de grenzen van het PRUP om tot een logische afbakening
en inrichting van het bedrijventerrein te komen. De huidige zone, ingekleurd als
‘ontginningsgebied met nabestemming landbouw’ wordt binnen het voorliggend RUP omgezet
naar ‘agro-industrie’ met gecombineerde groenbuffer.

Door de rechttrekking van zone B vervalt de noodzaak van groenbuffer in zone C. waar ook de
bestemming agro-industrie wordt beoogd.

De ontsluiting van het regionale bedrijventerrein op de Staatsbaan wordt geblokkeerd door een
bebouwd perceel. Deze ruimte voor ontsluiting was zeer ruim Ingetekend op het PRUP. Bij
verdere detaillering van de ontsluiting zal niet de volledige zone noodzakelijk zijn. Hierbij is het
de bedoeling dat de resterende ruimte, bestemd voor wegenis plaats maakt voor ontwikkeling.
Naast de vier aangeduide zones worden ook de verbodsbepalingen binnen art. 2 ‘zone voor
ontginningsgebied met nabestemming regionaal bedrijventerrein’ herzien en ook verder
gedetailleerd waardoor realisatie van het bedrijventerrein op korte termijn mogelijk blijft.

Het RUP zal integraal het PRUP overschrijven. Voor de delen die niet binnen de bovenvermelde 4
zones gelegen zijn, zal het grafisch plan en de stedenbouwkundige voorschriften van het PRUP
‘Staatsbaan’ behouden blijven.

3. beknopte historiek

Op 21/05/2024 werd een plenaire vergadering gehouden. Het departement gaf een gunstig
advies met voorwaarden.
Op 24/06/2024 werd het plan voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad.

4. verenigbaarheid met het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

Kortemark is gelegen in het buitengebied waar het behoud en de versterking van de open
ruimtefuncties voorop staat. De doelstellingen voor buitengebied gaan o.m. uit van het vrijwaren
van het buitengebied voor de essentiéle functies, de vrijwaring en versterking van de open-
ruimte functies, het tegengaan van de versnippering en het inbedden van landbouw, natuur en
bos in goed gestructureerde gehelen.

Kortemark is tevens geselecteerd als economisch knooppunt buiten de stedelijke gebieden en
buiten economische netwerken.

Het plangebied ligt deels in HAG. Er wordt 0.45ha herbestemd. De bundel bevat een motivering
conform de vigerende omzendbrief.

Vermits de ontginningsgebieden een gewestelijke bevoegdheid zijn en regionale
bedrijventerrelnen een provinciale bevoegdheid zijn, werd door de gemeente een delegatie
gevraagd aan respectievelijk de minister en de deputatie. Op 2 mei 2019 verleende de minister de
delegatie van de planningsbevoegdheid aan de gemeente Kortemark (zie bijlage). De delegatie
van de planningsbevoegdheid door de deputatie West-Viaanderen werd verleend op 28 maart
2019.

Het ontwerp RUP s niet strijdig met het RSV.
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5. andere inhoudelijke opmerkingen

Men kan zich vragen stellen bij de lijst bedrijven die niet toegelaten zijn binnen de zone 1.1 regionale
bedrijvigheid. Kleinhandel en agransche bestemming zijn sowieso strijdig met de bestemming maar
andere bedrijvigheden in de lijst zijn dat niet Ook deze bedrijven dienen ergens een plaats te vinden.
Deze binnen dit plan uitsluiten, zonder verdere motivering en zonder dat een concreet voorstel kan
afgetoetst worden, lijkt voorbarig en niet correct.

6. algemene conclusie

Het ontwerp RUP is in overeenstemming met de opties van het RSV en geeft uitvoering aan het GRS.
Het wordt gunstig geadviseerd mits rekening te houden met de gemaakte opmerkingen.

Hoogachtend,

3 Digitaol

Julie Dalle )i deee
. Jule Dale

(Signature ;1.7

) Datum: 202,07 (%
150034 +0200

Voor het departement,
Julie Dalle
Adjunct van de directeur

I\
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west-vlaanderen
de gedreven provincle

Ruimtelijke Planning

AANGETEKEND
Aan de voorzitter van de GECORC

P [ A Stationsstraat 68
8610 Kortemark

Sint-Andries, Betreft: Contactpersoon:

05/09/2024 Advies ontwerp gemeentelijk RUP Staatsbaan beslist in Emma Depoorter
deputatie

Onze ref.: Telefoon 050 40 70 93

EDPR/24/0222-

20/15/5391MM e-mail:

Uw ref.: Bijlagen: - emma.depoorter@west -vlaanderen.be

Geachte voorzitter,
Geachte leden van de GECOROQ,

Hierblj vindt U het advies van de deputatie van West-Viaanderen op het ontwerp ruimtelijk
uitvoeringsplan Staatsbaan. DIt RUP werd op 24/06/2024 voorlopig vastgesteld door de
gemeenteraad van Kortemark, Het openbaar onderzoek |loopt van 16/07/2024 tot 13/09/2024.

Het voorwerp van advies is het volgende document :

gemeente Kortemark - gemeentelijk RUP 'Staatsbaan’, opgemaakt door Adoplan bvba, bestsande uit een plan
bestaande toestand, een bestemmingsplan, stedenbouwkundige voarschriften en roelichtingsnota.

Het gemeenteljk RUP Staatsbaan vormt een verdere verfijning van het provinciaai RUP Staatsbaan (MB
02/10/2015) in functie van de realisatie van het regionaal bedrijventerrein.

Conform artikel 2,2.21.84 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advies inzake de overeenstemming van het ontwerp RUP met het provinciaal ruimtelijk
structuurplan (PRS-WV) en de provinciale RUP's. Het RUP wordt tevens getoetst op de
overeenstemming met het gemeentelljk rulmtelljk structuurplan. Tevens wordt nagegaan of het
RUP voldoet aan de juridische vormvereisten en worden er Inhoudelijke aandachtspunten
aangehaald op het niveau van het RUP.

Artikel 2.2.21.§5 VCRO voorziet dat de GECORO de adviezen, opmerkingen en bezwaren

codrdineert en gemotiveerd advies uitbrengt aan de gemeenteraad. Dit advies van de deputatie
dient daarbij integraal te worden opgenomen en behandeld.

Juridische aspecten van het RUP

Artikel 2.2.5.§1 VCRO bepaalt wat een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten. Het voorliggende
gemeentelijk RUP wordt getoetst aan deze juridische vereisten en voldoet hieraan.

Voorliggend gemeentelijk RUP is een afwijking van het provinciaal RUP Regionaal bedrijventerrein
Staatsbaan. De provincieraad nam op 25/04/2024 de beslissing om in te stemmen met de beperkte
wijziging van de voorschriften en het grafisch plan van het PRUP (conform VCRO artikel 2.2.1881).

B3 vww facebook. com/westvizandaren W Bgrovinciewwl www.west-vlaanderen. be
Rechtsgekl dertekend o t blz. 1 van 2 Verffiserbaar via code.esig be mef code 9271-9805-6191-8695
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Overeenstemming met het PRS-WV en het GRS Kortemark

Het gemeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provinciaal Ruimtelijk Structuurpian West-Viaanderen
(PRS-WV), goedgekeurd bij ministerieel besluit van 6 maart 2002 en het addendum op het PRS-WV,
goedgekeurd bij ministerieel besluit van 11 februari 2014,

Ingevolge artikel 2.2.18.§1 VCRO worden de gemeentelijke RUP’s opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Kortemark Is goedgekeurd op 14/01/2010.

Het voorliggende gemeentelijk RUP is een verfijning van het bestaande provinciale RUP, De opmaak
van dit RUP werd reeds deels ingeschreven in de voorschriften van art. 2 van het bestaande PRUP
Regionaal bedrijventerrein Staatsbaan.

De overige aanpassingen zijn het gevolg van voortschrijdend inzicht, het gaat dan onder andere
over de ontheffing m.b.t. een deel van het ontginningsgebied, de concrete uitwerking van de
ontsluiting op de Staatsbaan en de uitbreidingsbehoefte van het bedrijf Verduyn. De principes van
het bestaande PRUP blijven behouden,

De opzet van dit RUP voldoet aan de principes van het PRS-WV en het GRS Kortemark.

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van het RUP

De deputatie merkt op dat er een antwoord werd gegeven op de opmerkingen uit het advies op het
voorontwerp en dat dit aanleiding gaf tot wijzigingen op het grafisch plan, in de voorschriften en in
de toelichtende nota. Er zijn geen bijkomende opmerkingen.

Digitale uitwisseling van ruimtelijke uitvoeringsplannen

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan is conform de betreffende technische
richtlijn. Er zijn hierover geen opmerkingen.

Besluit
Het gemeentelijk RUP Staatsbaan, wordt gunstig geadviseerd.

Voorts Is het wenselijk rekening te houden met de geformuleerde opmerkingen en

aandachtspunten.
Hoogachtend,
Namens de deputatie:
Voor de provindegriffier: De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
De directeur
Stephaan Barbery Sabien Lahaye-Battheu

Zitting deputatie, 05/09/2024

2/2

. biz. 2 van 3. Venfieerbaar via code. be met code 927 1-9805-6191-8695
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Handtekening{en)

Elektronisch ondertekend op 5/09/2024 door
Stephaan Willy Barbery, Directeur

Battheu

Elektronisch ondertekend op 6/09/2024 door
Sabien Agnes Battheu, Gedeputeerde - Lahaye-

biz. Jvan 3 \

via code.e

be mef code 9271-9805-6191-8695
adoplan.
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kortemark

op jouw ritme

GECORO Kortemark
26 september 2024, 19u
Raadzaal gemeentehuis

Agenda

1. Goedkeuring verslag Gecoro-vergadering 14 mei 2024

2. RUP Staatsbaan: behandeling van de resultaten van het openbaar onderzoek

Aanwezigen
Leden:

Aanwezig

Alexander Maekelberg
Rik Verlinde

Luc Nouwynck
Charlotte Pattyn

Wim Verhaeghe
Hendrika Dobbelaere
Filip Roelens

Henny Vandepitte
Renée Decklerck

Verontschuldigd
Hilde Smits

Afwezig
Dani€l Verduyn
Johny Devoldere

Politiek waarnemers:

Aanwezi
Rita Tyvaert
Toon Vancoillie

Verontschuldigd
Wim De Coninck

Afwezig
Wouter Onraedt
Marc Vulsteke

Secretaris:
Gwendoline Vermeire
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Toelichting

1. Goedkeuring verslag vorige vergadering

Er kwamen geen opmerkingen.
Het verslag wordt goedgekeurd.

2. Behandeling resultaten openbaar onderzoek RUP Staatsbaan

Er werden twee adviezen uitgebracht:
- Departement Omgeving
- Deputatie Vest-Vlaanderen

Er werden twee bezwaarschriften / opmerkingen ingediend:
- Silvamo
- Jose Delanote

Bespreking en vraagstelling

Een Gecoro-lid vraagt wie zal instaan voor de kosten van het eventuele verplaatsen van de
peilbuizen rond de site van Silvamo.
=» Dit vormt niet het onderwerp van het RUP.

Een politiek waarnemer vraagt hoe groot de waterbuffer zal zijn en waar die precies zal
komen.
=» Dit maakt deel uit van een latere ontwerpoefening i.k.v. de bouwaanvraag, maar
niet van het RUP. Het RUP legt enkel bestemmingen vast.

De politiek waarnemer stelt vragen m.b.t. de aanleg van het bufferbekken i.k.v. de werken
aan de Sneppestraat en de financiering ervan.
=> De voorzitter vraagt de vraagstelling te beperken tot de dossiers die op de
agenda van de gemeenteraad staan en de politieke debatten te bewaren voor de
gemeenteraad.

De politiek waarnemers verlaten de zitting.

Beraadslaging

De Gecoro vraagt de praktische bezorgdheden van Silvamo effectief ter harte te nemen.

Is een bedriffsverzamelgebouw toegelaten?
=» Ja, hoewel site eerder bedoeld is voor niet-verweefbare industrie, want waar
kunnen deze anders nog terecht.
=>» Het betreft in eerste instantie een regionaal bedrijventerrein. Maar ook het
herlokaliseren van lokale bedrijven die nu in niet geéigende bestemmingszones
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zitten moet mogelijk zijn om deze lokale werkgelegenheid in Kortemark te

behouden.

=» De definitie van het onderscheid tussen lokaal en regionaal bedrijventerrein
vervaagt in de praktik. Het beoordelen van de vraag of een bepaald bedrijf op
deze site thuis hoort zal het voorwerp uitmaken van de vergunningenpraktijk.

Hoe zit het met afdeklaag op het stortvak van Silvamo?

= Die bestaat uit een laag stevige plastiek en daarboven een afwerkingslaag. In die

grond zijn diepwortelende bomen niet aangewezen. Uit eerder overleg met de
milieuinspectie bleek evenwel dat, zelfs mochten er met de tijd eventuele

scheurtjes voorkomen (wat onwaarschijnlijk is) deze niet problematisch zijn omdat

de hele site gevat zit in een weinig doorlaatbare kleilaag.

Zijn de putten in de paarse zone van het nu voorliggende RUP al gevuld?

=» Voor een deel van die paarse zone zijn er nooit putten geweest, een ander deel

betreft de voormalige exploitatie van DOP Kortemark, een zgn. ‘definitieve
opslagplaats’ die reeds volledig is opgevuld.

Heeft het bouwen op deze opslagplaats implicaties naar verzakking?
=» De nood aan specifieke fundering is een bouwtechnisch vraagstuk dat aan bod
komt bij het later ontwerp en de bouwaanvraag.

De adviezen en bezwaren worden puntsgewijs als volgt behandeld:

Opmerkingen uit de adviezen Antwoord/verwerking van de
opmerking
Departement Omgeving

Gunstig advies

Men kan zich vragen stellen bij de lijst
bedrijven die niet toegelaten zijn binnen de
zone 1.1 regionale

bedrijvigheid. Kleinhandel en agrarische
bestemming zijn sowieso strijdig met de
bestemming maar

andere bedrijvigheden in de lijst zijn dat niet.
Ook deze bedrijven dienen ergens een plaats
te vinden.

Het is steeds de bedoeling geweest om
de wijzigingen te beperken tot deze die
strikt noodzakelijk zijn.

Gelet op de ligging in de nabijheid van
de woonlinten Amersveldestraat,
Galgestraat en Staatsbaan is niet
wenselijk hier sterk hinderlijke
activiteiten toe te laten. Dergelijke
activiteiten horen thuis in grote
industriéle zones (bvb.
havengebieden).

Deze opmerking kan niet leiden tot een
schorsing van het RUP door de
Vlaamse Regering.

Opmerkingen uit de adviezen

Antwoord/verwerking van de
opmerking

Provincie West-Vlaanderen

Gunstig advies zonder opmerkingen

| Er wordt akte genomen van het advies

Opmerkingen uit de bezwaren

Antwoord/verwerking van de
opmerking

Silvamo

Zoals vermeld is een deel van de afgewerkte
stortplaats van Silvamo gelegen binnen het
plangebied. In dit deel is de indicatieve
aanduiding van de wegenis voorzien (art. 9

Het verplaatsen van een afsluiting is
niet in strijd met het RUP en maakt
onderdeel uit van de verdere uitvoering
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stedenbouwkundige voorschriften). Als de
wegenis op die locatie wordt voorzien, dan
heeft dat als gevolg dat de afsluiting rondom
de stortplaats daar verplaatst zou moeten
worden en dat er een wegenis met
nutsvoorzieningen, riolering, ... zou aangelegd
worden op een afgewerkt deel van de
stortplaats.

Het is belangrijk dat de nodige maatregelen
worden genomen die garanderen dat de
afdichtingslaag van de stortplaats niet
beschadigd wordt. Silvamo vraagt om dat op te
nemen in de stedenbouwkundige voorschriften
voor de wegenis (art. 9).

van het project na goedkeuring van het
RUP.

Voorstel tot toevoeging in de
voorschriften: ‘De aanleg van wegenis
dient er voor te zorgen dat de veiligheid
van de afwerking van de stortplaats
gegarandeerd blijft’

Silvamo vraagt duidelijkheid wordt verstrekt
over de ontsluiting van de stortplaats door de
planologische overheid en dat via de
stedenbouwkundige voorschriften een viotte en
zekere ontsluiting van de stortplaats wordt
gegarandeerd, ook na de realisatie van het
bedrijventerrein ten noorden van de
stortplaats.

Het RUP overlapt een beperkt deel van
de steenbakkerij Wienerberger (uiterste
westelijke zijde). Het RUP wijzigt niets
aan de eigendomsstructuur en de
erfdienstbaarheden die mogelijks
aanwezig zijn. De ontsluiting blijft op
deze manier gegarandeerd.

Ten westen van Silvamo stroomt ondergronds
de ingebuisde Speyebeek. Er zijn op
maaiveldniveau enkele deksels zichtbaar.
Silvamo loost gezuiverd effluent van de
waterzuiveringsinstallatie en drainerend
hemelwater van afgewerkte delen van de
stortplaats in de ingebuisde Speyebeek.
Verder noordwaarts stroomt de Speyebeek
bovengronds en staat ze in verbinding met de
noordelijke vijver. Silvamo vraagt dat hierover
duidelijkheid wordt verstrekt door de
planologische overheid.

De Speyebeek zal in het kader van de
realisatie van het bedrijventerrein
verlegd en open gelegd worden. Hetis
aangewezen dat Silvamo gezuiverd
effluent kan blijven lozen in de
aangepaste Speyeheek.

Het is aangewezen dit op te nemen
onhder 0.1.3 ‘waterbeheersing'.

Tijdens de exploitatie- en nazorgperiode van
de stortplaats moet twee maal per jaar het
grondwater in zeven peilputten rondom de
stortplaats bemonsterd worden door een
erkend labo. Deze peilputten moeten in stand
gehouden worden. Aangezien sommige
peilputten zich in binnen het plangebied van
het GRUP bevinden, moet bekeken worden of
deze peilputten kunnen behouden worden of
herplaatst moeten worden. Als er peilputten
zouden verdwijnen, moeten immers in overleg
met de toezichthoudende overheid (afdeling
Handhaving) en de OVAM alternatieven
voorzien worden, b.v. het aanleggen van
nieuwe peilputten op andere locaties.

De peilputten dienen waar mogelijk
behouden te blijven. Waar ze de
ontwikkeling van het bedrijventerrein in
de weg staan, zullen ze moeten
verplaatst worden. Dit maakt deel uit
van de verdere uitvoering van het
project na goedkeuring van het RUP.

Naast de peilputten aangelegd in het kader
van de exploitatie, zijn er peilputten rondom de
stortplaats aangelegd in het kader van de
bodemonderzoeken die periodiek moeten
uitgevoerd worden. Aangezien sommige
peilputten zich binnen het plangebied

Zie vorige opmerking.
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bevinden, moet bekeken worden of deze
peilputten kunnen behouden worden of
herplaatst moeten worden.

Opmerkingen uit de bezwaren

Antwoordiverwerking van de
opmerking

Jose Delanote

Inwverband met RUP staatsbaan wil ik wel
melden dat ik niet begrijp dat een gemeente
die groener wil worden een mooi stukje natuur
zou laten verdwijnen. Op die plaats ligt een
mooi waterbekken met mooi groen er rond, en
dat dit zou moeten verdwijnen. Ve hebhen al
hijna geen groen meer, of een plaats waar
vogels, eenden en insecten rustig kunnen
verblijven. Hopelijk houd men rekening om dit
stuk te kunnen behouden. het gaat om
ongeveer 1 ha.

Indien deze zone behouden blijit, komt
dit groen als een 'eiland’ binnen een
bedrijventerrein te liggen. Dit leidt er toe
dat enerzijds geen efficiénte inrichting
van het bedrijventerrein mogelijk is
{zorgvuldig en zuinig ruimtegebruik) en
dat anderzijds de natuunvaarden sterk
onder druk komen te staan door de
geisoleerde ligging. Het is beter in te
zetten op andere zones voor
natuurontwikkeling (bvb. de
waterzuivenngsputten langs de
spoonaeq) en het plangebied binnen
het RUP integraal te benutten in functie
van een efficiént bedrijventerrein.

Advies

De Gecoro adviseert de gemeenteraad het RUP definitief vast te stellen, rekening houdend

met bovenstaande opmerkingen.

—

] -

Gwendoline Wermeire
Secretaris

Alexander Maekelberg
Yoorzitter
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UITTREKSEL UIT HET NOTULENBOEK VAN DE
kortemark GEMEENTERAAD

op jouw ritme gz
zitting van 4 november 2024

Aanwezig: Koen Decleir, Voorzitter gemeenteraad
Karolien D Burg st
Stefaan Vercooren, Rik Waeyaert, Toon Vancoillie, Lynn Vermote, Christine Logghe, Schepenen
Mare Vulsteke, Luc Vandermeersch, Ronny Vierstraete, Jelle Vercoutere, Paul Kimpe, Birger
Debacker, Jan Stoens, Dries Uyttenhove, Laurens Vandewalle, Stijn De Neve, Iris Plaisier, Rita Tyvaert,
Steven Provoost, Mark Pollentier, Tim Deweerdt, Veerle Vanslembrouck, Gemeenteraadsieden

Sara De Meyer, Algemeen Directeur

Verontschuldigd:

Afwezig:

OPENBARE ZITTING
GR/2024/110

RUP Staatsbaan - definitieve vaststelling.

Aanleiding, feiten en context
e  Reden tot opmaak van dit RUP:

1) Ontsluiting op Staatshaan

Door de bundeling van de ontsluiting met het kruispunt Staatsbaan/Amersveldestraat is de ingetekende zone voor wegenis
(art. 6) uit het oorspronkelijke PRUP te ruim Ingetekend.

In het PRUP werd voorzien dat de niet ingevulde zone kan gebruikt worden of instaan als park, buffer en waterbuffering. In
de startnota werd geopteerd om hier het woonlint te herbestemmen met mogelijkheid tot handelsfuncties {cfr.
woongebied gewestplan). Het advies van het Viaams Agentschap Innoveren en Ondernemen gaf m.b.t, handel een negatief
advies. Een zuivere residentiele functie tussen een secundaire weg en een regionaal bedrijventerrein is niet aangewezen,
Op basis van dit advies werden de potenties verder onderzocht, Er wordt geopteerd om een ‘toegangspoort’ tot het
regionaal bedrijventerrein te creéren, De aanwezigheid van de toegang tot het nieuwe bedrijventerrein, de ligging aan een
secundaire weg en het aansluiten op het kruispunt die ook bedrijvigheid aan de overzijde van de Staatsbaan ontsluit, leidt
ertoe dat hier potenties aanwezig zijn om een kwalitatieve toegang te realiseren tot het regionaal bedrijventerrein. Er kan
een bedrijffsgebouw voorzien worden met een hoge architecturale waarde. Dit bedrijfsgebouw kan een aantal functies
verzamelen ter ondersteuning van het bedrijventerrein. Het kan gaan om kantoren, labo’s, vergaderfaciliteiten, restaurant,
deelwagens... Hierbij is het van belang om deze functies gezamenlijk aan te bieden. De activiteiten mogen niet hinderlijk zijn
voor de omwoners. Deze plek moet leiden tot een verweving van het regionaal bedrijventerrein met zijn omgeving.

Het huidige RUP voorziet een ontsluiting op de Staatsbaan die geselecteerd is als secundaire weg. Met voorliggende
aanpassing van het RUP blijft dit principe behouden. Gelet op het regianale karakter van het bedrijventerrein is het
wenselijk rechtstreeks aan te takken op een bovenlokale weg. De aantakking op de Staatsbaan moet gebeuren in
samenhang met het bestaande kruispunt Amersveldestraat / Staatsbaan. Het is immers anmogelijk om op korte afstand
twee kruispunten in te richten, Dit is nefast voor de doorstroming en voor de verkeersveiligheid,

Valideer dit document op https://verify.intellistampcenter.belverify met code: 5xwiB2-rz5tgm-sq8ss2-zn
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2) Gewljzigde fasering

Tussen het bedrijf Verduyn NV en de ontginningsput die opgevuld wordt, werd een deel bestemd als 'ontginningsgebied"
met nabestemming reglonaal bedrljventerrein. Gelet op het feit dat het technisch niet wenselijk is om dit gebied nog te
ontginnen, wordt onderzocht of het direct kan ingezet worden in functie van het agro industrieal bednjf Verduyn.

De vithreidingsbehoefte van het bedriff kan ofwel opgevangen in 2uidelijke, oostelijke of noordelijka richting. Een
vitbreiding in noordelijke of zuidelijke richting is niet mogelijk omdat deze gebieden bestemd zijn in een gewestelijk RUP in
functie van ontginningsgebleden voor Wienerberger. Bovendien is een 2uidelijke uitbreiding ook vanult ruimtelijk
perspectief niet wenselijk (aansnijding open ruimte). De uitbreiding in costelijke richting is wel aangewezen,

Het sluit aan binnen het regionale bedrijventerrein Staatsbaan. Het heeft reeds een (najbestemming als reglonale

bedrijvigheid en het laat het bedrif toe zich te heroriénteren naar de ni itingsweg richting Staatsb

Gelet op het feit dat het technisch niet wenselijk is om het gebied tussen Verduyn en de antginningsput nog te ontginnen
en gelet op de uitbreidingsvraag van het bedrijf, is het wenselijk dit terrein op korte termijn in te zetten voor de uitbreiding
van het bedrijf. De fasering wijzigt hierdoor gelet op het feit dat de ontginning niet deorgaat en het bedrijventerrein in een
eerste fase kan gerealiseerd worden. De latere ontginning van fase 2 binnen het PRUP wordt binnen het onderhavig RUP
niet meer meegenomen, waardoor het PRUP van kracht blijft. De anlogische huidige geometrische vorm tussen
badrijventerrein en ontginni bied met nab ing agrarisch gebied wordt recht getrokken. De huldige

geometrische vorm staat een efficiénte ontginning, agrarisch gebruik en bedrijfsvoering in de weg,

3) Wijziging interne wegenis

De interne wegenis in het regionaal bedrijventerrein werd vastgelegd binnen een aparte bestemmingszone, Doordat de

ontsluiting op de Staatsbaan aan de uiterste westelijke zijde gebeurt en omdat ook de ontsluiting van het bedrijf Verduyn

aan de westelijke zijde gesitueerd Is, is het aangewezen de interne ontsluitingsweg ook meer aan westelijke zijde te
voorzien. Het is wenselijk de nodige flexibiliteit te |aten bij de verder inrichting van het bedrijventerrein. Daarom wordt de
ontsluiting Indicatief aangeduid.
e  Het ontwerp RUP werd door de gemeenteraad voorloplg vastgesteld op 24 juni 2024,
*  Het openbaar onderzoek werd gehouden van 16 juli t.e.m. 13 september 2024 en bekendg
o De Standaard: 10 juli 2024

Krant van West-Viaanderen (Brugsch Handelsblad): 12 jull 2024

Het Laatste Nieuws: 10 juli 2024

Belgisch Staatsblad: 4 juli 2024

Website Kortemark: vanaf 12 juli 2024

Aanplakking op het terrein: vanaf 12 juli 2024

o DSI (adviesvraag aan Deputatie en Departement Omgeving): 1 juli 2024

e Tijdens het openbaar onderzoek werd advies ontvangen van de Deputatie en van het Departement Omgeving.
Deze adviezen zijn gunstig of voorwaardelijk gunstig.

e Tijdens het openbaar onderzoek werden twee bexwaarschriften ingediend.

e Alle resultaten van het openbaar onderzoek werden behandeld door de Gecoro op 26 september 2024. Het
standpunt van de Gecoro m.b.t. de ingediende adviezen en bezwaren wordt integraal weergegeven in het versiag
in bijlage.

o De Gecoro adviseerde de RUP-voorschriften aan te passen op onderstaande twee punten (en dit is ook gebeurd),

@ Inhet kader van de opvulling van de kleigroeves moet het steeds mogelijk zijn om gezuiverd effluent te
lozen in de Speyebeek.

o 'De aanleg van wegenis dient ervoor te zorgen dat de veiligheid van de afwerking van de stortplaats
gegarandeerd blijft”

0 0000

Relevante documenten
*  Bezwaarschrift Silvamo
Bezwaarschrift Delanote
Advies Departement Omgeving
Advies Deputatie
Advies Gecoro met behandeling van de resultaten van het openbaar onderzoek
Ontwerp RUP:
o Toelichtingsnota incl. een weergave van de bestaande en juridische toestand
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o Stedenbouwkundige voorschriften
o Grafisch plan (bestemmingsplan)
o Register van percelen die in aanmerking komen voor planbaten
o Procesnota
®  PowerPointpresentatie

Juridisch kader

*  Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening d.d. 15 mei 2009, in het bijzonder de artikelen 2.2.1t.e.m. 2.2.6 en de
artikelen 2.2.18 te.m. 2.2.25

e Besluit van de Vlzamse Regering d.d. 17 februari 2017 betreffende het geintegreerde planningsproces voor
rulmtelijke uitvoeringsplannen, planmilieueffectrapportage, ruimtelyke velligheidsrapportage en andere
effectbeoordelingen

e Decreetd.d. 5 april 1995 houdende alg bepalingen inzake milieubeleid, in het bijzonder de artikelen 4,2.3.
tem. 427

* Decreet over het lokaal bestuur dd. 22 december 2017

Publieke stemming:

Met 19 stemmen voor (Koen Decleir, Karolien Damman, Stefaan Vercooren, Rik Waeyaert, Toon Vancolllie, Lynn Vermote,
Christine Logghe, Marc Vulsteke, Luc Vandermeersch, Ronny Vierstraete, Jelle Vercoutere, Paul Kimpe, Birger Debacker, Jan
Stoens, Dries Uyttenhove, Laurens Vandewalle, Stijn De Neve, Iris Plaisier, Veerle Vanslembrouck), 3 stemmen tegen (Rita
Tyvaert, Steven Provoost, Mark Pollentier), 1 onthouding {Tim Deweerdt)

Besluit

Artikel 1:

De g aad neemt de dp en argu van de Gecoro, m.b.t. de adviezen en de bezwaren die werden
ingediend 1.k.v. het openbaar onderzoek, integraal over en maakt ze tot de hare.

De adviezen van de Deputatie en het Departement Omgeving geven geen aanleiding tot ingen aan het RUP.

Het RUP werd op twee punten aangepast aan de ingediende bezwaren.

Artikel 2:
De gemeenteraad stelt het ontwerp van gemeentelijk ruimtel|k uitvoeringsplan (RUP) Staatsbhaan, bestaande uit
o toelichtingsnota Incl. een weergave van de bestaande en jundische toestand

o stedenbouwkundige voorschriften
o grafisch plan (bestemmingsplan)
o register van percelen die in aanmerking komen voor planbaten
definitief vast.
Artike! 3: Het RUP wordt samen met het besluit van de g aad en het volledige advies van de Gecoro onmiddellijk

en per baveiligde zending bezorgd aan de deputatie van de provincie, en aan het departement Omgeving.

Aldus gedaan in zitting van 04 november 2024,

N de g aad:
Ondarteleend door Sara De Meyer [Signatura) e Ondartekend door Koon Decler [Signature)
Dstum: 2024 1108 111049 CET Datum: 2024 11.08 154507 CET
Furche: Mgemesn drecteur Funche. Voorzitter Gemaerternad
Locatie. CSSIGN Locshe’ CSSIGN
Algemeen Directeur, Voorzitter gemeenteraad,
Sara De Meyer Koen Decleir
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