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INLEIDING

1 Dbeslissing tot opmaak

Het College van Burgemeester en Schepenen van
Kortemark heeft op 25 april 2018 beslist om een ruim-
telijk uitvoeringsplan (RUP) op te maken voor het plan-
gebied ter hoogte van de Lichterveldestraat.

2 doelstelling

21 historiek

De kern van het plangebied vormt het bedrijfsterrein
van Deprez Construct. Deze onderneming is een re-
gionaal bedrijf. Kortemark is in het Ruimtelijk Struc-
tuurplan Vlaanderen (RSV) geselecteerd als specifiek
economisch knooppunt (RSV, p. 481). De regionale
bedrijventerreinen in de specifieke economische
knooppunten worden in provinciale ruimtelijke uitvoe-
ringsplannen afgebakend of op voorstel en op vraag
van de provincie door het Vlaams Gewest in de ge-
westplannen afgebakend (RSV, p.483).

De planningsbevoegdheid voor dit plan ligt in principe
bij de provincie West- Vlaanderen. Omwille van meer-
dere relevante lokale aanknopingspunten, de klein-
schaligheid van het plan en de beperkte wijzigingen
ten opzichte van de bestaande juridische toestand (het
grootste gedeelte van het plangebied ligt volgens het
gewestplan in industriegebied voor milieubelastende
industrie) werd er vastgesteld dat de opmaak van een
gemeentelijk RUP aangewezen is.

Op 12/10/2017 werd na voorafgaand overleg de plan-
ningsbevoegdheid van de deputatie van de provincie
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West-Vlaanderen in toepassing van artikel 2.2.182
van de VCRO onder voorwaarden gedelegeerd aan
Kortemark (de delegatiebeslissing is als bijlage toege-
voegd).

2.2 reden tot opmaak / doelstelling

In het kader van de ontwikkeling van het inrichtings-
plan voor het bedrijf Deprez Construct werden op de
site en in de omgeving ervan enkele planologische
knelpunten vastgesteld. Tegelijk blijken zich enkele
opportuniteiten voor te doen die een optimalisatie van
de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving van het be-
drijfsterrein mogelijk maken.

Met dit RUP wenst de gemeente de ruimtelijke ont-
wikkelingsmogelijkheden voor het plangebied vast te
leggen.

2.2.1 Deprez Construct

De bestemming van de site ‘Deprez Construct / Op-

Metaal NV’ en de onmiddellijke omgeving komt niet

overeen met de bestaande en hoofdzakelijk vergunde

toestand:

¢ delen van bedrijvigheid liggen in zone voor ge-
meenschapsvoorziening of agrarisch gebied;

o delen van industriegebied worden ingevuld door
wonen, groen, waterloop ...

Het RUP wordt opgemaakt om een gezonde ontwikke-

ling van het bedrijf toe te laten.

2.2.2 woningen

Enkele woningen of hun tuinen zijn gelegen in milieu-
belastende industrie. Het is de doelstelling om de per-
celen een correcte bestemming te geven.

De noordelijk gelegen percelen kennen een onge-
structureerde inrichting. Deze percelen worden op-

genomen zodoende een geordend geheel bekomen
wordt.

3 inuitvoering van GRS

De regionale bedrijvigheid in een specifiek econo-
misch knooppunt behoort tot de planningsbevoegd-
heid van de provincie, die in dit geval de bevoegdheid
aan Kortemark heeft gedelegeerd. Er wordt voor de
visie betreffende regionale bedrijvigheid dan ook voor-
namelijk op het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan
(PRS) teruggevallen.

Eerst en vooral ligt de regionale bedrijvigheid van De-
prez Construct wel degelijk in het economisch knoop-
punt Kortemark (onderdeel van de Middenruimte). Het
PRS stelt op blz. 231 volgende: Bedrijventerreinen in
de specifieke economische knooppunten kunnen zich
ontwikkelen aansluitend bij die bestaande bedrijvig-
heid, rekening houdend met de draagkracht van de
omgeving, de ontsluiting en de clustervorming. Hier-
mee wordt eerst en vooral op echt ‘nieuwe’ bedrijven-
terreinen gedoeld.

Daarnaast is ook een specifiek beleidskader uitge-
werkt voor de ontwikkelingsmogelijkheden van be-
staande bedrijven buiten bedrijventerreinen (PRS blz.
295). Dit kader omvat een set van 15 criteria, die ook
door de gemeenten moeten gehanteerd worden bij
evaluatie van de mogelijkheden voor (lokale) bedrijven
buiten de bedrijventerreinen. O.a. deze criteria worden
ingezet bij de uitwerking van het voorliggende plan en
de evaluatie van de mogelijke impact op de omgeving,
hoewel Deprez Construct voor het grootste deel al
binnen industriegebied voor milieubelastende indus-
trie gelegen is en de voorziene groei voor een relevant
deel ook in die gewestplanbestemming komt te liggen.



Kortemark zelf heeft in het Gemeentelijk Ruimtelijk
Structuurplan (GRS) geen visie uitgewerkt specifiek
voor de bovenlokale bedrijvigheid. Op blz. 137 is een
kader voorzien voor zonevreemde lokale bedrijven.
De toegepaste criteria worden volledig gedekt door
het eerder vermelde provinciale kader.

Kortemark heeft gezien de woningbehoefte in de
gemeente in het bindend gedeelte van het GRS de
actie ‘opmaak ruimtelijke uitvoeringsplannen voor zo-
nevreemde woningen’ opgenomen (GRS blz. 189). In
eerste instantie werd hiermee gedoeld op het bepa-
len van de mogelijkheden voor woningen in de open
ruimte van de gemeente. Voorliggend plan betreft zo-
nevreemde woningen binnen het bebouwde weefsel.
De beleidsvisie rond wonen in Kortemark (GRS blz.
117 en verder) geeft aan dat het wonen bij voorkeur
binnen dat bestaande bebouwde weefsel wordt voor-
zien, om verdere inname van open ruimte te vermijden
of toch minstens te beperken. Voorliggend plan is con-
form deze visie.
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AFBAKENING EN SITUERING FEITELIJKE RUIMTELIJKE CONTEXT
PLANGEBIED

1 situering

De gemeente Kortemark is centraal gelegen binnen
de provincie West-Vlaanderen. De gemeente bestaat
naast de hoofdgemeente uit de deelgemeentes Hand-
zame, Werken en Zarren.

Het plangebied situeert zich ten oosten van de hoofd-
gemeente, dit aan de rand van de kern.

2 afbakening

Het plangebied ontsluit zich langsheen de Lichtervel-
destraat. En ligt op een boogscheut van de N35.

Het plangebied wordt begrensd door de Lichtervel-
destraat, de Spanjaardbeek in het noordoosten, een
ingesloten landbouwgebied en enkele woonkavels in
het zuiden en in het oosten het gemeentelijk waterzui-
veringsstation en een open landbouwgebied.

1 historiek

11 Deprez Construct

Deprez Construct N.V. is een onderneming gespeci-
aliseerd in het ontwerpen, ontwikkelen, produceren
en monteren van complete installaties voor intern
transport en opslag binnen de sectoren voeding, bulk-
goederen en recyclage. Op de oorspronkelijke zetel
in Ichtegem is in de voorbije jaren een steeds verder
groeiend ruimtegebrek ontstaan.

De onderneming had de kans om het bedrijfsterrein
van Opmetaal N.V. aan de Lichterveldestraat 129A te
Kortemark aan te kopen en onmiddellijk ruwweg de
helft ervan ook zelf te gebruiken. De andere helft bleef
oorspronkelijk nog in gebruik door Opmetaal N.V., ge-
specialiseerd in de oppervlaktebehandeling van me-
talen: stralen, metalliseren, lakken,... Beide bedrijven
werkten ook voor de aankoop al regelmatig samen.

Opmetaal N.V. had door een teruggelopen vraag be-
drijfsruimte over. Deprez Construct N.V. heeft het ter-
rein gekocht en verhuurde het westelijke deel van de
configuratie aan Opmetaal N.V. Zelf zou Deprez Con-
struct N.V. enkel het oostelijke deel gebruiken voor de
eigen activiteiten. Gezien de complementaire activitei-
ten van beide bedrijven een ruimtelijk zeer efficiénte
oplossing. Deprez Construct N.V. heeft in de loop van
2016 een stevige renovatie- en vervangingsbouw op-
gestart voor het oostelijke deel van de site.

Halfweg 2016 heeft Venko Groep BV, de Nederlandse
eigenaar van Opmetaal, beslist het bedrijf te sluiten.
Alle gesprekken om tot een samenwerking te komen
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Kaart aanduiding fotopunten
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Foto 9 (bron Deprez Construct NV)

Foto 12 (bron Deprez Construct NV)

Foto 6 (bron Deprez Construct NV
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bron Deprez Construct NV,
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met andere spelers in de sector waren afgesprongen.
De site kwam dus in haar totaliteit ter beschikking voor
Deprez Construct N.V. Het bedrijf, dat momenteel eco-
nomisch duidelijk een stevige groei realiseert, zet zich
ten volle achter een verdere invulling van de site. De-
prez Construct N.V. wenst deze opportuniteit op een
duurzame wijze te benaderen, met oog op een inrich-
ting die ook op lange termijn werkbaar blijft.

Het bedrijf Opmetaal N.V. was vermoedelijk sinds de
jaren ‘80 eigenaar van de site. De eerste stedenbouw-
kundige vergunning dateert van juli 1985, de eerste
milieuvergunning dateert van februari 1986.

Westmetaal N.V. was in de jaren 1970 gevestigd op de
site. De eerste milieuvergunning van Westmetaal NV
dateert van januari 1977. De eerste stedenbouwkun-
dige vergunning dateert van mei 1976.

1.2 woningen
De woningen met huisnummer 119, 121, 123, 125, 127
en 129 werden gebouwd voor 1979. Al deze woningen

Foto ontsluiting site Deprez Construct
(bron Deprez Construct NV)
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werden vergund. Met uitzondering van huisnummer
119, 121 en 125. De woning 125 werd aangeduid op
de Atlas der Buurtwegen (1841), de woningen 119 en
121 werden aangeduid op het verkavelingsplan als
bestaande toestand 1966. De gebouwen worden ver-
gund geacht..

2  bestaande ruimtelijke structuur

21 Deprez Construct

Deprez Construct is een metaalverwerkend bedriff,
vooral gespecialiseerd in het bouwen van machines
voor de verwerking van diverse producten, silo’s en
transportsystemen.

De onderneming staat in voor het ontwerpen, ontwik-

kelen, produceren en monteren van complete installa-

ties en projecten voor ondertussen drie verschillende

sectoren: voeding, bulkgoederen en recyclage. De te

behandelen producten omvatten o.a.:

o Voeding: aardappelen, uien, wortelen, erwten, ...

o Bulkgoederen: zand, grind, klei, meststoffen,
granen, mest, ...

« Recyclage: bouw- en slooppuin, containerafval,
papier & karton, glas, compost, hout, PMD,...

Alle projecten worden volledig zelf ontwikkeld en in 3D
getekend. Vervolgens gebeurt de fabricatie integraal
in het eigen bedrijf. De metalen onderdelen worden uit
plaat- en buismateriaal geproduceerd door zagen, snij-
den, boren, plooien en lassen. De corrosiegevoelige
onderdelen worden extern door een gespecialiseerd
bedrijf van een corrosiewerende bedekking voorzien.

Hierna worden de machines volledig of gedeeltelijk
geassembleerd en geschikt gemaakt voor transport
naar de klant. Het transport naar de klant gebeurt
hoofdzakelijk met eigen vervoer. Ter plaatse wordt het
volledige project opgebouwd door de eigen medewer-
kers. De projectleiding volgt de projecten vanaf ont-
werp t.e.m. de opstart.
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Foto bron Deprez Construct NV, aanduiding Wiels&Partners

2.1.1 ontsluiting

De site ontsluit zich via een westelijk gelegen toerit.
De toerit sluit aan op de Lichterveldestraat en situeert
zich tussen de woningen met huisnummer 129 en 131.
De oprit is ongeveer 85m lang. De oprit werd verhard
met asfalt en heeft een breedte van ongeveer 4m. Ter
hoogte van de toegang werd een verbreding voorzien.
Eveneens werd de ligging verduidelijkt door de plaat-
sing van een informatiezuil.
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Op ca. 300 m ten zuiden wordt op de N35 gewestweg
aangetakt met een lichtengeregeld kruispunt. De N35
takt verder in oostelijke richting aan op de N32 (Roe-
selare — Torhout - Brugge). In westelijke richting is via
de N35 Diksmuide en Veurne vlot te bereiken en kan
worden aangesloten op de E40.

Ter hoogte van de Lichterveldestraat is langs beide
richtingen een fietspad aanwezig. De Lichtervel-
destraat is geselecteerd als een onderdeel van het

bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk. Op de Lich-
terveldestraat na zijn er geen voet-of fietspaden in het
plangebied.

Het plangebied wordt goed ontsloten door openbaar
vervoer; in de onmiddellijke omgeving zijn verschillen-
de haltes gelegen van de lijn Lichtervelde — Diksmuide
— Veurne. Het treinstation van Kortemark bevindt zich
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op een wandelafstand van ca. 1,2 km (15 minuten)
van het bedrijf.

21.2 bebouwde ruimte

Het terrein bestaat uit twee gebouwengroepen (oost
en west) en de daarop aansluitende verhardingen met
openluchtstapeling en circulatieruimte. Op de luchtfoto
is een overzicht gemaakt van de aanwezige bebou-
wing en functies. De bebouwing in gebruik werd in-
gekleurd.

Het oostelijk bouwblok bestaat uit de door Deprez
Construct gebouwde nieuwe of door hen gereno-
veerde gebouwen in beton (lichtgrijs) en geprofileer-
de staalplaat (donkergrijs) met een plat of zadeldak
(de gerenoveerde hallen). Aan zuidelijke zijde staan
enkele (gestapelde) bureelcontainers De maximale
bouwhoogte van de gebouwen is 13,60m. De gebou-
wen doen dienst als basiswerkplaats voor de metaal-
constructie en opslagruimte.

Volgende functies kunnen worden toegewezen aan
het oostelijke bouwblok met afmetingen 115 x 79 m
(ca. 8.963 m?):

o Luifel (lichtgrijze zone op plan): receptie van het
klein materiaal dat vooral met koerierdiensten
wordt aangeleverd, gasopslagplaats, brandstof-
opslag en tankpiste voor de eigen voertuigen,
stalplaats en batterijlader heftruck en compressor
met drukvat. Het grotere plaat- en buismateriaal
komt hier voorbij om binnengereden te worden in
loods 1.

¢ Loods 1: hier wordt het grote materiaal binnen-
geloodst en wordt verzaagd en geboord. Een
belangrijk deel van het machinepark bevindt
zich in deze loods, met heel wat zaagmachines,
boormachines, een laser, schuurmachines etc. Dit
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deel sluit aan op het automatische magazijn voor
staalstukken. Vanaf hier gebeurt het verplaatsen
van materiaal met rolbruggen.

Loods 2: deze ruimte wordt ingezet voor de plaat-
bewerking: boren, boorslijpen, ponsen, plooien,
(plasma-)snijden etc. Een deel van de ruimte
wordt ingenomen door de hoogspanningscabine.
Eventueel kan het halffabrikaat de loods verlaten
via de poort aan westkant, bv. voor lakken.

Loods 3: is het lasatelier. In deze hal komen ca. 15
lastoestellen te staan, vergezeld van wat kleinere
randapparatuur. Van hieruit kan het materiaal via
poorten aan noordzijde afgevoerd worden voor
externe tussenstappen in de productie.

Loods 4: dient vooral voor opslag, waarvoor een
Kardex voorzien is (automatisch magazijn kleinere
stukken). Hier wordt ook afval gesorteerd en komt
bv. een kartonpers te staan.

Kaart Wiels&Partners: oostelijke bebouwing aanduiding
functie

o Loods 5: bevat de montage-afdeling. Hier wordt
geassembleerd, verpakt en voorbereid voor ver-
zending. Halffabrikaten (bv. extern gelakte stuk-
ken) kunnen aangevoerd worden via poorten aan
zuidzijde, verwerkt worden met intern voorbereid
materiaal om finaal terug richting klant te worden
afgevoerd.

Het westelijke deel van de configuratie betreft de oude
gebouwen van Opmetaal. Deze zijn in de klassieke
industriebouw met lichtgrijze betonwanden en golfpla-
ten zadeldaken gebouwd. De gebouwen worden op dit
moment niet benut.

De totale vloeropperviakte van de gebouwen is
16.954mz2,

2.1.3 onbebouwde ruimte

Rond de gebouwen zijn vrij ruime verhardingen aan-
wezig. Deze dienen vooral voor circulatie en parke-
ren. Gezien de vaak zeer grote afmetingen van de
gebouwde constructies gaat het vaak om uitzonder-
lijke transporten, die navenant veel ruimte voor ma-
noeuvreren nodig hebben. Een zeer beperkt aandeel
van de ruimte wordt ingezet voor tijdelijke stapeling in
open lucht (beperkte hoogte (tot 3m). De verharding
rondom de bebouwing bestaat uit betonstroken. Aan
zuidkant liggen wat zones met grindverharding en klei-
nere stukken die geasfalteerd werden.

De site is omgeven door een groenstrook van varia-
bele breedte en met variabele invulling van beplanting.
De strook aan de kant van de Spanjaardbeek heeft
een breedte van 10m tot zelfs 30m en is met een mix
van populier, wilg en diverse soorten ondergroei be-
plant. Aan de zuidelijke zijde of langsheen de contou-
ren van het zuidelijke deel van de site staan populie-
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renrijen. In het uiterste zuidoostelijke deel is een bosje
gelegen met een oppervlakte van ruim 4.000m2. Aan
de westelijke zijde van de site zijn de populieren aan-
gevuld met een haag van kerslaurier zodat een dege-
lijke afscherming van de achterliggende tuinen werd
gerealiseerd. Aan oostelijke zijde is geen beplanting,
enkel een talud ingezaaid met gras.

2.2 woningen

De woningen zijn gelegen langsheen de Lichtervel-
destraat. Het betreft een mix aan typologieen (halfope
nen open bebouwing) en gabariet (1/2 bouwlagen,
zadel en platte daken). Woning met huisnummer 125
is achterin gelegen. Deze ontsluit zich langsheen een
private weg. Op de private percelen zijn telkens ver-
schillende bijgebouwen (incl kleine serres) aanwezig.
De woning met huisnummer 119 is getroffen door de
rooilijn. Deze woning staat zichtbaar meer naar voor
(ong. 3m).

2.3  reliéf

Indien we het terrein zouden doorsnijden, merken we
een zeer lichte helling. Over een lengte van 380m is er
slechts een verschil van 2,3 meter, wat een hellings-
percentage van 0.6% inhoudt.

We kunnen concluderen dat het terrein nagenoeg viak
is.
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JURIDISCH KADER

Onderstaande tabel verduidelijkt de ligging van het plange-
bied in de juridische ruimtelijke structuur.

De verschillende juridische plannen worden hieronder
weergegeven. Indien het plangebied in de nabijheid van of
in het vermelde plan gelegen is, wordt dit aangeduid (M) in
de tweede kolom, een verduidelijking kan vermeld worden in
de derde kolom.

17



type plan referentie

gewestplan

4]

gewestplan nr. 4 Diksmuide - Torhout (KB
05/02/1979)

herbevestigde agrarische gebieden

“

gelegen in het samenhangen landbouwgebied
van het westelijk Plateau van Tielt

vogelrichtlijngebied
habitatrichtlijngebied

RUP M | PRUP solitaire vakantiewoningen Westhoek,
niet van toepassing

BPA niet van toepassing

RAMSAR niet van toepassing

natura 2000 niet van toepassing

VEN- gebied, IVON-gebied

niet van toepassing

historisch permanente graslanden

niet van toepassing

duinendecreetgebied

niet van toepassing

onroerenderfgoeddecreet
vastgestelde inventarissen
beschermingen
onroerenderfgoedrichtplannen en erfgoedlandschappen
archeologie

niet van toepassing

de site Deprez werd aangeduid als ‘gebieden
geen archeologie’

waterwingebied

niet van toepassing

atlas der buurtwegen

Chemin 49, Landsmanwegel, breedte 1,10m

rooilijnplan

gemeentelijk rooilijnplan BWGYV 62 Lichtervel-
destraat

VHA, Vlaams hydrografische atlas

noordelijke grens betreft de onbevaarbare wa-
terloop Handzamevaart, categorie 2.

gemeentelijke verordeningen
bouwverordening
politieverordening

niet van toepassing

voorkooprecht

niet van toepassing

sighaalgebieden

niet van toepassing

onteigeningsplan

niet van toepassing

landinrichting

niet van toepassing

eigendomsstructuur

andere
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21 gewestplan

(RWO, 2014)
] Contour

I woongebieden
[@d woongebieden met landelijk karakter

= gebieden voor gemeenschapsvoorzieningen en
openbaar nut

[] parkgebieden

[_] agrarische gebieden

D landschappelijk waardevolle agrarische gebieden
I milieubelastende industrieén

|:] ambachtelijke bedrijven en kmo's

Volgende delen van het gewestplan “nr.4 Diksmuide
— Torhout” (goedgekeurd bij K.B. van 5 februari 1979
en latere wijzigingen) liggen binnen de afbakeningslijn
van dit gemeentelijk RUP:

o milieubelastende industrie

e agrarische gebieden

o landschappelijk waardevolle agrarische gebieden
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e gebieden voor gemeenschapsvoorzieningen en
openbaar nut
o woongebied met landelijk karakter

211 Omschrijving bestemmingszones

gewestplan

Site Deprez Construct

o Het grootste deel van het bedrijfsterrein ligt in
industriegebied voor milieubelastende industrie.

o Het zuidelijke deel van het bedrijfsterrein (ca.
12.000m?) ligt in agrarisch gebied.

o De noordelijke grens van het industriegebied volgt
de lijn van de oude talud van de Spanjaardbeek.
Deze ligt op vandaag niet meer op dezelfde
locatie, vooral aan de noordelijke punt van het
terrein is dit duidelijk zichtbaar. Een kleine lap
grond tussen de beek en de industriezone is daar
als landschappelijk waardevol agrarisch gebied
aangeduid.

« Ten westen van bovenvermelde landschappelijk
waardevol agrarisch gebied ligt een zone voor
milieubelastende industrie die overlapt met de
Spanjaardbeek zelf en de meanders die daar
aanwezig zijn.

o De zuidoostelijke uitloper van de industriezone is
op vandaag gedeeltelijk bebost.

o De meest oostelijke zone van het bedrijfsterrein
ligt deels in gebied voor gemeenschapsvoorzie-
ningen en openbaar nut en deels in agrarisch
gebied.

¢ De toegangsweg loopt doorheen woongebied met
landelijk karakter.

Woningen

o Ten noorden van de toegangsweg liggen enkele
woningen in milieubelastende industrie of op de
grens van het woongebied met landelijk karakter.
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Het betreft hoofdzakelijk de woningen 123, 125

en 127 die volledig in milieubelastende industrie
gelegen zijn. Woning 119 is volledig gelegen in
woongebied met landelijk karakter.

2.2 herbevestigde agrarische gebieden

In het operationeel uitvoeringsprogramma bij de ruim-
telijke visie inzake landbouw, natuur en bos voor de
regio Leiestreek, ggk. door de Vlaamse Regering op
24 oktober 2008 werd cf. het B.VL.R. d.d. 3-06-2005
beslist tot ‘herbevestiging van agrarisch gebied’ van
(delen) agrarisch gebied binnen het plangebied, doch
ook van delen met andere gewestplanbestemmingen.
Het volledige plangebied is gelegen binnen de contour
van het plan. De agrarische gebieden zijn herbeves-
tigd.

2.3 gemeentelijk rooilijnplan BWGV 62
Lichterveldestraat

De woonkavel met huisnummer 119 is gelegen voor

de ontworpen rooilijn.
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2.4 vergunningen

2.41 Deprez Construct

De eerste twee stedenbouwkundige vergunningen
werden verleend voor de inwerkingtreding van het ge-
westplan in 1979 en vormen een grond voor de aan-
duiding van de vergund geachte gebouwen en verhar-
dingen.

De recent bekomen stedenbouwkundige vergunning
(nr. 9) voor Deprez Construct N.V. heeft betrekking op
de oostelijk gelegen gebouwencluster. Het betreft de
vervangingsbouw van de zuidelijke hallen, renovatie
van de noordelijke en een beperkte uitbreiding aan
de oostzijde van het terrein. De milieuvergunning sluit
hierop perfect aan.

Opmetaal N.V. beschikte voor de activiteiten op het
terrein over een op 06/11/2014 door de deputatie van
West-Vlaanderen voor 20 jaar hernieuwde milieuver-
gunning. Voor de ingedeelde inrichtingen op het ter-
rein werd op 27/06/2016 een nieuwe vergunning voor
20 jaar afgeleverd aan Deprez Construct N.V. (zie bij-
lage).

In 2017 werd een milieuvergunning voor de overname
van Opmetaal N.V. door Deprez Construct N.V. beko-
men.

Op basis hiervan kan worden gesteld dat de site (zo-
wel gebouwen en constructies als functie) duidelijk
hoofdzakelijk vergund is.

Enkele elementen zijn niet expliciet aan een vergun-
ning toe te wijzen, maar worden impliciet wel als ver-
gund aanzien:
o De verharding tussen de westelijke en ooste-
lijke gebouwengroepen en rondom de oostelijke
gebouwengroep, zoals aangeduid op vergunning
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nr. :
nr. vergunning

plan
stedenbouwkundige vergunningen

datum

omschrijving

1 76/901 22 juni 1976 uitbreiden van bestaand bedrijf (betreft nieuwe gebouw, niet meer aan-
wezig, dit door bouw vergunnning 9)

2 78/1281 9 juni 1978 uitbreiden bedrijf (betreft nieuwe gebouw, niet meer aanwezig, dit door
bouw vergunnning 9)

3 82/2137 7 mei 1982 uitbreiden bestaand bedrijf

4 85/2593 5 juli 1985 bouwen van werkplaats en burelen (betreft nieuwe gebouw, niet meer
aanwezig, dit door bouw vergunnning 9)

5 86/2830 8 maart 1987 bouwen van burelen, nivellering terrein en maken van geluidswerend
talud

6 90/3539 15 juni 1990 uitbreiden van fabriek

7 97/5005 6 oktober 1997, |bouwen van een loods, uitbreiden van bureel en afbreken bestaande

7 september 1998 | loods
8 98/5087 16 maart 1998 bouwen van een loods

9 874/1/16/3256

27 juni 2016

milieuvergunningen

6 november 2014,

uitbreiden van een productiemagazijn, het inrichten van een tijdelijke
kantoorruimte en de aanleg van een verharding

het verder explioiteren van een oppervlaktebehandelingsbedrijf voor

04/14 | 20 jaar metalen met veranderen door wijzigen en uitbreiden en wijzigen van
voorwaarden.
08/16 111 27 juni 2016, 20 |voor het exploiteren van een nieuw metaalconstructiebedrijf (+ assem-
jaar blage)
3/16 11 27 juni 2016, 20| metaalconstructietassemblage
jaar
28/17 11 30 oktober 2017, | overname van een oppervilaktebehandelingsbedrijf Opmetaal NV

aktename

98/5087. Deze verharding omvat de toegang tot
de vergunde gebouwen en nodige circulatiezone.

o De grindverharding aan zuidzijde, de zones die in
vergunning 86/2830 als ‘te nivelleren’ zijn aan-
geduid. De nivellering gebeurde duidelijk met het
doel om deze zones als opslagzone in te zetten,
wat ook een verharding impliceert.

« Het westelijke gedeelte van de burelen werd
met vergunning 85/2593 voorzien als ‘parking
overdekt’ en werd later geincorporeerd als
bureelruimte.

o De betonverharding centraal aan de noordwest-
zijde is de overgebleven vloer van het met vergun-
ning 97/5005 gesloopte gebouw. Hierover zou een
nieuwe loods komen, die nooit gebouwd werd.
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LEGENDE
GV (Geen vergunning gekend)
0. GV (Geacht Vergund) voor Gewestplan
- Westmetaal M.V, uitbreiding van bestaand bedriff - dd. 22.07.1976
2. Westmetaal N.V. uitbreiding van bestaand bedrijf - dd. 09.06.1978

. Westmetaal N.V.: ultbreiden bestaande bedrijf dd. vergunning: 07.05.1982
. Opmetaal N.V. hat bouwen van werkplaatsen en burelen - dd. 05.07.1985

. Opmetaal .V, het bouwen van burelen + nivellering terrein +
maken van geluidswerkend talud- dd. 06,03.1987

6. Opmetaal N.V.: uitbrelden fabriek - dd. vergunning 15.06.1990

7. Opmetaal N.V.: uitbreiden van een loods, uitbreiding inkomgedesite
bureelgebouw, afbreken van bestaande loods - dd. vergunning 06.10.1%97

8. Opmetaal N.V. het bouwen van loods dd. Vergunning 16,03.1998

9. Deprez Construct N.V, het bouwen van loods dd. Vergunning 27.06,.2016

Rand verharding opmeting 2015
Grindverharding

Kaart Wiels&Partners: aanduiding vergunningstoestan
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Volgende elementen zijn niet aan een vergunning toe

te wijzen:

o De overkapping tussen de geacht vergunde oude
bedrijfsgebouwen en de opslagloods (vergunning
90/3539) aan de zuidkant van de westelijke ge-
bouwengroep, op de laatste vergunningsplannen
aangeduid als ‘open doorrit’, ca. 440 m2.

o De grindverharding uiterst oostelijk, ca. 2.650 m2.

o De grindverharding aan noordoostelijke zijde, ca.
1.680 m2.

2.4.2 woningen

Zie o.m. feitelijke ruimtelijke context.

Woningen met huisnummer 123, 127 en 129 zijn gele-
gen in een goedgekeurde verkaveling.

nr. . -
plan nr. vergunning datum omschrijving
verkavelingsvergunning
1966/0006/01 |7 maart 1967 verkaveling
1966/0006/03 |17 december 1969 | verkaveling
stedenbouwkundige vergunningen
874/1/08/1547 | 17 maart 2008 Lichterveldestraat 121, plaatsen van een veranda
76/906 10 juli 1976 Lichterveldestraat 121, bouwen van berging + garage
70/397 k 26 februari 1970 | Lichterveldestraat 123, bouwen van een woning
75/802 17 mei 1975 Lichterveldestraat 123, verbouwen woning
Lichterveldestraat 125, restaureren en zetten van nieuwe gevels in
874/1/01/024 |3 oktober 2001 steen, isoleren van gerestaureerde en nieuwe gevels, plaatsen van
vensters
874/1/02/190 |12 juni 2002 Lichterveldestraat 125, uitbreiden van bestaande woning met een ga-
rage + plaatsen nieuwe gevelsteen
874/1/07/1310 | 20 augustus 2007 | Lichterveldestraat 125, uitbreiden bestaane woning + afbreken berging
67/201 27 april 1967 Lichterveldestraat 127, bouwen van een woning
67/202 27 april 1967 Lichterveldestraat 129, bouwen van een woning
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PLANNINGSKADER

In de ruimtelijke structuurplannen op de verschillende
beleidsniveaus (Vlaams, provinciaal en gemeentelijk)
worden uitspraken gedaan die een richtinggevend of
bindend kader vormen voor onderhavig ruimtelijk uit-
voeringsplan. In dit hoofdstuk wordt hierop ingegaan.

1 opvlaams niveau

11 RSV

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) is
vastgesteld door de Vlaamse regering op 23 septem-
ber1997. Het omvat een informatief, richtinggevend en
bindend gedeelte.

Het RSV geeft de gewenste ruimtelijke ontwikkeling
aan voor vier structuurbepalende elementen en com-
ponenten op Vlaams niveau:

o stedelijke gebieden en stedelijke netwerken;

« elementen van het buitengebied;

e economische knooppunten;

o lijninfrastructuren.

De visie op de gewenste ruimtelijke ontwikkeling wordt
op kernachtige wijze uitgedrukt in de metafoor ‘Vlaan-
deren open en stedelijk’.

Concreet is het ruimtelijk beleid op Vlaams niveau ge-

richt op:

« het versterken van stedelijke gebieden en netwer-
ken door bundelen van functies en activiteiten;

o het behoud en de versterking van het buitenge-
bied door bundeling van wonen en werken in de
kernen van het buitengebied,
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e het concentreren van economische activiteiten in
economische knooppunten;

o het optimaliseren van de bestaande verkeers- en
vervoersstructuur en het verbeteren van het open-
baar vervoer.

Het RSV vormt het kader voor de provinciale en ge-
meentelijke structuurplannen en werkt aldus door op
het provinciale en gemeentelijke niveau.

Op 12 december 2003 heeft de Vlaamse regering de
gedeeltelijke herziening van het Ruimtelijk Structuur-
plan Vlaanderen definitief vastgesteld. In deze herzie-
ning komen er twee belangrijke aspecten aan bod:

e ruimte voor wonen enerzijds

e en ruimte voor bedrijvigheid anderzijds.

Op 17 december 2010 heeft de Vlaamse regering de
tweede herziening van het Ruimtelijk Structuurplan
Vlaanderen definitief vastgesteld. De tweede herzie-
ning gaat hoofdzakelijk over het actualiseren van het
cijfermateriaal rond wonen, werken, open ruimte, re-
creatie en infrastructuur. Er is tevens een afstemming
met het decreet grond- en pandenbeleid.

Kortemark is geselecteerd als een specifiek econo-
misch knooppunt buiten de stedelijke gebieden en
economische netwerken, omwille van de grote impact
die de economische activiteiten in de gemeente heeft
op de werkgelegenheid.

1.2 visie op landbouw en natuur/afbakeningen
Het RSV wenst het buitengebied te vrijwaren voor de
essentiéle functies landbouw, natuur en bos.

De Vlaamse overheid bakent op die manier agrarisch
gebied, natuurgebied, bosgebieden en andere gebie-
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den af in ruimtelijke uitvoeringsplannen, in uitvoering
van het RSV.

De Vlaamse overheid stelde een ruimtelijke visie op
die weergeeft welke gebieden behouden blijven voor
landbouw en waar er ruimte kan zijn voor natuuront-
wikkeling of bosuitbreiding. Deze visie vormt de basis
voor de gewestelijke uitvoeringsplannen die de be-
stemmingen op perceelsniveau vastleggen. Hieraan
wordt een operationeel uitvoeringsprogramma gekop-
peld waarin de prioriteiten en fasering zijn vastgesteld.
Het plangebied is gelegen in gelegen in het samen-
hangend landbouwgebied van het westelijk Plateau
van Tielt (Regio Leiestreek).

2 op provinciaal niveau

21 PRS

Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS) West-
Vlaanderen is goedgekeurd bij Ministerieel Besluit van
6 maart 2002. Naast het RSV vormt het PRS een refe-
rentiekader voor het ruimtelijk beleid in de gemeente.

De visie en de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van
de provincie West-Vlaanderen sluit aan bij het RSV
en geeft verdere invulling aan elementen die vragen
om een samenhangend beleid over de gemeentelijke
grenzen heen. De bindende bepalingen vormen het
kader voor maatregelen waarmee de provincie de ge-
wenste structuur wil realiseren.

De visie van de provincie gaat uit van de ruimtelijke
verscheidenheid van de verschillende regio’'s. De
provincie kiest om deze ruimtelijke verscheidenheid
te behouden en te versterken. Daarom worden voor
structuurbepalende componenten op provinciaal ni-
veau ontwikkelingsperspectieven toegekend die ver-
schillend zijn naargelang het gebied waarin deze ele-
menten gelegen zijn.

De visie op provinciaal niveau over de verschillende
deelstructuren wordt gebiedsgericht vertaald naar ver-
schillende deelruimten. Per deelruimte worden voor
specifieke elementen ontwikkelingsperspectieven en
beleidsdoelstellingen geformuleerd.

De gemeente behoort tot de deelruimte Middenruimte

waarbij volgende beleidsdoelstellingen worden voor-
opgesteld:
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o stedelijke gebieden en een gelijkmatig gespreid
rasterpatroon van kernen als bundeling van
activiteiten;

e concentraties van bestaande bedrijvigheid in spe-
cifieke economische knooppunten voor clustering
en endogene economische ontwikkeling;

o kanaal Roeselare-Leie als drager van waterge-
bonden industrie en ecologische potenties;

e Al7 als belangrijke noord-zuidverbinding tussen
Brugge en Kortrijk;

o beekvalleien, heuvelruggen, bosgebieden en
openruimteverbindingen als natuurlijke bouwste-
nen van het industriéle landschap.

De gemeente werd geselecteerd als een specifiek
economisch knooppunt.

De regionale bedrijventerreinen in de structuuronder-
steunende kleinstedelijke gebieden en de kleinstede-
lijke gebieden op provinciaal niveau en in de speci-
fieke economische knooppunten worden in provinciale
ruimtelijke uitvoeringsplannen afgebakend of op voor-
stel en op vraag van de provincie door het Vlaams Ge-
west in de gewestplannen afgebakend.

Kortemark werd in het PRS-WV geselecteerd als een
structuurondersteunend hoofddorp. In het PRS wordt
hiervoor bepaald dat het dorp wat betreft wonen en
werken een bovenlokale verzorgende rol heeft.

De gemeente Kortemark wordt bovendien beschouwd
als een “economisch knooppunt buiten stedelijke ge-
bieden en economische netwerken”. In deze voor
Vlaanderen strategische locaties worden de econo-
mische ontwikkelingen gestimuleerd en geconcen-
treerd. Daardoor worden de economische potenties
geoptimaliseerd binnen de bestaande economische
structuur. Het creéren van een ruimtelijk aanbod aan
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bedrijventerreinen in de economische knooppunten
maakt het mogelijk dat economische en ruimtelijke
strategieén elkaar ondersteunen.

Voor de economische activiteiten van ‘lokaal belang’
(lokaal verzorgend) en voor de ‘historisch gegroeide
bedrijven’ bepalen de gemeenten, rekening houdend
met het ruimtelijk kader op Vlaams en provinciaal ni-
veau, zelf de krachtlijnen van het ruimtelijk beleid.

De herziening van het PRS West-Vlaanderen be-
staande uit een informatief, richtinggevend, bindend
deel en een kaartenbundel in addendum werd goed-
gekeurd op 11 februari 2014 met uitsluiting van de be-
palingen inzake de normen voor sociale woningen op
vergunningenniveau en op planniveau bij de gewenste
ruimtelijke nederzettingsstructuur (blz 101).

Deze herziening heeft geen invloed op het plangebied.

3  op gemeentelijk niveau

31 GRS

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan (GRS) werd
door de deputatie in zitting van 14 januari 2010 goed-
gekeurd.

De visie en de elementen uit het goedgekeurde GRS
Kortemark! die van belang zijn voor het voorliggend
RUP worden hierna opgesomd.

3.1.1 globale concepten

Volgend globale concept voor de gemeente is van
toepassing voor het plangebied: bedrijvigheid - een
gedifferentieerde en plaatsgebonden aanpak

In het informatief gedeelte kwamen twee duidelijke
conclusies naar voor: de gemeente heeft een ruim-
telijke sterkte doordat de economische structuur zich
in belangrijke mate geént heeft op de N35, anderzijds
heeft zij een taak te vervullen om nieuwe lokale en
regionale ondernemingen te huisvesten. Hiervoor zou
een aanbod ‘op maat’ moeten kunnen ontstaan, ge-
differentieerd volgens de groeifase waarin het bedrijf
zich bevindt.

De gemeente kiest er dus voor bedrijvigheid op deze
2 sporen te werken:

o plaatsgebonden aanpak

o gedifferentieerde aanpak

Een plaatsgebonden aanpak
De ontwikkeling van ruimte voor bedrijvigheid gaat uit

van het ruimtelijk principe dat de N35 de ruggengraat is
voor bedrijvigheid, en dat bijgevolg in eerste instantie

1 GRS Kortemark, richtinggevend deel blz. 114 e.v.
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gezocht zal worden om transportbehoevende, groot-
schalige bedrijven verder hierop te enten. In tweede
instantie kan het gebruik van de bestaande ruimte
voor bedrijvigheid in de zogenaamde ‘lenzen’ geopti-
maliseerd worden, voornamelijk door de functie ervan
af te stemmen op de ligging ten opzicht van de kern.
Tenslotte zal gekeken worden naar de ligging van be-
drijven elders in de gemeente. Sommige komen voor
in groep, bij kernen en gehuchten, of bij de samen-
hangende gehelen, zoals Amersvelde en Bescheewe-
ge, waardoor hun locatie binnen een groter ruimtelijk
geheel bekeken kan worden. Anderen komen solitair
voor, voor deze bedrijven wordt een specifiek afwe-
gingskader opgesteld.

concept bedrijvigheid: plaatsgebonden aanpak
bron: GRS Kortemark, 2010

Differentiéren van het aanbod

Een tweede beleidspoor concentreert zich op het pro-
fiel van de bedrijven zelf, vanuit de vaststelling dat de
opdeling lokaal - regionaal op zijn minst verder gediffe-
rentieerd moet worden op gemeentelijk niveau. Om de
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vraag naar laagdrempelige, flexibele bedrijfsruimte op
te vangen zal de gemeente een aanbod voor starters
voorzien. Dit enerzijds om de druk van opstartende
bedrijven in landbouwloodsen te verminderen, ander-
zijds om percelen voor nieuwe (lokale) bedrijventer-
reinen meer efficiént te laten benutten.

concept bedrijvigheid: gedifferentieerde aanpak
bron: GRS Kortemark, 2010

Mobiliteit: bundelen van dynamiek

De gemeente wil in eerste instantie de ruimtelijke
troeven die zij in handen heeft door haar goede ont-
sluitingsstructuur maximaal uitspelen. De ontwikke-
ling van de meest verkeersgenererende functies zal
daarom aansluiten bij de N35.

Ten tweede zal zij trachten alle mogelijkheden benut-
ten om zwaar verkeer vanuit verspreide (bedrijfs)lo-
caties uit de dorpskernen te weren, en gebundeld te
laten aantakken op de bovenlokale infrastructuur.
Tenslotte zal zij zich concentreren op de kwaliteit van
het openbaar domein voor langzaam verkeer, zowel
binnen de dorpskernen, als daarbuiten.

3.1.2 gewenste structuur bedrijvigheid

De volgende doelstelling is van toepassing op het
plangebied: gebiedsgerichte aanpak voor zone-
vreemde bedrijven.

Voor de bedrijven die zich in open ruimte bevinden,
buiten de geéigende bestemmingszones, stelt de ge-
meente een beleid voor dat geént is op de landschap-
pelijke kenmerken van de open ruimte.

De indeling ervan in 5 grote deelgebieden die de cen-
trale vallei als spiegelas hebben vormt de basis voor
dit beleid. De ontwikkelingsperspectieven voor zone-
vreemde bedrijven worden geformuleerd aan de hand
van 5 categorieén.

De bestaande vergunde zonevreemde bedrijven zul-
len naar gelang hun ligging en activiteiten een defini-
tieve oplossing krijgen, voor zover dit nog niet in het
BPA zonevreemde bedrijven gebeurd is.

Het opnemen van zonevreemde bedrijven in uitvoe-

ringsplannen en het toekennen van ontwikkelingsmo-

gelijkheden in deze plannen zal verlopen in drie fasen:

« de inventarisatie: hierbij wordt een overzicht ge-
maakt van alle gekende zonevreemde bedrijven in
de gemeente, met de aard van hun activiteiten;

o de selectie: hierbij worden de bedrijven die opge-
nomen wensen te worden onderworpen aan een
afweging met volgende uitsluitende criteria;

o de vergunningstoestand: enkel behoorlijk ver-
gunde bedrijven kunnen worden opgenomen.
Zowel de activiteit als het gebouwenbestand
worden hierbij geévalueerd;

o de gewestplanbestemming: bedrijven gelegen
in de kwestbare gebieden van het gewestplan
kunnen niet worden opgenomen, tenzij duidelijk
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o de bepaling van het ontwikkelingsperspectief:

hierbij wordt een afweging gemaakt aan de hand

van 5 criteria, waarna het bedrijf gecategoriseerd

wordt. De eerder categorisering opgesteld bij
opmaak van het SBPA zonevreemde bedrijven,
wordt geactualiseerd. De volgende criteria worden
gehanteerd:

« mobiliteit: aspecten van bereikbaarheid, ont-
sluiting naar het hogere wegennet, plaatselijke
verkeerssituatie, transportvraag en bezoekers-
intensiteit worden gewogen. Ligging aan lokale
wegen cat. lll, beperkt de locatie tot maximaal
categorie 3;

¢ landschap: schaal en verhouding van het
bedrijf t.0.v. zijn omgeving, kwaliteit van de ge-
bouwen, lay-out en architectuur van het bedrijf,
terreinaanleg;

e economie: aantal werknemers, omzet, ge-
dane investeringen ter plaatse, historiek van
de ontwikkeling op de locatie, binding met de
omgeving, gronden in eigendom, argumenten
vanuit de bedrijfsvoering, algemene kenmerken
van de sector of het segment waarin het bedrijf
actief is;
hinder: aard van de activiteiten, mate van
hinder naar omwonenden in de vorm van stof,
geluid, trillingen, geur, licht;
¢ ligging in de deelruimten:

o ligging aansluitend bij (dit is binnen 35 m van
de gewestplanbegrenzing van) de 4 dorpen
en 2 samenhangende gehelen, wordt posi-
tief geévalueerd;
ligging binnen de Valleiruimte, de rug van
Westrozebeke en de Ruidenberg wordt als
negatief geévalueerd en beperken de cate-
gorie tot maximaal 3;

07639 | startnota | RUP Deprez | Kortemark | maart ‘19 | WVI



o ligging binnen noordelijke en zuidelijke open
ruimte wordt neutraal geévalueerd en geven
mogelijkheden tot maximaal categorie 4.

o Categorieén:

o 0: herlocalisatie;

1: tijdelijk behoud ter plaatse, met beperking

naar activiteiten en met bijkomende ruimtelijke

randvoorwaarden (uitdoofscenario);

e 2:behoud ter plaatse, met beperking
naar activiteiten en met bijkomende
ruimtelijke randvoorwaarden, zonder
uitbreidingsmogelijkheden;

o 3: beperkte uitbreidingsmogelijkheden, met
beperking naar activiteiten en met ruimtelijke
randvoorwaarden;

e 4:ruimere uitbreidingsmogelijkheden, met
ruimtelijke randvoorwaarden, zonder beperkin-
gen naar activiteiten;

¢ 5: het bedrijf kan verder uitbreiden, zonder
beperkingen naar activiteiten.

3.1.3 deelruimtes
Het GRS voorzien naast een visie op deelstructuren
ook een visie op de verschillende deelruimten.

De bedrijvenzone van Opmetaal zelf wordt louter aan-
geduid.

De site wordt in het structuurplan aangeduid als re-
gionale bedrijvigheid. Opmetaal was een van de
ondernemingen die zich heeft geént op de gunstige
bereikbaarheid van de gemeente en de N35 en was
historisch op de locatie gegroeid. Het planvoornemen
is in overeenstemming met de bepalingen uit het ruim-
telijk structuurplan.
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3.2 mobiliteitsplannen

In juni 2017 werd het mobiliteitsplan (herziening) op-
gemaakt voor de gemeente Kortemark. De meest rele-
vante elementen worden hierna opgenomen:

Kortemark wordt van oost naar west doormidden ge-
sneden door de een bundel van twee lijninfrastruc-
turen, met name de N35 en spoorlijn 73 (Duinkerke-
Deinze). Deze infrastructuur verleent de gemeente
enerzijds toegang tot de steden Roeselare en Torhout
ten oosten van de gemeente en de assen N32 en A17,
anderzijds bereikt men via de westelijke zijde de stad
Diksmuide en vervolgens de Westhoek en de West-
kust. De N36 vangt aan in Zarren en verbindt de ge-
meente met Staden en Roeselare ten zuidoosten. Pa-
rallel aan de N35 wordt de gemeente doorkruist door
de spoorlijn 73. Vanuit Kortemark spoort men vlot naar
bijvoorbeeld Gent of De Panne.

De gemeente wordt gekenmerkt door een groot aantal
solitaire bedrijven die verspreid liggen over het grond-
gebied. Sommige bedrijven zijn kleinschalig, andere
zijn in de loop van de jaren tot grootschalige bedrijven
uitgegroeid met veel transportbewegingen.

De bedrijvigheid van de gemeente speelt een grote rol
op vlak van verkeer en mobiliteit in de gemeente.

De Lichterveldestraat werd geselecteerd als lokale
weg type I.

3.3 GNOP

Op 29 oktober 1996 werd het GNOP (Gemeentelijk
Natuur Ontwikkelings Plan) door de gemeenteraad
van Kortemark goedgekeurd.

Bij de opmaak van dit GNOP werden diverse natuur-
ontwikkelingsmaatregelen per deelgebied van de ge-
meente Kortemark opgesteld. Het GNOP doet geen

uitspraken over gebieden in de nabije omgeving van
de site.
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PLANNINGSOPTIES

1 Alternatievenonderzoek

Het nulalternatief betreft de situatie wanneer het plan
niet doorgaat. In dat geval kan Deprez Construct niet
uitbreiden, gezien de mogelijke uitbreidingszone zich
zonevreemd situeert. De onderneming heeft nood
aan bijkomende ruimte en rechtszekerheid om verder
goed te kunnen functioneren. Het betreft een hoofza-
kelijk vergund bedrijf op een historisch gegroeide site.
In de onmiddellijke omgeving is een dergelijke ruimte
niet beschikbaar.

Deprez Construct wenst zich op de bestaande site
verder te ontwikkelen omwille van diverse factoren.
Economisch gezien is het niet gunstig om te herlocali-
seren, gezien de hoge kosten die daaraan gekoppeld
zijn. Deprez Construct heeft de voormalige Opmetaal
site nog maar enkele jaren geleden aangekocht en
reeds geinvesteerd in een paar nieuwe gebouwen.
Bovendien zet het bedrijf de bedrijfsactiviteiten van
het historisch gegroeid bedrijf Opmetaal gedeeltelijk
verder.

Het betreft een hoofdzakelijk vergund en deels his-
torisch gegroeid bedrijf. De ruimtebehoefte op zowel
korte als lange termijn kan op de bestaande site, op
gronden in eigendom, worden ingevuld. Er worden
daarom geen locatie-alternatieven voor de vestiging
van dit bedrijf meegenomen in het proces.

Het programma ligt duidelijk vast, het plan betreft een
invulling als zone voor bedrijvigheid met een bufferzo-
ne rondom de site en een correcte bestemming van de
zonevreemde woningen. Invullingen met een ruimer
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programma (met bv. wonen, recreatie, landbouw, na-
tuur,...) worden niet als een redelijk en haalbaar alter-
natief gezien. Er worden geen alternatieve invullingen
van het programma voor het plangebied onderzocht.

Er wordt onderzocht hoe het gebied optimaal kan
ingericht worden. Eveneens zal onderzocht worden
hoe het terrein eventueel kan opgedeeld worden i.f.v.
maximaal 3 bedrijven.

Voor wat betreft de zonevreemde woningen werd geen
alternatief onderzocht. Ingeval het plan niet doorgaat
blijven de woningen zonevreemd.

2 Reikwijdte en detaillering

Het plangebied omvat de bedrijfssite Deprez Con-
struct NV ter hoogte van de Lichterveldestraat en een
beperkte uitbreiding, momenteel ingekleurd agrarisch
gebied en zone voor gemeenschapsvoorziening. Het
plangebied omvat eveneens enkele residentiele wo-
ningen en een ingesloten landbouwgebied.

Het RUP zal de bestemming en inrichting voor de be-
drijfssite en de woningen binnen het plangebied rege-
len door middel van een grafisch plan en bijhorende
voorschriften.

De voorschriften van het RUP worden opgemaakt op
perceelsniveau. Ze leggen de bestemming en bebou-
wingsmogelijkheden vast.

3 gewenste structuur

3.1 doelstelling RUP

3.1.1 optimaliseren van een verouderd steden-
bouwkundig kader

m Site deprez

Gelet op de historische bedrijfsactiviteit, het ruimte-
beslag, de eigendomsstructuur, het ingesloten karak-
ter en de verdichtingsmogelijkheden worden gerichte
voorschriften opgemaakt in functie van een behoud en
verdere uitbouw van het bedrijff Deprez Construct. Er
is een beperkte wijziging van de bestemmingszones
ten aanzien van de bestaande juridische structuur.

® woonpercelen

Het is de doelstelling om voor de woonpercelen die
opgenomen werden in de contour van het RUP een
geeigende bestemming toe te kennen. Bij de opmaak
van de voorschriften wordt op maat gewerkt, rekening
houdende met de bestaande toestand en een optima-
lisatie van de inrichting op termijn.

3.1.2 maximaal aanwenden van de mogelijkhe-

den in functie van optimaal ruimtebeslag.
Deprez Construct maakte in 2016 een visienota op
waarbij de gewenste toekomstige ontwikkelingen voor
de site geduid werden, dit over verschillende fases.
De doelstelling van deze invulling is een compacte be-
bouwing met een voldoende hoge bebouwing (doch
ruimtelijk passend) om een efficiénte werking mogelijk
te maken.

In 2016 werd een vergunning verleend voor het uit-
breiden van een productiemagazijn, het inrichten van
een tijdelijke kantoorruimte en de aanleg van een ver-
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harding. Deze bebouwing situeert zich (noord)ooste-
lijk op de site. De visienota verduidelijkte dat het toen
de doelstelling was om op termijn tegen deze bebou-
wing verder aan te bouwen. In een latere fase zullen
de westelijk gelegen bestaande gebouwen vernieuwd
worden. Uiteindelijk zou er een volledig aaneengeslo-
ten bebouwing ontstaan met een circulatie rondom
deze bebouwing. Deze wegenis zou begrensd worden
door een kwalitatieve groenbuffer. In het zuidoosten
zou een ruime groene parking ingericht worden, met
aanvullend enkele kleinere parkeerzones langsheen
de wegenis.

Omwille van de marktvraag, wijzigende technologie-
en in de sector, opportuniteiten richting groei,... dient
voorzichtig omgegaan te worden met de verordende
voorschriften. Hierdoor zal er in de voorschriften een
zekere flexibiliteit voor inrichting van de site opgeno-
men worden.

Rekening houdende met deze flexibiliteit zal er in het
RUP opgenomen worden dat er bij elke fase van ver-
gunning een algemeen inrichtingsplan dient toege-
voegd te worden aan het dossier waaruit blijkt dat de
huidige aanvraag passend is bij de totale herinrichting
en optimalisatie van het terrein. De herinrichting zal
hierbij dienen getoetst te worden aan een aantal kwa-
liteitscriteria.

3.2 visie

De basis van een duurzaam bedrijventerrein is het uit-
werken van een duidelijke structuur. Dit voor zowel de
ontsluiting, de groenvoorziening (buffer, wateropvang,
landschappelijke inkleding,...), mogelijkheid tot collec-
tieve gebruiksruimten en tenslotte de integratie van
het geheel binnen de omgeving (t.0.v. de woningen,
landschap,...).
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Het plangebied moet zich in de toekomst op een duur-
zame wijze maximaal in de omgeving kunnen (blijven)
integreren via eenvoudige zoneringen met duidelijke
hedendaagse voorschriften. Ambitie voor het plange-
bied is de transformatie naar een futureproof bedrij-
venterrein, als overgang tussen open ruimte en de
kern van Kortemark. De algemene ontwikkelingsprin-
cipes hier verder gesteld zullen het uitgangspunt vor-
men voor de verdere vertaling naar het RUP.

3.3 algemene ontwikkelingsopties

3.3.1 algemene ontwikkelingsopties
bedrijvigheid

m principe verhoging ruimtelijk rendement

o Stapelen van bedrijfsfuncties (vertikaal)

Het meerlagig bouwen wordt aangemoedigd en moge-
lijk gemaakt. Het is de doelstelling dat nodige voorzie-
ningen zoals kantoorruimtes, sociale uitrustingen (ref-
ter, EHBO-ruimten, ontspanningsruimte, sanitair e.d.)
daar waar mogelijk worden ingericht op de verdieping.

o Intensief ruimtegebruik (horizontaal)

Op vlak van intensief ruimtegebruik en energiehuis-
houding zal er maximaal gestreefd worden naar het
koppelen van gebouwen. Dit in functie van het maxi-
maal beperken van restruimtes op het terrein.

m efficiént ruimtegebruik

o intensief ruimtegebruik (tijdsdimensie)

Het flexibel bouwen, waarbij de gebouwen gemak-
kelijk aan te passen zijn aan nieuwe functies, wordt
aangemoedigd

Rekening houdende met de bestaande bebouwing op
de site en de gefaseerde groei van het bedrijf wordt
een (tijdelijke) invulling van de gebouwen door an-

dere kleinere bedrijven mogelijk gemaakt. Vanuit dit
standpunt dient bij de herinrichting rekenig gehouden
worden met de eventuele opsplitshaarheid en mede-
gebruik van het terrein. In dit In het delegatiebesluit
werd bepaald dat er maximaal 2 tot 3 bedrijven een
plek kunnen krijgen op de site.

3.3.2 ontsluiting en parkeren

Er is 1 ontsluiting voor de site. De ontsluiting en circu-
latie op het terrein dient geoptimaliseerd te worden,
rekening houdende met een eventueel medegebruik
van het terrein.

Er dienen op eigen terrein voldoende kwalitatieve en
gebundelde parkeerruimtes voorzien te worden voor
het vrachtverkeer, personenwagens en fietsers.

De parkeerzones voor personenwagens dienen maxi-
maal vergroend te worden.

3.3.3 landschappelijke inkleding

Om een kwalitatieve landschappelijke inpassing te be-
komen dient bij (her)inrichting maximaal gestreefd te
worden naar een kwalitatieve architectuur met esthe-
tisch verantwoorde materialen. Hierbij dienen de ge-
velwanden wat betreft kleurgebruik in harmonie te zijn
met de omgeving (niet in contrast en geen blinkende
felle of reflecterende kleuren). Tussen de bouwdelen
dient een eenheid in materiaalkeuze te bestaan.

Aanvullend wordt gestreefd naar een optimalisatie van
de groenbuffer die de bedrijfssite omzoomd.
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4 ontwerpend onderzoek

41 concepten
Als kern voor het plan wordt de zone voor bedrijvig-
heid aangeduid.

Bij nieuwbouw of uitbreiding wordt de bebouwing
aan elkaar geschakeld om tot een compact volume
te komen. De gebouwen dienen flexibel gebouwd te
worden zodoende medegebruik van een afsplitsbare
entiteit mogelijk is.

Door het bedrijf werd in 2016 een visieplan voor de
verdere ontwikkeling van het terrein opgemaakt. Hier-
bij werd door middel van een gefaseerde ontwikkeling
een maximale terreinbezetting onderzocht. Bij deze
terreinbezetting werd de maximale bouwoppervlakte
aangeduid, aanvullend met de nodige circulatieruimte
en parkeerruimte. Deze maximale bouwopperviakte
betreft 60% van de zone voor bedrijvigheid.

De huidige toegang wordt behouden. Om een vlotte
circulatie op het terrein te bekomen dient bij een nieu-
we aanvraag van bebouwing steeds de ontsluiting in
overweging genomen te worden. De doelstelling is
om als eindresultaat een optimale circulatie rondom
de volledige bebouwing mogelijk te maken. Hieraan
worden de parkeervoorzieningen gekoppeld.

Rondom de site wordt de bestaande groene schil ver-

sterkt. Bij het uitwerken van de voorschriften zullen

specifieke bepalingen mbt samenstelling, inrichting en

onderhoud opgenomen worden.

Er wordt een optimalisatie doorgevoerd naar perceels-

vorm toe:

o De meanders van de Spanjaardbeek zijn niet ge-
schikt om (harde) bedrijfsactiviteiten op te richten
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(bv bebouwing, stapeling e.d.). Over de volledige
noordelijke zijde van het terrein dient er een kwa-
litatieve overgang naar het landschap gegaran-
deerd te worden. Ten noorden van het plangebied,
langsheen de Spanjaardbeek, zal een bufferzone
aangeduid worden zodoende een minimale
groene buffer te realiseren. Vanwege de grillige
vorm van het terrein is een brede buffer met een
gelijke breedte over de volledige lengte van het
terrein niet mogelijk. Daarom zal er grenzend aan
deze bufferzone een bouwvrije zone afgebakend
worden. Deze zone dient ter aanvulling van de
bufferzone waarbij er in de inrichtingsvoorschriften
bepalingen zullen opgenomen worden om een
totale kwalitatieve buffer te bekomen (bv. Minimale
gemiddelde breedte van de buffer). Het is de doel-
stelling om in de aanvullende zone de inrichting
van een hemelwaterbuffer, wegenis of parkeren
toe te laten indien deze geen afbreuk doet aan de
landschappelijke inkleding.

o In het zuidoosten wordt in de huidige groene zone
geen bebouwing toegelaten. Deze ruimte vormt
een overgang van de site naar omgeving toe.
Omwille van een optimalisatie van het terrein is
een beperkte aansnijding van deze gronden ifv de
inrichting van een compacte parking voor perso-
nenwagens, fietsers en vrachtwagens toegelaten.
Bij de uitwerking van de voorschriften van het RUP
zullen specifieke voorschriften opgenomen worden
om een minimale groene inrichting van deze zone
te garanderen.

4.2 visieplan bedrijf Deprez Construct

In 2016 werd een visieplan opgemaakt door het
bedrijf Deprez Construct (in samenwerking met
Wiels&Partners). Dit plan wordt toelichtend toege-
voegd aan onderhavige nota. Dit ter verduidelijking
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van de eventuele toekomstige invulling. Dit plan kan
nog wijzigen door de marktvraag, wijzigende techno-
logieén in de sector, opportuniteiten richting groei,... .
Het plan wordt louter toelichtend toegevoegd om een
duiding te geven over een mogelijke toekomstige in-
richting.

Fase 1: Betreft de bestaande toestand zoals omschre-
ven onder > bestaande ruimtelijke structuur, bebouw-
de ruimte.

Fase 2: In fase 2 wordt een overgang gemaakt naar
de verdere uitbouw van de site. Dit houdt een aan-
leg van de parkeerzones en een vastleggen van de
verkeersstromen in, zodat toekomstige werfzones ge-
garandeerd bereikbaar blijven. Daarbij wordt ook het
groen rondom en op het terrein grotendeels conform
de gewenste eindtoestand aangeplant.

Fase 3 :

Aan noordzijde worden burelen voorzien in een bijko-
mend volume dat op de loodsen wordt aangesloten.
Richtinggevend wordt een footprint van ca. 300 m?
voorzien, met twee bouwlagen voor kantoorruimtes,
vergaderruimtes en personeelsvoorzieningen. Bij de
burelen worden de nodige parkeerplaatsen voorzien.
Tegelijk is aan die zijde een verruiming van loods 1
voorzien om de aanvoer van grondstoffen te optimali-
seren. Met een extra breedte van ca. 18 m kunnen hier
3 beuken aan de bestaande hal worden toegevoegd,
wat de aanvoer meteen een heel stuk flexibeler maakt.
Aan de zuidkant wordt een loods 6 voorzien van 35 X
115 m (ca. 4.000 m?). Deze wordt ingericht voor het
overdekte stapelen van halffabrikaten, klaarzetten van
leveringen voor afvoer, assemblage van (hele) grote
stukken etc. Hierdoor wordt de assemblagehal gevrij-
waard van heel wat ruimtebeslag en activiteit die niets
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met assemblage zelf te maken heeft (ruwweg een
uitsplitsing van assemblage en expeditie). Langs dit
gebouw is een bijkomende parkeerzone voor perso-
nenwagens voorzien.

Finaal wordt in deze fase de renovatie en aansluiting
van de westelijke gebouwenconfiguratie voorbereid.
Praktisch houdt dit een sloop van de meest verou-
derde of voor de bedrijffsvoering (vooral gelet op het
toekomstige circulatiepatroon) niet optimaal gelegen
bouwdelen in. Op het plan zijn deze zones in donker-
grijze arcering aangeduid.

Fase 4:

Deze fase betreft de renovatie/inrichting van de wes-
telijke gebouwengroep. Op vandaag zijn deze gebou-
wen al relatief verouderd en niet optimaal voorzien
op de geintegreerde bedrijfsvoering die Deprez Con-
struct N.V. voor ogen heeft. Zoals ook oorspronkelijk
voorzien was in de samenwerking met Opmetaal N.V.
zal deze blok gebruikt worden voor bewerkingen van
metalen constructiedelen. Het gaat voornamelijk om
stralen, metalliseren en schilderen. Deze activiteit zal
niet exclusief voor de stukken vanuit de constructieaf-
deling worden ingezet; ook derden zullen hier terecht
kunnen voor de genoemde bewerkingen (uiteraard af-
hankelijk van de bezetting). De verwachting is dat de
gebouwenblok na het slopen in fase 3 en het herinrich-
ten en afstemmen op de concrete activiteiten zal vol-
staan qua werkruimte. Eén en ander wordt daarvoor
wat efficiénter uitgewerkt dan op vandaag het geval is.

Aan de zuidkant wordt een nieuw gebouwtje voorzien
voor receptie van goederen voor de hele site en voor
huisvesting van kantoren en sociale ruimtes aanslui-
tend op de ‘coatingafdeling’.

Aan noordkant wordt bijkomende parkeerruimte voor-
zien voor de werknemers.

Fasen 5 en 6 vormen op de lange termijn de optimale
uitwerking van de geintegreerde constructie- en afwer-
kingsafdelingen. In fase 5 wordt daarbij de constructie-
afdeling verlengd met ca. 38 m. Daarmee wordt dus
voor lasatelier, plaatbewerking, assemblage en expe-
ditiehal extra ruimte voorzien (totale zone ca. 4.224
m?). Deze verlenging wordt voorzien omdat in de sec-
tor de trend naar steeds langere stukken en grotere
assemblages van steeds verder geintegreerde lijnen
duidelijk blijkt. Deprez Construct N.V. wenst hier dan
ook nu al rekening mee te houden en wil volop kunnen
inspelen op deze trend.

Verder wordt in deze fase de buiteninrichting rondom
de receptie aangepakt, zodat daar een duidelijk lees-
bare situatie voor circulatie, aanmelding, wachtzone
en infopunt bekomen wordt.

In deze laatste fase wordt de feitelijke aansluiting van
de twee gebouwenblokken gerealiseerd met een over-
kapping. Hierdoor wordt het laden en lossen voor de
afwerkingsafdeling weggehaald uit de werkplaatsen
zelf en ontstaat een centrale flexibele ruimte voor cir-
culatie en organisatie. Er kan in deze zone ook een
systeem worden uitgebouwd voor verplaatsen van
stukken tussen constructie en afwerking en vice versa.
Daarbij komen de stukken niet meer buiten, waar het
risico op natregenen bestaat.

Totale gewenste bebouwing 27.940mz2.
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5  zonering

aanzet zoneringsplan RUP
o artikel 1, zone voor bedrijvigheid (49.837m?)
o deelzone parking
o deelzone non-aedificandi
o artikel 2, zone voor buffer (11.275m?)
o artikel 3, zone voor wonen (8.200m?)
o artikel 4, overdruk onderhoudsstrook waterloop
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———- lijnen

- Art 1: zone voor bedrijvigheid
m Deelzone parking
//A Deelzone non-aedficand

- Art 2: Zone voor buffer
- Art 3; Zone voor wonen

Art 4. Overdruk onderhoudsstrook waterloop
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EFFECTENONDERZOEK

1 RVR-toets

Voor wat betreft het aspect externe mensveiligheid
stelt er zich in dit geval geen probleem: het RUP dient
niet verder voorgelegd aan de dienst Veiligheidsrap-
potering en er dient geen ruimtelijk veiligheidsrapport
te worden opgemaakt.

De online RVR-toets van het Departement Omgeving
werd uitgevoerd en bevestigt bovenstaande conclu-
sie. De beslissing van deze RVR-toets (met referentie
RVR-AV-0812) is als bijlage toegevoegd.

2 Milieu-effecten

2.1 afbakening van het toepassingsgebied en
de plan-merplicht

fase 3: bepaling van de plicht tot opmaak van een
plan-mer

Bij plannen en programma’s die ‘van rechtswege’
onderworpen zijn aan de plan-MER-plicht is er geen
voorafgaande toetsing vereist daar er op onweerleg-
bare wijze wordt vermoed dat deze plannen en pro-
gramma’s aanzienlijke milieueffecten kunnen hebben.
Men onderscheidt twee groepen van plannen en pro-
gramma’s:

e plannen en programma’s, of de wijziging ervan,
die tegelijkertijd
o een kader vormen voor de toekenning van een
vergunning voor de in bijlagen I, Il en Ill van
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het besluit van de Vlaamse Regering van 10
december 2004 opgesomde projecten

¢ niet het gebruik regelen van een klein gebied
op lokaal niveau, noch een kleine wijziging
inhouden

o betrekking hebben op landbouw, bosbouw, vis-
serij, energie, industrie, vervoer, afvalstoffenbe-
heer, waterbeheer, telecommunicatie, toerisme
en ruimtelijke ordening of grondgebruik (artikel
4.2.3,82,1° D.A.B.M.);

e plannen en programma’s of de wijziging ervan
waarvoor, gelet op de mogelijke betekenisvolle
effecten op speciale beschermingszones, een
passende beoordeling vereist is uit hoofde van
art. 36ter, § 3, eerste lid, van het decreet van
21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud
en het natuurlijk milieu (artikel 4.2.1, tweede lid
D.A.B.M.) die niet het gebruik regelen van een
klein gebied op lokaal niveau, noch een kleine
wijziging inhouden.

Voor een plan of programma dat overeenkomstig art.
4.2.1. plan-MER-plichtig is, en dat het gebruik bepaalt
van een klein gebied op lokaal niveau of een kleine
wijziging inhoudt, moet geen plan-MER worden opge-
maakt voor zover de initiatiefnemer aantoont dat het
plan of programma geen aanzienlijke milieu-effecten
kan hebben (art. 4.2.3. § 3 D.A.B.M.)

Het RUP vormt het kader voor de toekenning van een
vergunning voor een project opgesomd in bijlage I, 1l
of Ill van het Besluit van de Vlaamse Regering van 10-
12-2004, nl. een industrieterreinontwikkeling (project
dat nietonder bijlage Il valt) opgenomen in rubriek 10a)
van bijlage Ill. Het RUP regelt echter het gebruik van
een relatief klein gebied op lokaal niveau (totale op-
pervlakte RUP is 6 ha 93a 12ca..

In de buurt van het plangebied bevinden zich geen Vo-
gelrichtlijn- of Habitatrichtlijngebieden zodat er geen
passende beoordeling vereist is.

conclusie:
Het RUP valt onder de screeningsplicht.

2.2 een beschrijving en een inschatting van de
mogelijke aanzienlijke milieu-effecten van
het voorgenomen plan of programma

Hier wordt een overzicht gevraagd van de mogelijke

aanzienlijke milieueffecten van het plan of programma

op:
o de gezondheid en veiligheid van de mens
¢ de ruimtelijke ordening
o de biodiversiteit
¢ de fauna en flora
o de energie- en grondstoffenvoorraden
e de bodem
¢ het water
o de atmosfeer
o de klimatologische factoren
e het geluid
e hetlicht
o de stoffelijke goederen
o het cultureel erfgoed, met inbegrip van het
architectonisch en archeologisch erfgoed
¢ hetlandschap
o de mobiliteit
o de samenhang tussen de genoemde factoren

Er wordt gebruik gemaakt van een ingreepeffecten-

schema. De effecten waarvan vermoed wordt dat ze

waarschijnlijk significant zijn worden verder in detail
onderzocht. Op de effecten die vermoedelijk niet signi-
ficant zijn wordt minder diep ingegaan.
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Ingreepeffectenschema

mens mens geluid licht,
. land- ... .. faunaen erfgoed +
gezond-  ruimt. lucht en warmte bodem  water geur mobiliteit

. . . scha flora archeologie
heid aspecten trilingen stralingen P 9

omvang in ruimte en
tijd

ingreep

\ Opp (m?) Duur

Aanlegfase
uitbreiden van tijdelijk T/N P/N TIN* TIN* N P/N* P/N* N P/N* N P/N* P/N*
bedrijfsruimtes
aanleggen van tijdelijk T/N P/IN TIN* TIN* N P/N* P/N* N P/N* N P/N* P/N*
wegenis, parking,
groenzones
verbouwen/her- tijdelijk T/N P/N/ TIN* T/N* N P/N* P/N* N P/N* N P/N* P/N*
bouwen bestaande
woningen

Exploitatiefase
bedrijf/bedrijven permanent |N N N* N* N* N* N* N* N N* N* N
woningen permanent |N N N* N* N* N N* N N N* N N

N: niet significant effect — N*: waarschijnlijk niet significant effect, effect zeer beperkt in ruimte en omvang, zeer lokaal effect — S: (waarschijnlijk) significant effect — T: tijdelijk
effect — P: permanent effect — O: positief effect — V: verder onderzoek noodzakelijk bij vergunningsaanvraag
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2.2.1 deruimtelijke ordening

referentie

o De gemeente Kortemark situeert zich centraal in
de provincie West-Vlaanderen en maakt deel uit
van het arrondissement Diksmuide.

o De gemeente is gelegen in de middenruimte.

¢ Situering plangebied: zie afbakening en situering
plangebied.

o Ruimtelijke structuur en wisselwerking met de
ruimtelijke context:

e Omschrijving bestaande toestand plangebied, zie
‘feiltelijke ruimtelijke context'.

« Het gemeentelijk RUP geeft uitvoering aan het
GRS en staat onderaan de hiérarchie van de
ruimtelijke uitvoeringsplannen.

o Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, Provinciaal
Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen en
Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Kortemark:
zie plannings- en juridische context.

e BPA’s - RUP’s: zie plannings- en juridische
context.

beschrijving effect

e Het doel van het RUP is om het ruimtelijk rende-
ment van het plangebied op lange termijn ten volle
te kunnen benutten.

e Het plan voorziet in een bestemming van de
gronden Deprez naar bedrijvigheid. Specifieke
aandacht gaat naar een optimale invulling, bouw-
mogelijkheden, veilige ontsluiting en circulatie en
een landschappelijke inkleding.

e Het plan voorziet voor de (zonevreemde) wonin-
gen een woonbestemming waarbij voorschriften
op maat worden gemaakt.
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plangeintegreerde maatregelen

o De site Deprez wordt bestemd als bedrijvigheid.
De bouwmogelijkheden zullen bepaald worden
op basis van de omschrijving in het planopzet.
Rondom het terrein zal een groenbuffer bestemd
worden. Er wordt geen bedrijfswoning op de site
toegelaten. Er worden inrichtingsvoorschriften op-
genomen met betrekking tot de maximale bebou-
wingsoppervlakte, het gabariet, de architecturale
kwaliteit en de duurzaamheid van de gebouwen.
Eveneens worden er voorschriften opgenomen
die een kwalitatieve inrichting van de niet bebouw-
de perceelsdelen afdwingen.

¢ Voor de woningen worden eveneens voorschriften

\ = CanY
opgemaakt met betrekking tot de inrichting van de Bron: Biologische Waarderingskaart
| (INBO, 09-08-2016)
perceien. ] Contour

[] Biologisch minder waardevol

] Complex van biologisch minder waardevolle en
waardevolle elementen

conclusie
Geen aanzienlijk effect.

| Complex van biologisch minder waardevolle,
waardevolle en zeer waardevolle elementen

[] Biologisch waardevol

2.2.2 de biodiversiteit, de fauna en de flora

teferentle biologische waarderingskaart

¢ Binnen het plangebied van onderhavig RUP
zijn hoofdzakelijk geen biologisch waardevolle in het GWP werden aangeduid als landschappe-
gebieden gelegen. In het noorden, langsheen lijk waardevol agrarisch gebied en de zone voor
de Spanjaardbeek is op de BWK een complex gemeenschapsvoorzieningen.
van biologisch minder waardevolle, waardevolle o Er bevinden zich geen habitat- of vogelrichtlijnge-
en zeer waardevolle elementen aangeduid. Het bieden in de onmiddellijke omgeving. Het dichtst-
betreft volgens de kartering een soortenarm bijzijnde vogelrichtlijngebied ‘1Jzervallei’ bevindt
permanent cultuurgrasland, een bomenrij en een zich op 4 km. Het dichtstbijzijnde habitatrichtlijn-
veedrinkpoel. In de praktrijk gaat het om een gebied ‘Bossen, heiden en valleigebieden van
zone langs de beek die op vandaag vooral akkers zandig Vlaanderen, westelijk deel’ bevindt zich op
omvat, langs de beek wat bomen (wilgen) en 3,7 km van de site.
struiken. De overlap met het plangebied beperkt o Het plangebied ligt niet in de omgeving van een
zich tot een klein hoekje in het noordelijk deel gebied van het VEN/IVON. De site ligt op 4 km
van het plangebied. Het betreft de gronden die ten zuiden van het dichtstbijzijnde VEN-gebied
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nummer 123 “Het Wijnendalebos en vallei van de
Waterhoenbeek”, dit gebied valt samen met het
habitatrichtlijngebied.

e Ten zuidoosten van het plangebied is een groen-
zone gelegen. Het gaat hier om een verwilderde
populierenaanplant, niet opgenomen in de biologi-
sche waarderingskaart.

beschrijving effect
Er is geen enkele overlapping met het VEN-gebied,

noch met het vogelrichtlijngebied of habitatrichtlijnge-
bied.

De uitvoering van het plangebied brengt dus geen
ecotoopinname binnen de beschermde gebieden met
zich mee.

Er kan dus verondersteld worden dat de uitvoering van
onderhavig RUP niet zal leiden tot een betekenisvolle
verstoring ten aanzien van het Vogelrichtlijngebied /
Habitatrichtlijngebied / VEN-gebied.

Het gebied aangeduid in de BWK is gelegen aan de
rand van het plangebied. Het plan voorziet een ruimte
inname van bebouwing en verharding ter hoogte van
deze zone. In realiteit is die zone zeer beperkt qua
diversiteit. Enkel langs de beek is er wat oeverbeplan-
ting aangevuld met enkele solitaire bomen (Salix sp.).
Die waardevollere zone blijft behouden en wordt door
het plan zelfs geoptimaliseerd, doordat ze in de groen-
zone wordt opgenomen.

In het zuidoosten wordt extra ruimte voorzien voor
parkeergelegenheid. Hiervoor dient een deel van het
bosje aan die kant verwijderd te worden.

plangeintegreerde maatregelen

De bestaande groenzones rondom de site Deprez
worden maximaal behouden en opgewaardeerd.
Rondom de bedrijvensite zal er een groenbuffer be-
stemd worden, deze dient voldoende ruim te zijn en

WVI | maart ‘19 | Kortemark | RUP Deprez | startnota | 07639

ingericht met streekeigen bomen en planten waardoor
er bijkomend geen vestoring verwacht wordt op de
avifauna. Daar waar de parking wordt voorzien zullen
inrichtingsvoorschrfiten opgenomen worden i.f.v. een
maximaal groen karakter.

conclusie

In het plangebied en bevinden zich geen waardevolle
fauna of flora die verloren dreigen te gaan.

Er worden geen aanzienlijke effecten verwacht op de
waardevolle natuur in de omgeving.

2.2.3 de energie- en grondstoffenvoorraden

referentie
In de omgeving van het plangebied liggen geen ont-
ginningsgebieden.

conclusie

De ontwikkeling van het plangebied als zone voor be-
drijvigheid en woonzone heeft geen gevolgen voor de
verdere exploitatie van enige ontginningsgebieden.
Geen aanzienlijk effect.

2.2.4 de bodem

referentie

o Het plangebied is momenteel in gebruik als woon-
kavels en als bedrijfssite. De woonkavels werden
bebouwd, de niet bebouwde delen werden inge-
richt als private tuin. De bedrijfssite werd reeds
gedeeltelijk bebouwd en verhard. Rondom de site
is een groenstrook gelegen, ten zuidoosten is een
ruimtere groenzone gelegen.

o bodemkaart: Het grootste deel van de site is gele-
gen in een matig droge lemige zandbodem (Sch)
met als drainageklasse matig droog, zwak gleyig.

(DOV, 2016)

] Contour

potentiéle bodemerosiekaart per perceel

= %’, o
= nwT N

T LR T,
Bron: GAS-kaarten
(AMINAL - afdeling land, 2002)

I’ Contour
[ Agrarisch gebied
=1 Structureel aangetast - uitsluiten uit agrarisch gebied

gewenste agrarische structuur (GAS)
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] Contour

7] Niet-agrarische gebieden
[ ] zeer lage waardering
[] lage waardering

[ hoge waardering

B zeer hoge waardering

landbouwtyperingskaart
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landbouwtyperingskaart: Het grootste deel van
het plangebied werd aangeduid als niet agrarisch
gebied. Ten noorden werd het deeltje dat gelegen
is in landschappelijk waardevol agrarisch gebied
volgens het GWP aangeduid als agrarisch gebied
met een zeer hoge waardering. De gebieden

die volgens het GWP gelegen zijn in agrarisch
gebied werden eveneens in de LTK aangeduid als
agrarisch gebied. Ten oosten van het plangebied
is een deeltje met een zeer hoge waardering aan-
geduid, ten zuiden is een deel aangeduid met een
zeer lage waardering.

GAS-kaart: Het plangebied behoort beperkt tot
de gewenste agrarische structuur, het betreft het

Bron: Bodemkaart ..
(ALBON - Dienst Land en Bodembescherming, 2015)

I} Contour
Antropogeen
Il Nat zand

I Vochtig zand

""" Droog zand

I Nat zandleem
[ Vochtig zandleem
I Natte klei

bodemkaart

oostelijk deel (GWP agrarisch gebied) en een
noordelijk deeltje van het plangebied (GWP land-
schappelijk waardevol agrarisch gebied).

o erosiekaarten:

Indien de potentiéle erosiegevoeligheidskaart
wordt geraadpleegd, kan er vastgesteld worden
dat het plangebied en de wijde omgeving wordt
aangeduid als weinig gevoelig voor erosie
(klasse 5). Er zijn dan ook geen erosiemaatre-
gelen van kracht in het plangebied.

Aan de randen van het plangebied wer-

den er op de watertoetskaart van de

. -B o s (e'

Bron: Watertoets - erosiegevoelige gebieden
(VMM - afdeling Water, 2006)

] Contour

[1 Niet erosiegevoelig
[] Erosiegevoelig

erosiegevoeligheid

erosiegevoelige gebieden enkele zones aange-
duid als erosiegevoelig.

« VLAREBO-activiteiten: Er zijn VLAREBO-
activiteiten gekend in het plangebied, nl.

aanbrengen van bedekkingsmiddelen (rubriek
4.3.b.,en 4.3.c.)

thermisch behandelen van voorwerpen bedekt
met bedekkingsmiddelen (rubriek 4.4.)

opslag van bedekkingsmiddelen (rubriek 4.5.)
opslag van gevaarlijke producten (rubriek
17.3.2.2.,17.3.3.2,,17.3.4.2., 17.3.5.2,,
17.3.6.b.2., 17.3.8.2))

verdeelslangen brandstof (rubriek 17.3.9.3.)
mechanisch behandelen van metalen
(29.5.2.1.a)

thermsch behandelen van metalen (rubriek
29.5.3.2)
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(VMM - afdeling Water, 2014 correctie 2017)
F—J Contour

— KAT2

I Effectief overstromingsgevoelig gebied

Mogelijk overstromingsgevoelig gebied

overstromingsgevoelige gebieden

o fysisch behandelen van metalen (rubriek
29.5.4)
e aanbrengen van deklagen van gesmolten me-
taal (rubriek 29.5.6.a.)
e ontvetten van metalen (rubriek 29.5.7.3.)
e aanbrengen van een coating (59.5.2.)
¢ In het studiegebied zijn geen bedrijven of activitei-
ten gevestigd onderworpen aan de milieuvergun-
ningsplicht klasse 1. Het bedrijf betreft een klasse
2 bedrijf (dat voorheen in klasse 1 was ingedeeld).
¢ Inde loop van 2015 werd een oriénterend
bodemonderzoek uitgevoerd op de site Deprez
Construct. Het bodemonderzoek staat bij OVAM
gekend onder het dossiernummer 26801.0. met
als toepassingsgebied volgende kadastrale
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percelen: afdeling 1 Kortemark, sectie C, num-
mers 1219 en 1227.

¢ Tijdens het onderzoek werden verschillende ver-
ontreinigingen aangetroffen ten gevolge van over-
wegend historische verontreinigingen. Er zijn geen
ecologische of humaan-toxicologische risico’s en
er is geen risico op verspreiding. Er werd gecon-
cludeerd door de bodemsaneringsdeskundige
dat er geen beschrijvend bodemonderzoek dient
uitgevoerd te worden.

beschrijving van het effect

o Voor mogelijke oprichting van nieuwe gebouwen
voor bedrijven, de inrichting van de niet bebouwde
delen zijn graafwerken noodzakelijk.

o De oprichting van nieuwe gebouwen en de aanleg
van nieuwe verhardingen betekent een verminde-
ring van de infiltratiecapciteit van de bodem.

¢ Nieuwe bedrijven kunnen Vlarebo-activiteiten
uitoefenen.

plangeintegreerde maatregelen
o Er zullen maximale verhaderingspercentages

worden opgelegd.

e Er kunnen zich geen SEVESO-bedrijven vestigen
in het plangbied.

¢ In het RUP zal het toegelaten zijn om in alle zones
infrastructuur voor waterbeheersing te voorzien
(vb. infiltratiebekkens).

wettelijke randvoorwaarden die de effecten beperken

o De Vlarem- en Vlarebowetgeving leggen de be-
drijven maatregelen op om bodemverontreiniging
te voorkomen en de toestand van de bodem op te
volgen tijdens de exploitatie en bij grondverzet.

o De activiteiten van Deprez Construct omvatten
het ontwikkelen, produceren en monteren van

complete installaties voor intern transport en
opslag binnen de sectoren voeding, bulkgoederen
en recyclage. Bij deze werken wordt gewerkt met
diverse smeermiddelen en olién. Deze producten
zouden de bodem kunnen verontreinigen mochten
ze onzorgvuldig worden ingezet. Alle werkzaam-
heden die uitgevoerd worden met deze vloeistof-
fen gebeuren binnen in de werkplaats die volledig
is verhard. Eventuele opslag van gevaarlijke
producten gebeurt boven een inkuiping volgens
VLAREM.

o Bij werkzaamheden blijft de grondverzetregeling
onverminderd van kracht. Gelet op de historische
verontreiniging moet omzichtig met de betrokken
grond worden omgegaan.

conclusie

o Er wordt ten opzichte van de huidige toestand
geen significant effect op de bodemkarakteristie-
ken verwacht, mits het nemen van voorgestelde
maatregelen.

2.2.5 het water

referentie

« Binnen het plangebied bevindt zich de
Spanjaardbeek, een geklasseerde, onbevaarbare
waterloop van 2e categorie. De Spanjaardbeek
mondt in het westen uit in de Handzamevaart en
uiteindelijk, enkele kilometers verder, via de 1Jzer
in de Noordzee. Net zoals de wijde omgeving is
het plangebied vrij vlak. Het terrein loopt lichtjes af
richting de Spanjaardbeek. Het niveauverschil op
de site is nauwelijks merkbaar.

o Het plangebied behoort tot het 1Jzerbekken en het
deelbekken van de Handzamevallei.
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2o

Bron: Watertoets - grondwaterstromingsgevoelige
gebieden (VMM - afdeling Water, 2006)

I—J Contour

Zeer gevoelig voor grondwaterstroming (type
] 1)

Matig gevoelig voor grondwaterstroming (type
1] 2)

Weinig gevoelig voor grondwaterstroming (typ
0=, j

grondwaterstromingsgevoelige gebieden

¢ Binnen het plangebied bevinden zich geen
waterwingebieden en beschermingszones type
I, Il of 1ll, afgebakend volgens het Besluit van de
Vlaamse Regering van 27-03-1985 houdende
nadere regelen voor de afbakening van waterwin-
gebieden en de beschermingszones.

o Het plangebied ligt niet in een oppervlaktewa-
terwingebied. In het plangebied liggen geen
waterlopen die moeten voldoen aan de wa-
terkwaliteitsnormen voor water bestemd voor
drinkwaterproductie.

o Er zijn waterkwaliteitsgegevens beschikbaar over
de waterlopen in de onmiddellijke omgeving, nl. de
Spanjaardbeek ter hoogte van het plangebied::
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Bron: Watertoets - infiltratiegevoelige bodems
(VMM - afdeling Water, 2006)

IF—J Contour

— KAT2

[ Niet infiltratiegevoelig

[ Infiltratiegevoelig

infiltratiegevoelige gebieden

e meetpunt 921000 Handzamevaart, t.h.v.
Vijfhuishoekstraat, hoge Brug. In 2002 bedroeg
de BBI 4 (slechte kwaliteit) en in 2014 bedroeg
de Prati-index 2,35.(matig verontreinigd)

overstromingskaarten:

e Het RUP is niet gelegen in een risicozone
voor overstromingen (afbakening 2017) en
niet in een recent overstroomd gebied (ROG
2017). Uitzondering hierop is de vallie van de
Spanjaardbeek, die is ingekleurd als risicozone
voor overstromingen.

e Het RUP niet in een van nature overstroombaar
gebied (NOG), met uitzondering van de zone ter
hoogte van de Spanjaardbeek.

watertoetskaarten:

o Door de ligging aan de Spanjaardbeek zijn
langs de oevers van de beek bepaalde zones
aangeduid als effectief en mogelijk overstro-
mingsgevoelig gebied.

o Hoofdzakelijk weinig gevoelig voor grond-
waterstroming. De zone ter hoogte van
de Spanjaardbeek is zeer gevoelig voor
grondwaterstroming.

o Het plangebied is hoofdzakelijk gecategori-
seerd als infiltratiegevoelig gebied (muv de
zone thv de Spanjaardbeek).

o Het plangebied behoort niet tot het winterbed
van een grote rivier.

signaalgebieden:
Het plangebied is niet gelegen in een signaalgebied.

zoneringsplan:

De woningen langsheen de Lichterveldestraat zijn ge-
legen in centraal gebied. De bedrijfssite en de woning
met huisnummer 125 zijn gelegen in collectief te opti-
maliseren buitengebied.

verziltingskaart:
Het plangebied ligt niet in een verzilt gebied.

beschrijving effect
o De site Deprez zal bestemd worden als zone voor

bedrijvigheid. De bebouwing zal ten aanzien van
de bestaande situatie toenemen. Echter werden
verschillende delen die zullen bebouwd wor-

den reeds verhard. Ten zuiden zal een parking
ingericht worden daar waar nu een groenzone is.
Er zullen bijkomende verhardingen en gebouwen
opgetrokken worden. Door deze aanleg zal er
minder water in de bodem sijpelen wat aanleiding
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geeft tot verdroging en anderzijds zal het he-
melwater versneld van afgevoerd worden, wat
aanleiding geeft tot een hogere belasting van de
ontvangende waterlopen.

Het bedrijf of de bedrijven zullen bedrijfsafvalwa-
ter en/of huishoudelijk afvalwater lozen.

De woonkavels werden reeds ingericht. Ten aan-
zien van de huidige situatie zal het RUP weinig
wijzigen.

plangeintegreerde maatregelen

De parkeerplaatsen voor personenwagens
moeten aangelegd worden in waterdoorlatende
materialen.

Er worden voorschriften opgesteld voor de inrich-
ting van de bufferzones en de inrichting van de
niet bebouwde delen. Hierbij zal een minimale
groeninrichting opgenomen worden.

wettelijke randvoorwaarden die de effecten beperken

De gewestelijke stedenbouwkundige verordening in-
zake hemelwaterputten, buffer- en infiltratievoorzie-
ningen en de gescheiden afvoer van afvalwater en
hemelwater legt op dat het opgevangen hemelwater
in eerste instantie nuttig moet toegepast worden (he-
melwaterput) en indien dit niet kan, ter plaatse gein-
filtreerd of als laatste keuze gebufferd en vertraagd
afgevoerd.

andere randvoorwaarden die de effecten beperken
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Er zal een gescheiden riolering aangelegd worden
op de site voor de afvoer van het (afval)water. De
voorziene afvalwaterriool (DWA) dient aangeslo-
ten te worden op de bestaande afvalwaterriool in
de Lichterveldestraat (gemengd).

Het RUP vormt niet het kader voor de aan-

leg van grote ondergrondse constructies die

de grondwaterstroming kunnen verstoren.
Kelderverdiepingen zijn evenwel niet uitgesloten.

conclusie
Geen aanzienlijke effecten, mits het nemen van de
voorgestelde maatregelen

2.2.6 de atmosfeer en de klimatologische
factoren

referentie

o Het grootste deel van het plangebied omvat het
bedrijf Deprez Construct nv. Een groot deel van
de gronden werd reeds gebouwd en verhard.
Rondom de site is een groenbuffer. Op de site is
er sinds sinds de jaren 1970 bedrijvigheid.

e Deprez Construct nv heeft zelf geen noemens-
waardige emissies met gevolgen voor het klimaat.
De productiehal wordt op vandaag door middel
van stookoliegestookte luchtverwarmingseenhe-
den verwarmd. De verbrandingsgassen worden
door op het dak geplaatste schouwen afgevoerd.
Het bedrijf heeft fors geinvesteerd in duurzame
energie door het voorzien van een stevige op-
pervlakte in fotovoltaische panelen op de daken;
hiermee wordt een groot deel van het verbruik
gedekt.

o Het westelijk deel van het plangebied omvat be-
bouwde residentiele percelen.

o Het geoloket VMM *“luchtkwaliteit in je eigen om-
geving” geeft volgende waarden voor het plange-
bied (interpolatie 2017):

e Het PM10-jaargemiddelde bedraagt 16-20 pg/
m3

e Het PM2,5-jaargemiddelde bedraagt 11-12 pg/
m3 en 13-15 pg/m3 langs de Lichterveldestraat

o Het NO2-jaargemiddelde bedraagt 11-15 pug/ms3
en 16-20 pg/m? langs de Lichterveldestraat.

o Het roetgehalte (black carbon) bedraagt 0,51-
1,00 pg/ms.

De luchtkwaliteit in het plangebied stelt momen-

teel geen problemen.

beschrijving effect

tijdelijke stofhinder bij de aanleg van wegenis,
parkeerruimte.en groenzones

tijdelijke stofhinder bij sloop/bouw/verbouwing of
herbouw van gebouwen (bedrijven en woningen).
luchtverontreiniging door de bedrijfsactiviteiten.
luchtverontreiniging door de mobiliteit van de
bewoners en bezoekers van de woningen. Dit

zal niet wijzigen in vergelijking met de bestaande
situatie

luchtverontreiniging door het verkeer afkomstig
van het bedrijf Deprez en eventuele nieuwe bedrij-
ven, die aanleiding geven tot bijkomende werkne-
mers en bijkomend goederentransport (voor een
raming zie onder 2.2.111. mobiliteit). De 12 a 20
bijkomende voertuigbewegingen per spitsuur zijn
eerder beperkt.

plangeintegreerde maatregelen

Het is de bedoeling om het plangebied hoofdzakelijk te
ontwikkelen als terrein voor bedrijven. De woonperce-
len verkrijgen een correcte bestemmingsaanduiding.

wettelijke randvoorwaarden die de effecten beperken

EPB-regelgeving

wettelijke voorschriften onderhoud stookolie- en
gasketels

De Vlarem-wetgeving legt de bedrijven maatrege-
len op om luchtverontreiniging te voorkomen.
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conclusie
Dit effect is eerder kleinschalig.

2.2.7 het geluid

referentie

o Het grootste deel van het plangebied omvat het
bedrijf Deprez Construct nv. Een groot deel van
de gronden werd reeds gebouwd en verhard.
Rondom de site is een groenbuffer. Op de site
is er sinds sinds de jaren 1970 bedrijvigheid. De
werktijden van Deprez Construct beperken zich
tot de normale werktijden overdag. De activiteiten
bevinden zich binnen de gebouwen. De nieuwe
gebouwen werden met speciale akoestische
wanden en daken gebouwd en beschikken over
automatisch sluitende poorten waardoor de poor-
ten nooit lang open staan.

o Het westelijk deel van het plangebied omvat be-
bouwde residentiele percelen.

beschrijving effect
o Tijdelijke geluidshinder bij de aanleg van verhar-

dingen, parkeerruimten en gronezones

o Tijdelijke geluidshinder bij het mogelijk slopen,
herinrichten, verbouwen of herbouwen van de
bestaande gebouwen.

o Lawaaihinder door de activiteiten binnen de
bedrijfsgebouwen. Behalve het bestaande bedrijf
Deprez Construct kunnen zich mogelijk ook ni-
uewe bedrijven vestigen op de site.

o Lawaaihinder door het verkeer afkomstig van
bijkomende werknemers en hijkomend goederen-
transport (voor een raming zie onder 2.2.12.mobi-
liteit). De 12 a 20 bijkomende voertuigbewegingen
per spitsuur zijn eerder beperkt.
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wettelijke randvoorwaarden die de effecten beperken

De vlaremwetgeving legt de bedrijven geluidsnormen
en maatregelen ter voorkoming van geluidshinder op.

andere randvoorwaarden die de effecten beperken

Trillingen zullen minimaal zijn gezien de negatieve
impact op precisieapparatuur zoals de verschil-
lende lasermachines (bv. buislaser).

Het laden en lossen dient op termijn te gebeuren
in een overdekte hal.

De activiteiten die het meeste geluid produceren
zullen zich in het noordoosten van de site bevin-
den waardoor een ruime afstand tot de woningen
gerealiseerd wordt.

De langetermijnplannen voor Deprez Construct
voorzien om het binnenwerken verder uit te
breiden omwille van kwaliteits- en energie-eisen.
Vanuit de gebouwen zal er geen significante
geluidsuitstoot voortkomen. De aan- en afvoer zal
tussen de loodsen gebeuren en zal worden voor-
zien van een overkapping, zodat daar slechts een
zeer beperkte geluidsuitstoot te verwachten valt.
Naar de aanpalende woningen toe worden er ge-
bouwen voorzien met zachtere activiteiten, zoals
bijvoorbeeld de opslag van materialen.

conclusie

Vetrekkende van een goed doordachte gebouwencon-
figuratie zal de geluidsimpact te verwaarlozen zijn ten
opzichte van het lawaai gegeneerd door de weg en
spoorweg.

Dit effect is eerder kleinschalig.

2.2.8 hetlicht

referentie

o Het grootste deel van het plangebied omvat het
bedrijf Deprez Construct nv. Een groot deel van
de gronden werd reeds gebouwd en verhard.
Rondom de site is een groenbuffer. Op de site is
er sinds sinds de jaren 1970 bedrijvigheid.

o Op de bedrijfssite is er buitenverlichting voor-
zien aan de gebouwen voor tijdens de nachturen
alsook noodverlichting. Om geen impact op de
straatomgeving en de buren te hebben is de inrit
niet verlicht.

« Het westelijk deel van het plangebied omvat be-
bouwde residentiele percelen.

beschrijving effect

o Er kan door de extra bebouwing of extra verhar-
ding (parking) bijkomende lichthinder ontstaan
door verlichting.

plangeintegreerde maatregelen
o Het RUP vormt niet het kader voor projecten die

veel verlichting met zich meebrengen zoals sport-
velden, serrebedrijven en winkels met lichtreclame
en verlichte terreinen.

andere randvoorwaarden die de effecten beperken
o keuze goede armaturen, nl. lichtbron-

nen neerwaarts richten en voorzien van een
bewegingsdetectie.

conclusie
geen aanzienlijk effect
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2.2.9 de stoffelijke goederen

referentie

o De bedrijvensite is in eigendom van het bedrijf
Deprez.Construct nv.

o De woonkavels zijn in eigendom van particulieren.

beschrijving effect
o De gronden zullen niet onteigend worden.

conclusie
¢ geen aanzienlijk effect.

2.2.10het cultureel erfgoed, met inbegrip van het
architectonisch en archeologisch erfgoed

referentie

¢ Binnen het plangebied, noch in de omgeving zijn
beschermde monumenten gelegen

¢ Binnen het plangebied, noch in de omgeving zijn
beschermde landschappen gelegen. Binnen het
plangebied, noch in de omgeving zijn beschermde
dorpsgezichten gelegen.

¢ Binnen het plangebied werden geen items op-
genomen op de inventaris bouwkundig erfgoed.

In de nabije omgeving werden volgende items

vastgesteld:

o |ID 46735 (vastgestelde inventaris bouwkundig
erfgoed) seinwachtershuis, ten noorden van
het plangebied, rakend aan de Spanjaardbeek.
Het Seinwachtershuis stond ten behoeve van
spoorlijn 63, Oostende -Torhout-leper.

o Cluster van erfgoed ID 22435, 22390, 25363
(vastgestelde inventaris bouwkundig erfgoed)
gelegen ten noorden van het plangebied op
ong. 200m:
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(Onroerend Erfgoed, 13-01-2016)

I J Contour

@ vastgesteld

beschermde monumenten en landschappen

o Hoeve: In zijn huidige vorm wellicht daterend
uit de wederopbouwperiode van de jaren
1920. De hoevesite is als dusdanig reeds
aangeduid op de Atlas der Buurtwegen (ca.
1844) (cf. illustratie), maar dan met losse
bestanddelen aan de straat gelegen. Na de
Eerste wereldoorlog wordt de hoeve iets
dieperin herbouwd.

o Hoeve uit de wederopbouwperiode van de
jaren 1920. De hoevesite met losstaande
bestanddelen, U-vormig rondom het erf
gegroepeerd en omgeven door een boom-
gaard is als dusdanig reeds aangeduid op
het primitief kadasterplan (ca. 1828).

o Kapelhof + Onze-Lieve-Vrouwkapel bij erf-
toegang van hoeve, landbouwwoning werd
herbouwd.

o Archeologie:

¢ De site Deprez Construct nv werd op de CAl
databank aangeduid als gebied waar geen
archeologie te verwachten valt (besluit 13 au-
gustus 2018). De site werd al onderzocht n.a.v.
de vergunningsaanvraag in 2016.
o De CAl vermeldt in de omgeving van het plan-
gebied volgende gebieden:
o CAI Locatie 216837, Vijfhuishoekstraat, ten
noorden van het plangebied ongeveer op
100m: losse vondsten uit de wereldoorlog.

beschrijving effect

Er worden geen effecten op de cultuurhistorische
waarde van het aanwezige bouwkundig erfgoed ver-
wacht. Binnen het plangebied is bovendien geen erf-
goed aanwezig, er is ook geen relatie met de erfgoed-
waarden in de omgeving.

wettelijke randvoorwaarden die de effecten beperken
Bij vergunningsaanvragen is hoofdstuk 5 van het
onroerenderfgoeddecreet van toepassing. Gezien
de bedrijfssite volledig is gelegen in een zone waar
geen archeologie te verwachten valt, is er op vlak van
archeologie geen significante impact te verwachten.
Voor de overige percelen geldt de toepasselijke wet-
geving betreffende onroerend erfgoed. Voor de site
zelf geldt uiteraard ook de verplichting voor het mel-
den van een toevalsvondst.

conclusie
geen aanzienlijke effecten

2.2.11het landschap
referentie

¢ In het plangebied zijn geen ankerplaatsen.
o In het plangebied zijn geen relictzones
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ankerplaatsen en relictzones

o Het plangebied is deels gelegen in het traditio-
nele landschap ‘Westelijke Middelland’ (120040)
en deels in het traditionele landschap ‘Houtland’
(212010).

o Het plangebied is niet gelegen binnen een be-
schermd erfgoedlandschap.

o De Spanjaardbeek werd aangeduid als lijnrelict.

o Het grootste deel van het plangebied omvat het
bedrijf Deprez Construct nv. Een groot deel van
de gronden werd reeds gebouwd en verhard.
Rondom de site is een groenbuffer

plangeintegreerde maatregelen
Het plan voorziet een optimalisatie van de bestaande

groene omkadering van de bedrijfssite. Daarbij zal
zeker gebruik gemaakt worden van de reeds aanwe-
zige elementen (voornamelijk bomen), die aangevuld
en versterkt kunnen worden met meer en diversere
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boomsoorten en die met toevoeging van lager groen
tot een dichter en waardevoller geheel kunnen worden
opgewaardeerd.

conclusie
geen aanzienlijke effecten

2.2.12 de mobiliteit

referentie

e bestaande ontsluitingswegen:

De ontsluiting van het plangebied gebeurt via de
Lichterveldestraat, een belangrijke invalsweg voor
de gemeente Kortemark. In het mobiliteitsplan wordt
de Lichterveldestraat gecategoriseerd als een verbin-
dingsweg (lokale weg type I). De toegelaten snelheid
bedraagt er 50 km per uur. Dergelijke wegen hebben
een capaciteit in functie van de leefbaarheid van 650
pae? per uur.

De Lichterveldestraat takt in zuidelijke richting aan op
de N35. Op het kruispunt werden recentelijk conflicht-
vrije verkeerslichten voorzien.

De N35 takt verder in oostelijke richting aan op de
N32 (Roeselare — Torhout - Brugge) en takt verderop
aan op de E403 (Brugge - Kortrijk). In westelijke rich-
ting is via de N35 Diksmuide en Veurne vlot te berei-
ken en kan worden aangesloten op de E40.

Kortemark wordt doorkruist door de N35. In het mobi-
liteitsplan wordt deze weg aangeduid als een secun-
daire weg weg type 1.

e openbaar vervoer
Via het openbaar vervoer kan gebruik worden ge-
maakt de trein en van de bus (buslijn 32, halte café

2 pae staat voor personenauto-equivalenten

De Welkom). De bushalte, café De Welkom, is op ca.
250m van het plangebied gelegen. Het station van
Kortemark is op ca. 1km in vogelvlucht van het plan-
gebied gelegen (15 minuten te voet).

De treinverbinding De Panne - Antwerpen halteert in
het station. Er is €én verbinding per uur per rijrichting
met een versterkingsrit tijdens de piekuren.

Aan de bushalte De Welkom stoppen de buslijnen 32
en de belbus 47. De buslijn 32 geeft een verbinding
tussen Veurne en Lichtervelde. Er zijn een vijftal ritten
per dag per uur.

De belbus kan gereserveerd worden op aanvraag. De
belbus passeert via Diksmuide over Kortemark en rijdt
tot Torhout.

o bestaande ontsluiting per fiets

De Lichterveldestraat is langs beide zijden voorzien
van een aanliggend smal fietspad.

De Lichterveldestraat is geselecteerd als onderdeel
van het bovenlokaal fietsroutenetwerk. Op termijn zul-
len de fietsvoorzieningen vernieuwd worden.

e buurtweg

Ten zuiden van het bedrijfsterrein loopt een (juridi-
sche) voetweg op de achtergrens van de tuinen (zie
onderstaande afbeelding). Deze verbindt de oostelijk
gelegen leperse Heerweg met de Lichterveldestraat in
een traject dat 1m breed is. Er werd een verlegging
goedgekeurd op 20/04/1989 (zie afbeelding 14). De
verlegging is aangeduid in het rood. Op vandaag is er
op het terrein geen spoor meer van deze buurtweg,
die ook functioneel niet zinvol is gezien de parallel ver-
lopende Spanjaardstraat en Lichterveldestraat.

o bestaande verkeersintensiteiten:
Er zijn geen tellingen beschikbaar op de Lichtervel-
destraat.
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bestaande ontsluitingswegen en haltes openbaar vervoer
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Er zijn geen noemenswaardige problemen rond mobi-
liteit in deze omgeving.

beschrijving effect
Op lange termijn wordt maximaal volgende aantal

voertuigen op de site voorzien, dit is bij een volledige
invulling van de langetermijnvisie:

aspect referentiesituatie toekomstscenario

Werknemers 70 VTE, vooral met de wagen 100 a 120 VTE, vooral met de wagen, aandeel
feitelijke toestand

Werktijden tussen 7u00 en 19u00 op weekdagen hoofdzakelijk 6u30 tot 19u00 op weekdagen,
sporadisch iets vroeger/later of op zaterdag-
morgen

Goederen tussen 7u00 en 19u00, 50 a 60 vrachtwagens | tussen 7u00 en 19u00, 70 a 80 vrachtwagens

(deels opleggers) per week

per week

Parkeren, laden
en lossen

ruimschoots voldoende plaats voorzien, alles op eigen terrein, afgesloten buiten werkuren

Overige

delsfuncties

belangrijkste aanrijroute is E403 afrit Lichtervelde — Staatsbaan N35 - Lichterveldestraat, Lich-
terveldestraat zeker voldoende capaciteit, ruim ingericht, geen loketfuncties, toonzalen of han-

De transportbewegingen voor personenvervoer zijn
geconcentreerd gedurende de ochtend- en avond-
spits. Gedurende de dag is het verkeer quasi nihil.
Voor de optimalisatie en eventuele bijkomende be-
bouwing wordt een eerder beperkte toename in de
verkeersstromen verwacht, aangezien de vergroting
van de bedrijfsopperviakte volgens verwachting niet
onmiddellijk bijkomende tewerkstelling van werkne-
mers zal genereren. Het aantal transportbewegingen
in vrachtverkeer zal niet veel stijgen, de vrachtwagens
zullen eerder een grotere vracht meebrengen.

Bij de berekening van het effect wordt in hoofdzaak
rekening gehouden met de bijkomende aantallen
werknemers die verwacht worden (verschil tussen re-
ferentiesituatie en toekomstscenario).

¢ toename: 30 tot 50 VTE

« aanwezigheidspercentage: 90%

o modal shift auto: 90% (op basis van feitelijke
toestand)

o piekmoment: 2 u tijdens ochtend of avond
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bestaande ontsluitingswegen

Er zal vermoedelijk een bijkomende autogeneratie zijn
van 12 tot 20 pae per piekuur. Deze wagens kunnen
zowel rijden vanuit richting centrum als vanaf de N35.
Er wordt uitgegaan van een gelijkmatige spreiding
over de beide rijrichtingen.

Op de maximale capaciteitsbenutting van de Lichter-
veldestraat (650 pae per uur per rijrichting), heeft deze
toename van het personeel slechts een impact van 1.5
% op piekmomenten.

plangeintegreerde maatregelen
Het plan legt op om alle parkeren, manoeuvreren, cir-
culeren steeds op eigen terrein in te richten.

andere randvoorwaarden die de effecten beperken
Op het eigen terrein van het bedrijf moet er ook een

(overdekte) fietsenstalling voorzien worden, zodat
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werknemers die met de fiets naar het werk komen hun
fiets veilig kunnen stallen.

Ook moeten andere maatregelen getroffen worden om
werknemers te stimuleren de fiets of het openbaar ver-
voer te nemen naar het werk (zoals een fietsvergoe-
ding, tussenkomst openbaar vervoer)

conclusie

De geraamde 12 tot 20 bijkomende autoverplaatsin-
gen op een pikeuur zijn aan de lage kant en kunnen
niet als een aanzienlijk effect beschouwd worden.

2.2.13 de gezondheid en de veiligheid van de
mens

referentie

e Het doel van het RUP is om de bestaande be-
drijvigheid en de woonkavels te bestendigen op
een geigende bestemmingszone. Hieraan worden
inrichtingsvoorschriften gekoppeld om een kwali-
tatieve inrichting te bekomen.

o Er zijn geen Seveso-inrichtingen binnen het plan-
gebied aanwezig.

e Binnen een perimeter van 2 km rond het plange-
bied zijn geen Seveso-inrichtingen aanwezig.

¢ In de onmiddellijke omgeving zijn er in het
westen en zuiden van het plangebied wonin-
gen gelegen langs de Lichterveldestraat en de
Spanjaardstraat. In het westen is er een woonlint
langs de Lichterveldestraat gelegen.

o De aanwezige bedrijfsactiviteiten (metaalverwer-
king) hebben geen significante impact op gezond-
heid en veiligheid.

beschrijving effect

« Het plan laat toe om de bedrijvigheid op de site
verder te laten groeien. Er worden geen kwets-
bare locaties of Seveso-activiteiten mogelijk
gemaakt.

plangeintegreerde maatregelen

« Het plan voorziet de uitsluiting van Seveso-
activiteiten in het plangebied op te nemen in de
voorschriften.

conclusie

« In de omgeving van het RUP liggen geen Seveso-
bedrijven, zodat bewoners en/of bedrijven in het
plangebied geen risico’s lopen verbonden aan
dergelijke bedrijven.

o Het RUP vormt niet het kader voor de oprichting
van Seveso-bedrijven, zodat de omwonenden niet
blootgesteld worden aan de risico’s die dergelijke
bedrijven met zich meebrengen.

o De uitvoering van het RUP zal geen bijkomende
risico’s voor de gezondheid en de veiligheid van
de omwonenden opleveren.
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2.2.14 de samenhang tussen de genoemde
factoren

conclusie
geen aanzienlijk effect

2.3 relevante gegevens met inbegrip van de
redenen waarom de initiatiefnemer meent
geen plan-mer te moeten opmaken over-
eenkomstig art. 4.2.6, 81, 5° van het DABM

Het doel van het RUP is in de eerste plaats om een
kader te creéren voor het bestaande bedrijf en de
bestaande leegstaande bedrijfsgebouwen en de be-
staande woningen. De leegstaande bedrijfsgebouwen
en vrije ruimte op het terrein kunnen ingenomen wor-
den door nieuwe bedrijven. Dit kan aanleiding geven
tot een beperkte toename van de hoeveelheid huis-
houdelijk en bedrijfsafvalwater, geluid, risico’s op bo-
dem- en grondwaterverontreinging, luchtverontreinig-
nig en mobiliteit.

Er kan dus gesteld worden dat er geen aanzienlijke
effecten moeten verwacht worden.
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2.4 invoorkomend geval een beoordeling
of het voorgenomen plan of programma
grensoverschrijdende of gewestgrensover-
schrijdende aanzienlijke milieueffecten kan
hebben
Het betreft het RUP Deprez in de gemeente Korte-
mark. Het plangebied heeft een totale oppervlakte van
6 ha 93a 12ca.
Er worden geen effecten verwacht die de gewestgrens
of de landsgrens zullen overschrijden.

MOGELIJKE INSTRUMENTEN EN
FLANKERENDE MAATREGELEN

1 inrichtingsplan
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west-vlaanderen

Bedhiff V4h°d¥ deputatie van de provincie West-Vlaanderen houdende het delegeren
van de planningsbevoegdheid voor de opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan
voor de site Deprez Construct NV en omgeving aan de Lichterveldestraat 129A te
Kortemark.

DE DEPUTATIE VAN WEST-VLAANDEREN
verwijst naar volgende rechtsbronnen en houdt rekening met volgende wettelijke bepalingen
en feitelijke overwegingen:

- het provinciedecreet, inzonderheid de artikelen 2 en 57 (medebewind);

- de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO), artikel 2.2.1 §2 waarin bepaald wordt
dat een planningsniveau een planningsbevoegdheid kan delegeren aan een ander
planningsniveau. De delegatie wordt verleend door de Vlaamse Regering, de
deputatie, respectievelijk het college van burgemeester en schepenen. Ze wordt
schriftelijk gegeven, uiterlijk op of naar aanleiding van de plenaire vergadering of de
adviesvraag over het voorontwerp van plan waarvoor de delegatie vereist is. Het
delegatiebesluit bevat een omschrijving van het te plannen onderwerp en van het
gebied waarop het plan of planonderdeel betrekking heeft;

- het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende de definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) en het decreet van 17
december 1997 houdende de bekrachtiging van de bindende bepalingen van het besluit
van 23 september 1997 houdende de definitieve vaststelling van het RSV;

- het besluit van de Vlaamse Regering van 17 december 2010 , houdende de definitieve
vaststelling van een tweede herziening van het Ruimtelijk Structuurplan Vliaanderen en
het decreet van 25 februari 2011 houdende de bekrachtiging van de bindende bepalingen
van het besluit van 17 december 2010 houdende de definitieve vaststelling van een
tweede herziening van het RSV;

- het ministerieel besluit houdende goedkeuring van het ruimtelijk structuurplan voor de
Provincie West-Vlaanderen (PRS-WV) van 6 maart 2002;

— het ministerieel besluit houdende de goedkeuring van het addendum op het ruimtelijk
structuurplan voor de provincle West-Vlaanderen (PRS-WV) van 11 februari 2014;

~ de principiéle beslissing van het college van burgemeester en schepenen van 25 april
2016 waarbij men zich akkoord verklaard met het voorgestelde concept en ruimtelijke
visie;

- het vooroverleg van 23 september 2016 tussen het bedrijf Deprez Construct NV, de
gemeente Kortemark en de provincie West-Vlaanderen waarbij er enkele voorwaarden
werden gesteld door de provincie;

- de brief van de gemeente Kortemark dd. 7 september 2017 met de vraag tot
delegatie van de planningsbevoegdheid inzake de opmaak van het ruimtelijk
uitvoeringsplan voor de site Deprez Construct NV en omgeving;

- de planningsbevoegdheid voor de site Deprez Construct NV ligt bij de provincie West-
Vlaanderen. Het gaat immers over een regionaal bedrijf in een specifiek economisch
knooppunt. Kortemark is in het RSV (p.481) geselecteerd als specifiek economisch
knooppunt. De regionale bedrijventerreinen in de structuurondersteunende
kleinstedelijke gebieden en de kleinstedelijke gebieden op provinciaal niveau en in de
specifieke economische knooppunten worden in provinciale ruimtelijke
uitvoeringsplannen afgebakend of op voorstel en op vraag van de provincie door het
Vlaams Gewest in de gewestplannen afgebakend (RSV, p.483).

-~ omwille van enkele relevante lokale aanknopingspunten, de kleinschaligheid van het
plan en de beperkte wijzigingen ten opzichte van de bestaande juridische toestand
(grootste gedeelte van het plangebied ligt in industriegebied voor milieubelastende
industrie) kan er worden geoordeeld dat de opmaak van een gemeentelijk RUP
geoorloofd is.

0 www.facebook.com/westvlaanderen W @provinciewvl www.west-vlaanderen.be

west-vlaanderen

- ‘getiedrAredite Deprez Construct NV is gelegen aan de Lichterveldestraat 129A te
Kortemark. Ten zuiden van de bedrijfssite ligt een zone in agrarisch gebied, op
vandaag hoofdzakelijk ingezet voor de paardenhouderij, ingesloten tussen een
woonlint en de bedrijfssite. Ten westen van de bedrijfssite zijn er enkele woningen
gelegen binnen de zone voor milieubelastende industrie, Ten noorden wordt de
bedrijfssite begrenst door Spanjaardbeek. Het gemeentelijk RUP heeft als doel om
zowel voor de site Deprez Contruct als voor de hierboven opgesomde aangrenzende
ruimtelijke entiteiten de ontwikkelingsmogelijkheden vast te leggen.

— het voorstel van gedeputeerde De Block;
- na beraadslaging.

Besluit
Enig artikel:

De planningsbevoegdheid voor de site Deprez Construct NV en omgeving aan de
Lichterveldestraat 129A te Kortemark te delegeren aan de gemeente Kortemark in toepassing
van artikel 2,2.182 van de VCRO in het kader van de opmaak van een gemeentelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan onder de volgende voorwaarden:

- inzake de bedrijfssite dient de parking een groene invulling te krijgen; de toegelaten
activiteiten dienen worden gespecifieerd en er dient duidelijk worden bepaald dat er
maximaal 2 tot 3 bedrijven een plek kunnen krijgen op de site;

- een gedegen buffering van de bedrijfssite t.o.v. de omgeving is noodzakelijk;

- de bouwhoogte van de bedrijfsgebouwen dient beperkt te worden;

- inzake de zonevreemde woningen dient er worden bepaald dat er geen bijkomende
wooneenheden kunnen worden gecreéerd;

- inzake de Spanjaardbeek dient er duidelijk te worden bepaald dat er een 5m vrije
onderhoudszone binnen het plangebied zal moeten worden gevrijwaard;

Gedaan te Brugge in zitting van 12/10/2017

Waren aanwezig: de heer Carl Decaluwé, provinciegouverneur-voorzitter
de heren Guido Decorte, Franky De Block, Carl Vereecke, Bart
Naeyaert, Jean de Bethune en mevrouw Myriam Vanlerberghe, leden

de heer Geert Anthierens, provinciegriffier

Geert ANTHIBREN.
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DEPARTEMENT Rtots
OMGEVING

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
22/06/2018 RVR-AV-0812 Gegevens RVR-toets

Betreft: Beslissing RVR-toets inzake RUP "RUP 'Deprez Construct™

Ter uitvoering van de Seveso-richtlijnl dient in het beleid inzake ruimtelijk ordening rekening
gehouden te worden met de noodzaak om op langetermijnbasis voldoende afstand te laten bestaan
tussen Seveso-inrichtingen? enerzijds en aandachtsgebieden® anderzijds. Deze doelstelling wordt
verwezenlijkt door het houden van toezicht op de vestiging van nieuwe Seveso-inrichtingen, op
wijzigingen wvan bestaande Seveso-inrichtingen, en op nieuwe ontwikkelingen rond bestaande
Seveso-inrichtingen.

Onderstaande aftoetsing heeft specifiek betrekking op het aspect externe mensveiligheid zoals
bedoeld in de Seveso-richtlijn, of, m.a.w. op de risico’s waaraan mensen in de omgeving van
Seveso-inrichtingen  (kunnen) blootgesteld worden ten gevolge wvan de aanwezigheid wvan
gevaarlijke stoffen in die inrichtingen.

Uitgaande van de verkregen informatie (ingevoerd in de RVR-toets op 22/06/2018, met ref. RVR-
AV-0812), kan worden geconcludeerd dat:

* Er geen bestaande Seveso-inrichting gelegen is binnen het plangebied;

* Het plangebied niet gelegen is binnen de consultatiezone van een bestaande Seveso-
inrichting;

* Het inplanten van nieuwe Seveso-inrichtingen in het plangebied niet mogelijk is, aangezien
er, gezien het geplande type bedrijvigheid, geen Seveso-inrichtingen verwacht worden.

Voor wat betreft het aspect externe mensveiligheid stelt er zich in dit geval geen probleem: het
RUP dient niet verder voorgelegd aan de dienst Veiligheidsrappotering en er dient geen ruimtelijk
veiligheidsrapport te worden opgemaakt.

Voor verdere informatie kan u terecht bij de dienst Veiligheidsrapportering van het departement
Omgeving via seveso@vlaanderen.be

)
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Bijlage: Gegevens van de RVR-toets

RUP ID nummer
RUP titel
Initiatiefnemer

Plangebied

Toets uitgevoerd op

Nabijheid bestaande
Seveso-inrichtingen

RUP 'Deprez Construct’

gemeente Kortemark

e

&\

A
-
//

22/06/2018

Voor zover op het moment van de toets bekend, liggen er GEEN
bestaande Seveso-inrichtingen in of nabij het hierboven weergegeven
plangebied

Daarnaast werden nog de volgende vragen beantwoord:

Vraag
Antwoord

Vraag
Antwoord

Vraag

Antwoord

#
f " Vlaanderen
t is omgeving

Is er binnen het plangebied bedrijvigheid aanwezig of gepland?

la. er is bedrijvigheid aanwezig of gepland.

Voorziet het RUP enkel bestendiging van bestaande bedrijvigheid of
ook de mogelijkheid tot nieuwe bedrijvigheid?

Ik weet het niet zeker.
Kunnen er zich Seveso-inrichtingen in het plangebied vestigen?

Nee, want gezien het type bedrijvigheid worden geen Seveso-
inrichtingen verwacht (impliciet verbod).
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