7 Stedenbouwkundige voorschriften

Op basis van de analyse van de bestaande toestand, de motivering van de bijkomende ruimtebe-
hoefte en de gewenste ruimtelijke ontwikkeling voor het plangebied worden de essentiéle ele-
menten geselecteerd voor opname in het verordenende gedeelte van het provinciaal RUP. Dit
verordende gedeelte bestaat uit cen grafisch plan en stedenbouwkundige voorschriften.

De stedenbouwkundige voorschrilten worden in een tabel weergegeven. De eerste kolom bevat
de titel van het stedenbouwkundige voorschrift. De tweede kolom omvat de verordenende ste-
denbouwkundige voorschrifien. De derde kolom geeft waar nodig toelichting bij de (weede ko-
lom en is niet verordenend.

Verordenende stedenbouwkundige voor- Toelichting

schriften T, . )
Artikel (. 0.1. Inrichtingsstudie
Algemene
bepalingen Bij een aanvraag tot stedenbouwkundige De inrichtingsstudie dient op een duidelij-
vergunning dient hiet bedrijf een inrich- ke wijze de beoogde indeling van de vol-
tingsstudie te voegen. ledige bedrijfssite gelegen binnen onder-
De inrichtingsstudic dient zowel de huidi-  havig provinciaal RUP grafisch en verge-
ge als de gewenste indeling van de gehele  zeld van een toelichting weer te geven.
bedrijfssite weer te geven.
In het bijzonder dient de inrichtingsstudie  Gedetailleerde aanplantingsplannen van dc
de maatregelen naar waterbeheersing (de niet bebouwde en verharde zones, in het
nodige voorzieningen inzake waterafvoer bijzonder voor de zones voor buffergroen
en buffering), de interne circulatie, de toe-  en schermgroen, dienen opgenomen of
gankelijkheid van het bluswaterbekken, de  gevoegd bij de inrichtingsstudie; teneinde
milieutechnische maatregelen, de visuele op een afdoende wijze te kunnen aantonen
integratie van het bedrijf in het landschap dat een integratie van het bedrij{ in het
en de impact van de beoogde werken op de  landschap wordt beoogd.
omgeving nauwkeurig weer te geven.
0.2. Werken en constructies in functie
van waterbeheersing
Het waterbergend vermogen van het plan-
gebied mag door de aanleg van de be-
drijfssite niet verminderd worden.
De maatregelen die genomen worden in Bijvoorbeeld in de bufferzone dient het
functie van waterbeheersing moeten ge- stockeren van water volgens een natuur-
zien worden in relatie met de betrokken lijke manier te ge beuren en niet louter
bestemmingszone. De schaal en de bouw-  door middel van een betonconstructie.
karakteristieken (inplanting, gabariet en
materiaalgebruik) ervan mogen geen af-
breuk doen aan de kwaliteit van dc betref-
fende bestemmingszone.
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De afvoer van het hemelwater op de daken
van de gebouwen en verharde oppervlak-
ken, moeten worden opgevangen in vol-
doende gedimensioneerde reservoirs en
bufferbekkens.

Hergebruik van hemelwater is verplicht.
Tenzij anders bepaald door de milicuwet-
geving dient alle hemelwater van verhar-
ding opgevangen te worden in reservoirs
voor hergebruik.

Vervuild regenwater dient gebufferd en
afgevoerd te worden naar de riolering of
gezuiverd op eigen terrein alvorens lozing
of hergebruik.

Bijkomende lozing van hemelwater op de
gracht aan de noordzijde van de Ieperstraat
moet vermeden worden.

In de inrichtingsstudie moet inzake wa-
terbeheersing worden aangegeven hoe de
nodige voorzieningen in functie van wa-
terafvoer en buffering binnen het tertein
zal worden gerealiseerd. Hierbij moet on-
der meer geduid worden hoe bijkomende
lozing van hemelwater op de gracht aan
de noordzijde van de leperstraat vermeden
wordt.

Artikel 1.
Zone voor
specifieke
regionale
bedrijvigheid

1.1. Bestemming

Deze zone is bestemd voor het behoud en
de uitbreiding van de bestaande bedrijfsac-
tiviteiten, namelijk metaalconstructie.

De niet-bebouwde delen van de zone zijn
bestemd voor toeritten, parkeerplaatsen,
stapelplaatsen in open lucht en groenaan-
leg.

1.1.1. Deelzone met verbod tot stapelen
Tn deze deelzone is het stapelen van goede-
ren verboden.

1.1.2. Deelzone voor schermgroen

Deze zone is bestemd voor een dichte uni-
forme streckeigen beplanting in haagvorm.

Het betreft het behoud en de uitbreiding
van het huidige bedrijf, gespecialiseerd in
het produceren en verdelen van afrasterin-
gen en afsluitingstoestetlen.

Om de beeldkwaliteit van de site te vrij-
waren geldt in de zone aanpalend aan de
Ieperstraat een verbod tot stapelen.

1.2. Inrichting
1.2.1. Inplanting

De inplanting dient te gebeuren binnen de
grenzen van de bestemmingszone.
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1.2.2. Maximale bouwhoogte

De maximale bouwhoogte bedraagt 12
meter gemcten vanaf het vloerpeil van de
bestaande productiehal.

Deze maximale bouwhoogte geldt niet
voor de in {unctie van de bedrij{svoering
noodzakelijke installaties, schoorstenen,
verluchtingskanalen, antennes, zonnepane-
len, enz. voor zover deze beperkt zijn, zo
centraal mogelijk in het plangebied worden
ingeplant en zo weinig mogelijk hinder
voor de naburige percelen veroorzaken.

1.2.3. Terreinbezetting

De terreinbezetting bedraagt maximaal
70%.

De nict-bebouwde delen mogen worden
verhard. De nicuwe verhardingen dicnen
maximaal aangelegd te worden met water-
doorlatende materialen. Indien geen water-
doorlatende materialen gebruikt kunnen
worden, moet het hemelwater worden op-
gevangen en afgeleid naar regenputten of
niet-verharde ruimien waar het water in de
bodem kan dringen zonder deze te vervui-
len.

1.2.4. Vormgeving gebouwen

De vormgeving van de gebouwen, het ma-
teriaal- en kleurgebruik moeten kwalitatief
zijn en zodanig gekozen dat de gebouwen
zich maximaal integreren in de omgeving
(bebouwd en landschappelijk).

1.2.5. Declzone voor schermgroen

Het schermgroen dient in haagvorm aange-
legd te worden. Deze haag dient te bestaan
uit 20% bladhoudende planten.

Het schermgroen dicnt gerealiseerd te wor-
den alvorens een eerste stedenbouwkundi-
ge vergunning kan verkregen worden.

Hinder voor naburige percelen heefi te
maken met schaduw, geluid, geur, licht,
enz.

De terreinbezetting is de verhouding tus-
scn de bebouwde oppervlakte binnen de
bestemmingszone en de oppervlakte van
de bestemmingszone.

Bij de stedenbouwkundige vergunnings-
aanvraag wordt het materiaal qua kleur en
textuur geévalueerd op basis van de inte-
gratie met de bebouwde en de landschap-
pelijke omgeving. Bij de bebouwde omge-
ving wordt in eerste instantic de nadruk
gelegd op de afstemming met de bestaande
bedrijfsgebouwen.
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Artikel 2.
Zone voor
buffering

2.1. Bestenining
2.1.1. Algemeen

De zone is bestemd voor de landschappe-
lijke inpassing en buffering van het terrein.

De ontsluiting van het terrein is indicatief
aangeduid.

Binnen deze zone kuunen voorzieningen
voor het vertraagd afvoeren van hemelwa-
ter of het tijdelijk stockeren van water (wa-
terpartijen, vijvers, bluswater, enz.) geinte-
greerd worden.

Bedocling is het bedrijf voldoende te buf-
feren naar de omgeving toe.

2.2. Inrichting
2.2.1. Algemecen

Binnen de onderhavige bestemmingszone
moet een groenbuffer aangelegd worden,
geflankecrd door een gracht voor de op-
vang van regenwater.

Binnen deze zone is elke vorm van be-
bouwing, het stapelen van materialen en
goederen in open lucht en het parkeren van
voertuigen verboden. Verhardingen zijn
enkel toegestaan in functie van het verle-
nern van toegang tot het terrein.

De groenbuffer dient te bestaan uit een
doorlopende combinatie van streekeigen
traag- en snelgroeiende hoogstammen en
struiken. De groenbuffer moet minimaal
20% bladhoudende planten bevatten.

Waar de bufferzone breder is dan 20 meter
dient een talud te worden voorzien van 2 a
3 meter hoog. Het talud kan met struiken
en hoogstammige bomen beplant worden.

De bestaande gracht en bufferbekkens (vij-
vers) dienen minimaal behouden te blijven
of verlegd te worden.

Ter hoogte van de pijl (weergegeven op het
grafische plan) kan de bufferzone onder-
broken worden in functie van de ontslui-
ting van het terrein. Deze onderbreking
heeft een breedte van maximaal 20 meter.

Afsluitingen kunnen in de buffer worden
geintegreerd.
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Zone3.

Ontsluitings-
weg

Bij de inrichting van de bufferzone moeten
de nodige maatregelen getroffen worden
om de bereikbaarheid van een bluswater-
bekken voor de brandweer te garanderen.

2.2.2, Aanplant groenelementen

Alle groenelementen moeten gerealiseerd
zijn het eerstvolgende plantseizoen na de
uitvoering van de stedenbouwkundige ver-
eunning van de eerste bouwwerken in be-
stemmingszone 1, zoniet kan geen volgen-
de stedenbouwkundige vergunning verkre-
gen worden.

De groenzones dienen op een vakkundige

manier aangelegd en in stand gehouden te

worden, zodat deze te allen tijde hun func-
tie kunnen behouden.

3.1. Bcstcmmiﬂg

De zone is bestemd voor de ontsluiting van
het in het plangebied gevestigde bedrijf
VoOor personenwagens cn in noodgevallen.

Het perceel ten zuiden van onderhavige
bestemmingszone beschikt binnen deze
bestemmingszone over een uitweg voor
mensen, dieren en voertuigen, al dan niet
geladen.

3.2. Inrichting

De zone mag verhard worden.

Deze tocgangsweg kan enkel gebruikt
worden voor de ontsluiting van het terrein
door personenwagens.

Dit is het behoud van een bestaande erf-
dienstbaarheid (voor het bedrijf Vuylstc-
ke).
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